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Desempenho do 4° trimestre de 2020

O afrouxamento das politicas de isolamento social a partir meados de 2020 culminou na retomada da atividade econdmica ao longo do segundo semestre. Apesar da delineacao
dos contornos de uma potencial recuperacdo em “v”, 0s severos impactos da crise sanitario-econémica ocasionada pelo COVID-19 devem provocar uma retracdo do PIB em torno
de 4,4%:! no encerramento de 2020 - os dados divulgados no 3T20 sinalizavam uma contragcdo do PIB proxima de 4,8%. Os rumos da economia brasileira de 2021 serdo ditados,
em linhas gerais, pela capacidade de o governo retomar as rédeas da esfera fiscal, mantendo sob controle os gastos publicos apds o aumento do endividamento em virtude da
crise, aprovar reformas estruturais e articular em prol da aquisicéo célere de vacinas e da implementacdo de um plano de imunizagéo que seja eficaz (principal solugéo para a crise
sanitaria). Com relacdo a politica monetaria, destacamos que o COPOM manteve a Selic no patamar de 2,0%; entretanto, € importante mencionar que a ata da ultima reunido
(26/01/2021) trouxe, pela primeira vez, a informagdo de que alguns membros do comité questionaram se ainda seria adequado manter o grau de estimulo monetario
extraordinariamente elevado e julgaram que o COPOM deveria considerar o inicio de um processo de normalizagéo parcial. Sobre o setor imobiliario, a reduzida taxa béasica de
juros permanece funcionando como mola propulsora de investimentos em estratégias especificas (como, por exemplo, no segmento logistico/industrial) em virtude ndo somente do
potencial de geracdo de retornos acima do CDI como também para fins de diversificacdo de carteira. A perspectiva de crescimento econdémico dos proximos anos, aliada a
permanéncia da taxa basica de juros em niveis relativamente baixos (ainda que se conjecture em prol de sua majoracao), contribuirdo para a continuidade desta dindmica.

No 4T20, o Fundo distribuiu o total de R$ 1,76/cota em rendimentos, equivalente a um dividend yield anualizado de 5,7% considerando a cota de fechamento de dezembro de 2020
(R$124,00) ou 6,2% se considerar o valor da cota da quarta emissao (R$ 113,08).

Perspectivas

O Fundo encerrou 0 4T20 com 736,2 mil m2 de ABL total com um nivel consideravel de diversificacdo de locatarios (33 locatarios), o qual, somado a parcela relevante concentrada
em contratos atipicos (61%) e a qualidade crediticia dos locatérios, contribuem para a resiliéncia demonstrada pelo Fundo durante a crise sanitario-econdmica acarretada pelo
COVID-19 e também para consecucao de razoavel estabilidade em parcela substancial de sua receita imobiliaria.

Nos dias 27 e 28/01/212, foram publicados o Comunicado ao Mercado e o Anuncio de Enceramento da 52 Emissédo de Cotas do Fundo (Oferta Restrita), informando a captacdo
liquida (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria) de R$ 719.999.962,00, ja considerando o lote adicional. Esse montante integrou o patriménio liquido do Fundo a partir do
inicio de fevereiro de 2021. Em relacdo a negociacdo no mercado secundario, as cotas sob o ticker XPLG15 ficardo bloqueadas durante 90 dias, conforme os termos do artigo 13
da ICVM 476, ou seja, até 26/04/21. As demais cotas emitidas estéo previstas para negociacao ja no inicio de fevereiro de 2021. O XP Log com essa 5% emissao se consolida entre
0s 10 maiores fundos da indUstria, contando com mais de 250 mil investidores, reforcando a resiliéncia da tese e sua capacidade de expansao.

Por fim cabe ressaltar que o time de gestdo permanece focado na alocacdo dos recursos captados conforme previsto no Fato Relevante da Oferta Restrita publicado em
03/12/2020, e, em conjunto com players renomados de mercado, na prospeccao de potenciais locatarios para as areas vagas.

Fonte: XP Asset Management; ! Fonte: Banco Central do Brasil 2 Fundos.Net do XP Log na CVM 3
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Destaques do 4° Trimestre de 2020 e
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Indicadores Operacionais do Portfolio

Evolugdo ABL Acumulada (‘000 m?)’

736

] 648 /
Area Bruta Locavel (ABL) proprial: 736.191 m? 600

Vacancia Fisica (% da ABL): 9,2%

271
224

Inadimpléncia Liquida (% da Receita Imobiliaria): 92 113

0.0% 23

jun-18 set-18 dez-18 mar-19 jun-19 set-19 dez-19  mar-20 jun-20 set-20 dez-2C

Apos a 42 emissdo de cotas, o Fundo alcangou 736.191 m2 de ABL. Com 0S recursos

captados na 52 emissédo de cotas, encerrada no final de janeiro de 2021, o Fundo
devera expandir sua ABL por meio de novas aquisic¢es.

Fonte: XP Asset Management
1 Conforme participacdo do Fundo em cada ativo S



Historico de Aquisicoes | Eventos (01/03) " haragement

Aquisicao do galpéao Aquisicdo dos galpdes Aquisicao do galpéao Aquisicdo do galpéo Leroy Aquisicdo do galpéo Lojas Renner

Panasonic (Itapeva/MG) Dia% (Americana/SP) e Dia% (Ribeirdo Preto/SP) Merlin (Cajamar/SP), em (Sé@o José/SC) e 22 tranche do galpéo
Via Varejo obras, e disponibilizagdo da Leroy Merlin (Cajamar/SP)
(Cachoeirinha/RS) 1° Tranche

Jun/18 Jul/18 Nov/18 Dez/18 Jun/19

12 Emisséo de Cotas 22 Emissdo de Cotas

do Fundo no valor de do Fundo no vzalor
R$ 365 milhdes de R$ 298 milhdes

Fonte: XP Asset Management



Historico de Aquisicoes | Eventos (02/03) 2 Managemert

Aquisicéo, via cotas
de Fll, de 5 galpb8es
logisticos (Cabo de
Santo Agostinho/PE)

Out/19

32 Emissao de Cotas
do Fundo no valor
de R$ 828 milhdes

Aquisicdo de Centro Logistico

Especulativo (Cajamar/SP), em

obras, e disponibilizacdo da 1°
Tranche

32 Tranche do galpéo
Leroy Merlin
(Cajamar/SP)

Aquisicéo de 80% de
galpdo com 12 médulos
- WTTP2 (Barueri/SP)

Nov/19

Aquisicéo de 90% do Galpé&o Cone
Unilever e 2° Tranche das Fracdes
Ideais Cajamar Il

Dez/19

42 Emissao de Cotas
do Fundo no valor de

Aquisicao do Galpao SBP e Aquisicéo, via agbes de SPE,
assinaturado CVC paraa
aguisicdo da Expanséo no

mesmo condominio (Santana de sinal do galp&o Syslog SP

de 3 galpbes - Syslog RJ
(Duque de Caxias/RJ) e pgt.

de Parnaiba/SP) (Perus/SP)

Jul/20

32 Tranche das Fracdes ldeais
Cajamar Il (Especulativo
Cajamar/SP) e 42 Tranche do
Galpé&o Leroy Merlin
(Cajamar/SP)

R$ 600 milhdes

Fonte: XP Asset Management 7



Historico de Aquisicoes | Eventos (03/03) " haragement

43 Tranche das
FracOes Ideais
Cajamar |l
(Especulativo
Cajamar/SP)

jan/21

52 Emissao de Cotas
do Fundo no valor
de R$ 720 milhdes

Fonte: XP Asset Management 8
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Cenario Macroecondomico




Cenario Macroeconomico (01/03)
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Produto Interno Bruto — Histdrico e Expectativas - Brasilt

3,0%

2,5% 2,5%

1,3% 1,3% 1,1% i
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-3,5% -3,3%

L.
-4,4%
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

O afrouxamento das politicas de isolamento social a partir meados de 2020
culminou na retomada da atividade econdmica ao longo do segundo semestre.
Apesar da delineacdo dos contornos de uma potencial recuperacdo em “v”, os
severos impactos da crise sanitario-econdmica ocasionada pelo COVID-19 devem
provocar uma retragdo do PIB em torno de 4,4% no encerramento de 2020. Os
rumos da economia brasileira de 2021 serdo ditados, em linhas gerais, pela
capacidade de o governo retomar as rédeas da esfera fiscal, mantendo sob controle
0S gastos publicos ap6s o aumento do endividamento em virtude da crise, aprovar
reformas estruturais e articular em prol da aquisicdo célere de vacinas e da
implementacdo de um plano de imunizacdo que seja eficaz (principal solugdo para a
crise sanitaria). O risco de desequilibrio fiscal gera impactos negativos na deciséo
de investimento dos agentes econémicos e aprofunda a depreciacdo do real frente
ao dolar. Com relagdo ao cenério externo, confirmou-se a vitoria de Joe Biden na
eleicdo presidencial dos Estados Unidos (embora ela j& estivesse, de certa forma,
precificada pelos mercados), cujo foco, neste primeiro momento, é a aprovagédo de
pacotes de estimulos a economia americana, e a “segunda onda” do COVID-19

elevou a quantidade de Obitos e agravou a recessdo de economias ao redor do
globo.

Meta Selic — Historico?

14,25
10,25
6,50
4,50
3,75
2,00
© VW VW O N N N N ®© W © K O O 9O o © o O o o
A vy S v S S o D 1 SNy Y T r S S A S
Pl <L —_ ) < P —_ - e . —_ = = <L —_ e < P —_ - =
° 3 > o =] > o = > o = > ° = >

& = = &8 & & = 5 & @ = 5 & ® = 5 & ® = o&o &

Na ultima ata do COPOM, publicada em 26/01/2021, o Comité manteve a visdo de que 0s
choques inflacionarios atuais séo temporarios, ainda que tenham se revelado mais persistentes do
que o esperado. Por sua vez, interrompeu o forward guidance que impedia aumentos da taxa de
juros no curto prazo, visto que as expectativas de inflacdo e as projecdes de seu cenario basico
estdo suficientemente préoximas da meta. Além disso, o documento trouxe, pela primeira vez, a
informacdo de que alguns membros do comité questionaram se ainda seria adequado manter o
grau de estimulo monetario extraordinariamente elevado e julgaram que o COPOM deveria
considerar o inicio de um processo de normalizacdo parcial. No entanto, essa posicao foi
minoritaria dentro do comité e, dado o ambiente de incerteza acima do usual quanto a dinamica
prospectiva das principais variaveis econémicas, o COPOM julgou apropriado manter o atual
patamar de estimulo monetario.

Com relacdo ao setor imobiliario, a reduzida taxa basica de juros permanece funcionando como
mola propulsora de investimentos em estratégias especificas em virtude nao somente do potencial
de geracdo de retornos acima do CDI como também para fins de diversificacdo de carteira. A
perspectiva de crescimento econémico dos préximos anos, aliada a permanéncia da taxa basica
de juros em niveis relativamente baixos (ainda que se conjecture em prol de sua majoracéo),
contribuirdo para a continuidade desta dinamica.

1 Fonte: De 2013 a 2019, IBGE e FGV; De 2020 a 2023 Relatério Focus do Banco Central de 08/01/2021 e 22/01/2021

2 Fonte: Banco Central do Brasil 10



Cenario Macroeconomico (02/03)
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Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Producao Fisica — Brasilt

P

ApoOs sofrer quedas drasticas nos meses de margo e abril de 2020, a produgéo industrial
apresentou recuperagdo razoavelmente consistente ao longo dos 7 meses seguintes e
encerrou novembro com alta acumulada de aproximadamente 40,7%, superando o nivel
pré-pandemia em mais de 2,6%. A expectativa é que a retomada da atividade econbmica,
sobretudo com a vacinacdo da populagdo, contribua para fortalecer a recuperagdo do

setor e, como consequéncia, para construcao de um ciclo virtuoso de geracdo de renda e
emprego.

jan/02
jan/03
jan/04
jan/05
jan/06
jan/07
jan/08
jan/09
jan/10
jan/11
jan/12
jan/13
jan/14
jan/15
jan/16
jan/17
jan/18
jan/19
jan/20

indice de Confianca Empresarial (com ajuste sazonal) 2

RN

Confianga do Empresariado

dez/12
dez/13
dez/14
dez/15
dez/16
dez/17
dez/18
dez/19
dez/20

indice de Situacéo Atual indice de Expectativas

A retomada da atividade econdmica com o afrouxamento das medidas de isolamento
social a partir do inicio de junho de 2020 e impulsionada pelo estimulo ao consumo das
familias decorrente da concessdo do auxilio emergencial pelo Governo Federal trouxe a
tona perspectivas positivas para o empresariado quanto aos rumos da economia
brasileira, resultando, por conseguinte, em uma trajetéria crescente do indice de

expectativas, o qual superou o patamar pré-pandemia no més de setembro do ano
passado.

Contudo, nos ultimos 3 meses, as incertezas quanto a capacidade de articulacéo politica
do governo na aquisicdo de novas vacinas e na implementacdo de um plano célere e
eficaz de imunizacdo da populagdo culminaram na queda do indicador. Isto reforca o
argumento de que este, em conjunto com o equilibrio fiscal e a implementagdo de

reformas estruturais, sdo fatores determinantes para tracar a velocidade e a magnitude da
recuperacao econémica brasileira.

1 Fonte: IBGE

2 Fonte: Fundacéo Getulio Vargas - FGV 11



Cenario Macroeconomico (03/03) 2 Managemen

Inflacdo (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV) 1

23,1%
10,7%10,5%
I I 6.3067:2% 75%  7,3% o
2.9% 3,7% 4,3% 4.5% 3,5%ran  3.5% 40% 3 304 3,7%
B0 ..ol wll ml 50 5i s
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

HIPCA FIGP-M

A variacdo anual do IPCA/IBGE em 2020 foi 4,5% — acima do centro da meta de 4,0% —,
0 que pode sinalizar um aumento da presséo inflacionéaria. Ja a variacdo do IGP-M/FGV
para o mesmo periodo foi de 23,1%. Essa diferenca substancial entre os indices de
precos foi decorrente da composicao das cestas. Em linhas gerais, o IGP-M/FGV possui
componentes importantes com precos correlacionados ao dolar, os quais evidenciaram
aumento relevante como resultado da desvalorizacdo cambial do real frente ao ddlar.
Para os préximos anos, o Focus projeta menor assimetria entre os indexadores.

Caged — Geracao liquida de vagas (em mil com ajuste sazonal) 2

jan/15
jan/16
jan/17
jan/18
jan/19
janf20

Em dezembro de 2020, os dados do Caged sinalizaram a criagcdo de 356 mil vagas. No
balanco anual, foram gerados 142 mil novos postos de trabalho formais, revertendo,
portanto, o impacto negativo de 1,5 milhdo de vagas destruidas entre 0s meses de marco
e junho deste ano. O numero de celetistas atingiu a marca de 38,4 milhdes e o setor
formal fecha o ano com forca e em consonancia com indicadores do IBGE (PIM, PMS e
PMC).

1 Fonte: De 2013 a 2019, IBGE e FGV; De 2020 a 2023 Relat6rio Focus do Banco Central de 08/01/2021 e 22/01/2021
2 Fonte: Ministério da Economia

12
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Resultado do Fundo
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Fluxo Financeiro (R$) 1T20 2720 3720 4720 12 meses
Receitas 34.390.394 27.961.546 41.261.270 43.618.849 147.232.059
Receita Imobiliaria 20.848.201 17.150.003 29.353.177 30.163.576 97.847.988
Receitas FlI 13.415.755 10.715.812 10.983.031 12.942.621 47.724.188
Receita LCI / Renda Fixa 126.439 95.731 925.062 512.652 1.659.884
Despesas -4.644.524 -3.908.149 -5.853.581 -6.320.341 -20.726.594
Despesas Operacionais -4.644.524 -3.908.149 -5.853.581 -6.320.341 -20.726.594
Reserva de contingéncia 0 0 0 0 0
Resultado 29.745.871 24.053.397 35.407.689 37.298.508 126.505.465
Rendimento distribuido 28.401.225 25.194.635 36.117.961 36.533.110 126.246.932
Distribuicdo Média Mensal / cota 0,62 0,55 0,58 0,59 0,58
% Distribuicdo 95% 105% 102% 98% 100%
Quantidade de Cotas no Fechamento 15.269.476 15.269.476 20.757.449 20.757.449

Fonte: XP Asset Management

14



Resultado do Fundo T s ement

Variacao Historica da Cota — XP Log Fll e IFIX

70%
60%
50%
42,2%
40%
[s)
30% /30A
20%
10% 9%
0% /
O o0 O oo OO OO O O O O O O ©O o o o o o
o9 o9 5 g 2 g g g g 8§ 3 q g«
-10‘7 e o) + + > N c > — — = c — o 4 — > ~N
’ = ® 532888 g8 E 22283823
-20%
e Cota Patrimonial e Retorno Total IFIX
Retorno Total IFIX Cota Patrimonial*
Variagdo desde IPO 42% 30% 9%

Fonte: XP Asset Management; *A atualizacéo dos laudos de 2020 ainda néo esta refletida no valor apresentado, uma vez que os laudos estéo em fase final de emissao. 15
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Indicadores Operacionais




Indicadores Operacionais — 4120
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sy management

Investimento por classe de ativo em
geral (% de Ativos)

AplicagBes Financeiras 8%

W

Cotas deFll
3%

Imovei
89%

Revisional dos contratos (% da
Receita Imobiliaria)

10% 9
- 0% 2% 2 -
& Q N g x
S Sl Sl &
<

Tipologia dos contratos (% da Receita
Imobiliaria)

Tipico

39%

Atipico
61%

indice de reajuste (% da Receita
Imobiliaria)
IPC/Fipe
4%

IGP-M

39% IPCA/IBGE

57%

Vencimento dos contratos (% da
Receita Imobiliaria)

79%

Q N O x
N O V g o5
@9 P P > N
v
Més de reajuste dos contratos (%
da Receita Imobiliaria)
9% 9% 2% e
5% 2% 0% % 1% 0% o 2% I
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Fonte: XP Asset Management

17
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Mercado de Capitals




Performance da Cota T s ement

Volume Diario de Negociacao (R$ mil) Cotacdo XPLG11 (R%$)
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No 4T20, foi negociado o volume total de R$ 489 milhdes sob o ticker XPLG11, representando uma queda de 7,7% nas negociacdes em comparacao ao
trimestre anterior. O trimestre foi marcado por maior volatilidade dos mercados principalmente em raz&o dos efeitos da “segunda onda” do COVID-19.

Fonte: XP Asset Management



Base de Cotistas T s ement

Perfil do Investidor (% PL de Mercado)!  Investidor por Regido (% PL de Mercado)!  Quantidade de Cotistas?

Centro- Norte 235.718

Institucional Nordeste
13%

oeste
5% 1% 210.072
7%
165.876
I Sudeste
Su
74%
12% 130.542
107.612
48.161
29.814
19.885 I
10.148 I
6.0036.
Pesso 0036.467" o .

Fisica
87% 2718 3T18 4T18 1T19 2719 3T19 4T19 1T20 2720 3T20 4T20
(o]

O Fundo fechou o 4T20 com 235.718 cotistas, o que refletiu um aumento de 12% na base de investidores em relacdo ao trimestre anterior. A maior
concentracao € de pessoas fisicas, as quais representam 87% do valor de mercado do Fundo.

Fonte: Escriturador / XP Asset Management 20
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Diversificacao — 4120
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Distribuicdo Geogréfica (ABL Total e % da ABL Total)

v
'ﬁr
o "J";"v e o

MG: 23.454 m2
(3,2%)
‘ o R 57.034 m?

(7,7%)
G 47013 m? SP: 343.282 m?
| (6,5%) ‘ (46,6%)
RS: 38.410 m?
(5,2%)

Locatarios (% da Receita Setor de atuacédo dos locatarios (% da

Imobiliaria) Receita Imobiliaria)

B Comércio Varejista

Especulativo
Cajamar
14%
Via Varejo
16%

B Especulativo

= Material de Construgdo

Renner
10%

B Comércio e Distrib. de Alimentos

B |ogstica

B Qutros
Resumo
Condominios 13 Ndmero de Locatéarios 33
Médulos | Anexos performados 123 Inadimpléncia (% da receita média) 0%
Empreendimentos em construgéo 2 Vacancia fisica 9,2%
- 2
Area construida 736.191 m™ Vacéancia financeira 4%
*Inclui os empreendimentos em construcao e foi calculada com base na participacéo efetiva do fundo em cada ativo.

Fonte: XP Asset Management 22



ltapeva — MG

Centro de Distribuicao Panasonic
Participacao: 100,0%
Area construida: 23.454 m?

Principais caracteristicas:

Locatario: Panasonic
Aquisicdo: Junho/2018
Contrato: Atipico

Highlights:

» Contrato com vencimento em 2029;

» A multa rescisoria correspondera ao resultado da
multiplicacdo dos meses remanescentes, limitado
a 120 meses, até o vencimento do contrato pelo
aluguel vigente a época da resciséao.

Fonte: XP Asset Management

23



Centro de Distribuicao Via Varejo
Participacao: 100,0%
Area construida: 38.410 m?

Principais caracteristicas:

Locatario: Via Varejo
Aquisicdo: Junho/2018
Contrato: Atipico

Highlights:

» Contrato com vencimento em 2035;

» A multa rescisoria correspondera ao resultado da
multiplicacdo dos meses remanescentes, limitado
a 216 meses, até o vencimento do contrato pelo
aluguel vigente a época da resciséao.

L L L

Fonte: XP Asset Management

24



Centro de Distribuicao Dia%
Participacao: 100,0%
Area construida: 30.345 m?

Principais caracteristicas:

Locatario: Dia%
Aquisi¢cao: Junho/2018
Contrato: Tipico

Highlights:

» Contrato com vencimento em 2030.

Fonte: XP Asset Management




Ribeirdo Preto — SP

Centro de Distribuicao Dia%
Participacao: 100,0%
Area construida: 21.136 m?2

Principais caracteristicas:

Locatario: Dia%
Aquisicdo: Novembro/2018
Contrato: Tipico

Highlights:

« Contrato com vencimento em 2033;

* No ambito do Art. 54-A da Lei 12.744/2012, o
locador e locatario abdicaram do direito de
propositura de acdes revisionais de valores de
locacédo até o vencimento do contrato.

Fonte: XP Asset Management

26



Cajamar — SP

Centro de Distribuicao Leroy

Participacao: 100,0%
Area construida: 110.209 mz2

Principais caracteristicas:

Locatario: Leroy Merlin
Aquisicado: Dezembro/2018
Contrato: Atipico

Highlights:

* Projeto em fase final de cumprimento de
checklists;

» Locatéaria ocupa e paga a locacdo desde o
inicio de julho de 2020;

» Contrato com vencimento em 188 meses apos
entrega de obras;

* A multa rescisoria correspondera ao resultado
da multiplicagéo dos meses remanescentes até
0 vencimento do contrato pelo aluguel vigente a
época da rescisao.

Fonte: XP Asset Management

27



Sao José — SC

Centro de Distribuicado Renner
Participacao: 100,0%
Area construida: 47.913 m?

Principais caracteristicas:

Locatario: Lojas Renner S.A.
Aquisicdo: Junho/2019
Contrato: Atipico

Highlights:

 Contrato com vencimento em novembro/2029;

* A multa rescisoria correspondera ao resultado
da multiplicagdo dos meses remanescentes até
o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a
época da rescisao;

* Direito de aquisicao da Expanséo de 11.844 m?,
desde que cumpridos requisitos contratuais,
sendo que as obras foram concluidas.

Fonte: XP Asset Management
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Cabo de Santo Agostinho — PE | | Dbk N

Galpoes - Condominio Logistico e

Multimodal
Participacao: 100,0% |
Area construida: 203.074 mz2 \;

_— R

%

Principais caracteristicas:

Locatarios: Diversos, predominio de multinacionais | G ARV AL AR RAT AN B A R
Aquisicdo: Outubro/2019 | RNV N NN N
Contratos: Tipicos e Atipicos |- 2 (|| | S —
Vacancia fisica: 11,5% | Wi\

Highlights: ;

* Localizacéo estratégica, proxima ao Porto de
Suape e aeroporto de Recife;

* Operacbes de armazenamento, distribuicao e | =S
industrializacéo; '

* Regiao em retomada de crescimento e demanda.

Fonte: XP Asset Management 29



Cajamar — SP

Complexo Logistico Especulativo
Participacao: 55% da fracéo ideal
Area construida: 125.717 m2 (em obras)

Principais caracteristicas:

Aquisicdo: Outubro/2019
Renda: Prémio de Locacao sobre a Parcela 1l e
Parcela 2

Highlights:

* Projeto em obra com entrega prevista para o 1°
trimestre de 2021,

* Localizac&o estratégica em Cajamar, proximo a
Sé&o Paulo/SP.

Fonte: XP Asset Management
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Barueri — SP

WT Technology Park 2
Participacao: 80%
Area construida: 24.654 m2 (80%)

Principais caracteristicas:

Locatarios: Diversos
Aquisicdo: Novembro/2019
Contratos: Tipicos
Vacancia fisica: 5,6%

Highlights:

* OperacOes de Armazenamento e Distribuicao;
* Localizac&o estratégica em Barueri/SP, proximo
ao rodoanel.

\

\ Fonte: XP Asset Management
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Cabo de Santo Agostinho — PE

Galpao Unilever — Condominio

Logistico Multimodal
Participacao: 90%
Area construida (90%): 23.025 m?

Principais caracteristicas:

Locatario: Unilever
Aquisicado: Dezembro/2019
Contrato: Atipico

Highlights:

* Localizac&o estratégica, proxima ao Porto de
Suape e aeroporto de Recife;

» OperacgOes de armazenamento, distribuicéo e
industrializacéo;

» Regido em retomada de crescimento e
demanda.

Fonte: XP Asset Management

32



Santana de Parnaiba — SP

Galpao — Condominio Santana

Business Park
Participacao: 100%
Area construida: 31.221 mz2

Principais caracteristicas:

Locatarios: Diversos
Aquisicdo: Julho/2020
Contratos: Tipicos e Atipicos
Vacancia fisica: 0%

Highlights:

* Localizac&o estratégica, proximo a Rod. Pres.
Castelo Branco e a Rod. Anhanguera;

* Operacbes de armazenamento, distribuicao e
industrializacéo;

* CVC assinado para aquisicdo da Expansao de
18.960,28 m? de area construida no mesmo
condominio.

Fonte: XP-Asset Management
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Duque de Caxias — RJ

Syslog Galeao
Participacao: 100%
Area construida: 57.034 m?

Principais caracteristicas:

Locatarios: Diversos
Aquisicao: Julho/2020
Contratos: Tipicos
Vacancia fisica: 74%

Highlights:

* OperagOes de Armazenamento e Distribuicao;

» Localizacéo estratégica na Rod. Washington
Luiz, km 213, a 26km da cidade do RJ;

* Aquisicéo de portfdlio, j& que assinamos
também o compromisso de aquisi¢ao indireta
de fracao ideal de 83% do futuro
empreendimento imobiliario logistico na
Rodovia Anhanguera (Km 25), Distrito de
Perus/SP, com area construida de 79.973,00
e

Fonte: XP Asset Management
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Glossario (01/02) " anegemert

ABL Proprio: Refere-se ao ABL total do empreendimento ponderado pela participacao do Fundo.

Area Bruta Locavel ou ABL: Refere-se & soma de todas as areas de um galp&o disponiveis para locacgao.

Built-to-suit: Investidor constroi um galpdo de acordo com as especificacdes técnicas que atendam as necessidades operacionais do futuro locatario e
como contrapartida é firmado contrato de locag&o atipico.

Buy-to-lease: Investidor adquire imével de terceiros a fim de atender as necessidades do futuro locatario, o qual firmard no ato da compra contrato
locacdo atipico com o préprio investidor.

CAGR: Compound Annual Growth Rate, ou Taxa composta de crescimento anual.

Cap rate estabilizado: E calculado com base na anualizago da “Receita de Aluguéis”, acrescida de quaisquer “Outras Receitas” adicionais geradas pelo
galpdo logistico — e,g, locacdo de espacos para antenas, midia, estacionamento de veiculos, bicicletario, lojas, espacos para armazenagem e
prestadores de servi¢cos, entre outras —, do més imediatamente posterior aquele em que a taxa de ocupacéo fisica alcancar 100,0% (cem por cento),
dividida pelo preco de compra do Ativo Imobiliario.

Cap rate going-in: E calculado com base na anualizacio da receita de aluguéis bruta, acrescida de quaisquer outras receitas adicionais geradas pelo
galpéo logistico — e.g. locacéo de espacos para antenas, midia, estacionamento, entre outras —, do més subsequente a aquisicéo, dividida pelo preco de
compra do Ativo Imobiliario.

CAPEX: Capital Expenditure, é o valor do investimento destinado para uma revitalizacao, expanséo ou aquisicdo de um Galpao Logistico.

Carga de piso: Capacidade de peso suportado pelo piso e medido por ton/mz2.

Contrato de locacao atipico: Contrato de locacao firmado no ambito do Art. 54-A da Lei 12.744/2012 com o objetivo de remunerar o investidor

Fonte: XP Asset Management



G |OSSé.rIO (02/02) M ransasrewggement

Despesas com Aquisicao: Consubstanciam o imposto de transmissdo de bens imoveis, 0os custos cartorarios e, eventualmente, os servicos prestados
por assessores legais com o objetivo de garantir a efetiva transferéncia da propriedade para o Fundo.

Pe-direito: Distancia vertical entre o piso e a parte inferior do teto ou forro.

Retorno Total Bruto: representa o somatorio dos rendimentos declarados com o ganho de capital bruto (valorizacdo de mercado), sem considerar o
reinvestimento da renda no fluxo e a tributagc&o pertinente.

Sale-and-leaseback: Investidor adquire um imével do proprio inquilino para quem ira alugar. O futuro locatario €, portanto, o ocupante do imével, o qual

firmara no ato da compra contrato locacao atipico com o préprio investidor.

Fonte: XP Asset Management 30
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Este material é de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendacéo de investimento, oferta de com pra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management € uma marca que
inclui a XP Gestao de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gestédo de Recursos Ltda. (“XPPE”), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV"). A XPG, XPPE, XPV e
XP Allocation sdo gestoras de recursos de valores mobiliarios autorizadas pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM e constituidas na forma da Instrucdo CVM n° 558/15. Todas as regras regulatorias de segregagao
sdo observadas pelas gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Variavel e Multimercado séo geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados sao
geridos pela XPV. Os fundos de Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity sdo geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestédo
de fundos de investimentos e fundos de cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocacao (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestédo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation,
gestoras aderentes ao Codigo ABVCAP/ANBIMA. A XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV ndo comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. As informacgdes contidas
neste informe sé@o de carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este propdsito. Nenhuma informacao contida neste informe
constitui uma solicitagéo, publicidade, oferta ou recomendagéo para compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe ndo € direcionado para quem se
encontrar proibido por lei a acessar as informacdes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contraria a qualquer lei de qualquer jurisdicdo. A XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus socios e
funcionérios isentam-se de responsabilidade por decisGes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informacdes divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagéo
das informages contidas neste informe. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. INVESTIMENTOS NOS
MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS A RISCOS DE PERDA SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES
ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES. RELAGAO COM INVESTIDORES :
ri@xpasset.com.br. SUPERVISAO E FISCALIZACAO: Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM ; Servicos de Atendimento a o Cidad&o em www.cvm.gov.br.

RelacOes com Investidores: ri@xpasset.com.br

Site de Relagdes com Investidores: http://www.xpasset.com.br/xplog/

Signatory of: /\ Autorregulacao &4 Fundo de acordo com o Codigo da ABVCAP/ANBIMA de MQ]
ANBIMA S /\ Regulagdo e Melhores Praticas para os Fundos de
[ | Principles for - icipacd i s
o Respgmsible abvcap ANBIMA lEnvesumeEnto em Participacoes e Fundos de Investimento em M()OI)Y S
EEE Investment B INVESTORS SERVICE

Fale com o RI: ri@xpasset.com.br
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