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Informe Anual

XP Log Fundo de Investimento

Nome do Fundo: 25 CNPJ do Fundo: 26.502.794/0001-85
Imobiliario - FII
Data de Funcionamento: | 26/04/2018 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRXPLGCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 6.742.184,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacido: Logistica Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulaciio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade admll}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
VORTX DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
5 LIMA, 2277, CONJUNTO 202- .
Endereco: JARDIM PAULISTANO- SAO PAULO- Telefones: (11) 3030-7177
SP- 01452000
Site: www.vortxbr.com E-mail: juridicofundos@vortx.com.br
Competéncia: 06/2019
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.

—_

Gestor: XP GESTAO DE RECURSOS LTDA

07..62.5.2/00/0-
00

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre
Sul, 30° andar, Itaim Bibi CEP 04543-010 - Sao
Paulo - SP

(11) 3526-0148

1.2

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE  [22..61.0.5/00/0-
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA (00

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2°andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano CEP 01452-000 -
Sédo Paulo - SP

(11) 3030-7177

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar,

Auditor Independente: ERNEST & YOUNG 61..36.6.9/36/0-

1.3 AUDITORES INDEPENDENTES S.S. 00 g;rre Norte, Itaim Bibi CEP 04543-010 - Sao Paulo - [(11)3526-1300
1.4 [Formador de Mercado: /-
Distribuidor de cotas: XP Investimentos Av. Presidente Juscelino Kl}bitsghp k, n° 1909, Torre
1.5 CCTVM S.A. - Sl}l, 25° a0 30° andares, Itaim Bibi CEP 04543-010 - [(11) 3526-1300
Sao Paulo - SP
1.6 |Consultor Especializado: ../-
17 Empr?sa Especializada para administrar as .
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Ndo possui informagéo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

—_

Descri¢cdo dos negocios realizados no periodo

Rel?gao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
CD Renner Galpdo logistico 174.019.400,75 2" emissdo de cotas

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

[7332)

Em 15/03/2019 foi protocolada documentagao relativa a 2* emissao de cotas do Fundo ("Oferta"), cujos recursos serdo destinados a aquisi¢do
pelo Fundo dos seguintes Ativos Imobiliarios, (i) Fragdo Ideal Cajamar; e (ii) Imovel Sdo José, observado o abaixo previsto e a seguinte ordem
de prioridade: (i) em primeiro lugar, e se houver recursos para tanto, sera adquirida a Fra¢do Ideal Cajamar, mediante o pagamento da segunda
parcela do preco de aquisi¢do em montante total de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais)'; e (ii) em segundo lugar, e se houver recursos
para tanto, sera adquirido o Imével Sdo José. ! O montante de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) ndo considera o ITBI, que sera pago
com recursos oriundos desta Oferta e incidira sobre o valor total do imével. As aquisi¢des serdo realizadas pelo Fundo em linha com a ordem de
prioridade estabelecida nos itens “i” e “ii”” acima, dependendo necessariamente da existéncia de recursos disponiveis no Fundo ap6s o
encerramento da Oferta.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=54833&cvm=true

1/4


javascript:window.print()

19/08/2019 ANEXO 39-V : Informe Anual

4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
0
4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
Os sinais de recuperagdo macroecondmica e a tendéncia de achatamento da disparidade entre as curvas de oferta e demanda sdo importantes
indicios de que o setor de condominios logisticos e industrias no Brasil ja segue em diregdo ao equilibrio. Os dados projetados pelo Gestor sobre
o mercado do Estado de Sdo Paulo — aproximadamente 64,5% da industria nacional - revelam ponto de inflexdo de vacancia no ano de 2018.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢cio da carteira
Considerando a realizagdo da 2* emissdo de cotas do Fundo, a expectativa é que o patrimonio do Fundo aumente ainda no primeiro semestre de
2019.
S. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
< Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relagio de ativos imobilirios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Galpao Itapeva 72.100.000,00 SIM 0,00%
Galpdo Via Varejo 124.341.868,75 SIM 0,00%
Galpdo Dia %Americana 68.400.000,00 SIM 0,00%
Galpdo Dia% Ribeirdo 52.800.000,00 SIM 0,00%
Imovel Leroy Cajamar 236.800.000,00 SIM 0,00%
CD Renner 174.019.400,75 SIM 0,00%
6.1 [Critérios utilizados na referida avaliaciao
Laudo de Avaliagdo
7. |Relagdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagao apresentada.
8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1 |Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

[Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sao Paulo, Jardim Paulistano, SP
admfundos@vortx.com.br

10.2 |Indicac¢iio dos meios de comunicac¢iio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Endereco fisico: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sao Paulo, Jardim Paulistano, SP; enderego eletronico:
admfundos@vortx.com.br

10.3

Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicac¢io
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragio
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procurag@o deve trazer poderes especificos para pratica
do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢oes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo. O procedimento para
verifica¢do da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

[A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica
(e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A
e 41, inciso I da Instru¢do CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo (“Taxa de Administragdo”) composta de valor equivalente aos
percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sendo assegurado um valor minimo
equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més. Para fins do calculo ora previsto, serd utilizada a tabela abaixo: Valor Contabil do
Patrimonio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragdo Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a. De R$ 500.000.000,01 até
R$1.000.000.000,00 0,85% a.a. Acima de R$1.000.000.000,01 0,75% a.a.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

186.641,96 0,28% 0,28%

12.

Governancga

12.1

Representante(s) de cotistas

INdo possui informagdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII
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Nome: Marcos Wanderley Pereira Idade: 46
Profissao: Diretor CPF: 014.255.637-83
E-mail: mw(@vortx.com.br Formagio académica: Superior Completo

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fung¢oes inerentes ao

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , , Data de inicio na funciio: 13/04/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais

cargo A .
experiéncias ocorreram

Vortx DTVM Ago/17 ~ Atual Socio Diretor Servigos fiduciario

EFG Bank Dez/16 a Jun/17 Senior Vice President Private banking e asset
management

BSI Bank Ago/15 a Dez/16 Senior Vice President Gestao de ativos

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descriciao

Qualquer condenaciio criminal

penas aplicadas

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacdo N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 1,00 6.742.184,00 100,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia Contraparte
alienacdo ou transacio envolvido de o
locaciio) autorizacao
Galpao Itapeva locacao 07/06/2018  [42.397.509,85 [28/09/2018 |0
Galpdo Via Varejo locagdo 02/07/2018  110.352.488,61 [28/09/2018 |0
Galpao Dia% Americana locagdo 02/07/2018  [74.439.166,74 [28/09/2018 |0
Galpdo Dia% Ribeirdo locagdo 01/11/2018  [32.789.685,94 |28/09/2018 |0
Imovel Leroy Cajamar locacdo 27/12/2018  [236.800.000,00 |28/09/2018 |0
CD Renner locagdo 10/06/2019  [174.019.400,75 [28/09/2018 [0
15.[Politica de divulgacio de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacoes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacoes, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.-
Brasil, Bolsa e Balcdo ("B3") e da CVM.
15.2 [Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.
As cotas do Fundo s@o negociadas apenas na B3.
15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
[Ndo possui informagdo apresentada.
15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.
N3o possui informagao apresentada.
16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

[Ndo possui informagdo apresentada.
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Anexos

5.Riscos

Nota

1 A relac@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
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