XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/MF sob o n° 26.502.794/0001-85

PERFIL DO FUNDO (02/04/2018)

Codigo de Negociagao XPLG11 Cddigo ISIN BRXPLGCTF002
Local de Atendimento aos | Administrador — — Jornal para publicagbes | Valor Econémico
Cotistas VORTX legais

DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E
VALORES
MOBILIARIOS
LTDA., (Avenida
Brigadeiro Faria
Lima, n°® 2277, 2°
andar, conjunto 202,
Itaim Bibi, CEP
01452-000, Séo

Paulo — SP)
Data da Constituicdo do | 18/10/2016 Patriménio Inicial (R$) 366.115.000,00
Fundo
Quantidade de cotas | 700.000 Valor inicial da cota (R$) R$ 100,00

inicialmente emitidas

Data do registro na CVM

29 de maio de 2018

Administrador

Diretor Responsavel

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES

MOBILIARIOS

LTDA.,

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

EDILBERTO PEREIRA




Cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar,
andar, Itaim Bibi, CEP 01452-000 Itaim Bibi, CEP 01452-000
Tel.: (11) 3030-7177 Tel.: (11) 3030-7177

Caracteristicas do Fundo

O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668/93, a Instrugdo CVM n° 472/08 e a Instrugdo CVM n° 400/03,
estando sujeito aos termos e condic¢des do seu Regulamento.

O Fundo foi constituido por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, celebrado em 18 de
outubro de 2016 pelo Administrador, e posteriormente, por meio do Instrumento Particular de Primeira
Alteracdo do Administrador, foi aprovado (i) o inteiro teor de seu regulamento (“Regulamento”); e (ii) a
Oferta. O Administrador solicitou a autorizagdo para a constituicdo do Fundo em 22 de novembro de 2017,
na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrucdo CVM n° 472/08. O
Regulamento foi registrado em 27 de marco de 2018, sob o n° 184623, perante o 6° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Capital, estado de Sdo Paulo, nos termos do “Instrumento Particular de Primeira
Alteracdo do Regulamento do Austro — VX — Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 27 de margo
de 2018.

Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objeto aplicar, primordialmente, nos Ativos Alvos e nos Ativos Imobiliarios.

0] acOes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

(i) cotas de fundos de investimento em participa¢bes (FIP) que tenham como politica de
investimento exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;

(iii) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instru¢do CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003;

(iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que tenham como politica de
investimento exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;

(v) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos

creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades




permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentacdo em vigor;

(vi) letras hipotecarias;
(vii) letras de crédito imobiliario; e
(viii) letras imobiliarias garantidas.

Devera ser observado o limite de investimento por emissor previsto na Instrugdo CVM n° 555/14, nos termos
do § 5° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdo
cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugdo CVM n° 555/14, sendo que,
em caso de ndo ser realizado o reenquadramento da carteira, poderé ser convocada uma assembleia geral

extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizagéo de Cotas para reenquadrar a carteira.

Para os Ativos Imobiliarios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por
modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, ndo havera limite maximo de

exposicdo do patriménio liquido do Fundo em relagdo a um Unico Ativo Imobiliério pelo Fundo.

Adicionalmente ao disposto acima, o Fundo podera investir em Ativos Financeiros, conforme o disposto na

politica de investimento do Fundo definida no capitulo 5 do Regulamento.

Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e em Ativos Financeiros serao

realizados diretamente pelo Gestor, nos termos do Regulamento.

Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, 0 Fundo devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o0 montante
necessario para arcar com a totalidade do pagamento, observadas as disposi¢cdes do capitulo VII do

Regulamento.

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor , ou pelo Administrador por indicagdo do
Gestor, conforme o caso, independentemente de prévia aprovacao pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao
cotista uma remuneracdo para o investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos

destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos Imobiliarios.




As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo

aplicavel, nos Ativos Financeiros.

Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento, o Fundo devera
respeitar os limites de aplicag&o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugéo
CVM n° 555/14, conforme aplicavel e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementé-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e

desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competira ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo a Administrador, para
tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.

Os ativos que integrardo o patrimdnio liquido do Fundo poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pelo
Fundo sem a necessidade de aprovacéo por parte da assembleia geral de cotistas, observada a politica de
investimentos prevista no Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o

Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da assembleia

geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

As aplicaces realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo

de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Da Politica de Distribuicao de Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacéo de Assembleia Geral, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no pardgrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o
limite dos lucros contébeis acumulados apurado conforme a regulamentac&o aplicavel, com base em balango

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.




Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, € vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessao
de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais auferido para fins de distribuicdo dos
resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser
deduzidas da base de distribuicdo dos Lucros Semestrais, no momento da provisdo, mas somente quando

forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre até o 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo até o limite dos 95% (noventa e cinco por cento) previsto na Clausula 20.1 do Regulamento sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa

apresentada pelo Gestor.

Observada a obrigacéo estabelecida nos termos da Clausula 20.1 do Regulamento, o Gestor podera reinvestir
0s recursos originados com a alienacdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo,
observados os limites previstos na regulamentagdo e legislacdo aplicveis e/ou as deliberagcbes em

Assembleia Geral nesse sentido.

O Gestor também poderé reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros
recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos Imobiliérios, observados 0s

limites previstos na regulamentacéo e legislacéo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 do Regulamento sera observado apenas semestralmente,

sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nédo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 20.1 do Regulamento os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior & data de distribuicio

do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manterd registro contabil das aquisicdes, locaces,

arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias

dos Imoveis e dos demais Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, podera orientar o




Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente pelo

Fundo.

Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solucdes alternativas a venda dos

Ativos Imobiliarios do Fundo.

Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.6 do Regulamento ndo se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa a venda de Iméveis e demais Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a emissdo
de novas Cotas para 0 pagamento de despesas, 0s Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverdo ser
alienados e/ou cedidos e, na hipdtese do montante obtido com a alienag&o e/ou cesséo de tais ativos do Fundo
ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo

ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigagdes pecuniérias do Fundo sejam adimplidas.

Exceto na ocorréncia do evento previsto na Clausula 20.6.1 do Regulamento, o Cotista ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer
hipétese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar novos

recursos no Fundo para que as obrigacfes pecuniérias do Fundo sejam adimplidas.




