XP LOG FlI

Dezembro 2019

Objetivo do Fundo:

O XP Log Fll tem como objetivo auferir
ganhos pela aquisicéo e exploracdo
comercial de empreendimentos
preponderantemente na area logistica e
industrial.

Informacgdes Gerais:
Inicio do Fundo:
Junho 2018

CNPJ:
26.502.794/0001-85

Cédigo B3/ ISIN:
XPLG11 / BRXPLGCTF002

Patrimonio Liquido:
R$ 1.491.522.416

Numero de Cotistas:
107.612

Categoria ANBIMA — Foco de Atuacéo:
Fll de Renda Gestao Ativa — Logistico

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
Vortx DTVM Ltda.

Taxa de Administracéo:
De 0,95%-0,75% a.a., em regra de cascata
conforme previsto no regulamento.

Taxa de Performance:
20% do que exceder o benchmark

Benchmark:
IPCA +6,0% a.a.

Tributacdo:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do
total do fundo, desde que o fundo possua, no
minimo, 50 cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcéo
organizado (Lei 11.196/05), sdo isentas de Imposto
de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas
em 20% de Imposto de Renda sobre eventual ganho
de capital na venda da cota

www.xpasset.com.br/xplog
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br
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Comentario do Gestor

Neste més de dezembro de 2019, foi declarada a distribuicdo de R$ 0,64/cota

8 para os detentores de cotas com ticker XPLG11 em 30/12/2019, que corresponde

ao dividend yield anualizado de 5,0% em relacdo ao valor da cota de mercado no
fechamento do més (R$ 152,50/cota) ou ao dividend yield anualizado de 7,6% se
considerar o valor da ultima emissdo (R$ 101,00/cota). Os rendimentos
declarados seréo pagos em 15/01/2020.

Com a aquisicdo do CD Unilever, conforme Fato Relevante publicado em
18/12/2019 (vide pagina 17 deste relatério), destacamos que o fundo alcangou
uma ABL total de 647.891 m2.

No mercado secundario, em dezembro de 2019, a cota negociada com o ticker
XPLG11 teve um volume de negociagdo consideravel de R$ 264,8 milhdes -
média diaria de R$ 12,6 milhdes, o que reforcou ainda mais a caracteristica de
elevada liquidez das cotas do fundo.

Por fim cabe destacar que a equipe de gestdo atua ativamente na gestdo
patrimonial dos imdveis com vistas a manter a 6tima conservacdo dos ativos e
monitora boas oportunidades de aquisi¢Ges de iméveis logisticos.

Distribuicdo de Rendimentos

No semestre, devera ser distribuido montante superior a 95% dos lucros apurados
segundo o regime de caixa, para evidenciar a conformidade da politica de
distribuicdo de rendimentos do Fundo com a legislagdo vigente (Art. 10 da Lei
8.668/93) que determina a distribuicdo de, no minimo, 95% do resultado financeiro
semestral.

Fluxo Financeiro (em R$) dez/19 2019 mgszes
Receitas® 11.068.985 63.617.217 63.617.217
Receita de Locagdo 6.240.513 48.601.159 48.601.159
Lucros Imobiliarios 0 0 0
Receitas FlI 4.700.000 13.159.848 13.159.848
Receitas CRI 0 0 0
Receita LCI e Renda Fixa 128.472 1.856.210 1.856.210
Despesas? -1.306.184 -5.504.978 -5.504.978
Despesas Imobilidrias 0 0 0
Despesas Operacionais -1.306.184 -5.504.978 -5.504.978
Reserva de Contingéncia 0 0 0
Resultado 9.762.801 58.112.239 58.112.239
Rendimento distribuido 9.772.465 57.886.729 57.886.729
Distribuicdo média por cota 0,64 0,64 0,64

'Receitas de Locag&o: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, adiantamentos, multas e receitas auferidas na exploragao
de espagos comerciais dos empreendimentos. Lucros Imobiliarios: diferenca entre valor de venda e valor do ativo imobilidrio registrado nas
demonstragdes financeiras do fundo. Receitas CRI: considera os pagamentos periédicos de juros remuneratdrios e atualizagdo monetéria realizados
pelos devedores. Receitas FlI: considera rendimentos distribuidos, ganhos e perdas de capital de fundos imobiliarios investidos pelo XP Log, como
o NE Logistic FlI (fundo que aufere locacao nos ativos do Complexo Cone Multimodal em Cabo de Santo Agostinho/PE). Receitas LCI e Renda Fixa:
apurada quando da liquidagao financeira em caso de resgates realizados dentro do més de referéncia e sem a liquidagéo financeira de aplicagdes
nao resgatadas - hipétese em que o rendimento liquido é obtido considerando, em sua apuracdo, as aliquotas de impostos aplicaveis.” Despesas
Imobilidrias: vinculadas diretamente aos iméveis, como, por exemplo, IPTU, &gua, energia, condominio, seguros, reembolsos, entre outros.
Despesas Operacionais: relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administrac&o, assessoria técnica, imobiliaria e contabil, honorarios
advocaticios, taxas da CVM SELIC, CETIP e B3, Imposto de Renda sobre ganho de capital, entre outros. Reserva de Contingéncia: reserva para um
evento incerto no futuro. *Rendimento declarado no Gltimo dia dtil da data-base deste relatrio. Fonte: XP Asset.
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A seguir, pode-se observar a composicéo do resultado financeiro® e a distribuicdo por cota nos Gltimos 12 meses:

0,68 0,68 0,68 0,68 0,68 0.66 0.64
o —o; — 061 0,61 0,61
0,67 0,67 0,68 0,68 0.61 061 0.64
0,56 0,57 '
0.01 0,01 0,01 0,01 .
-0,02 -0,02 -0,02 *0.02 -0,02 0,03 -0,07 -0,09 -0,09 -0.04 -0,09 -0,09
jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19
= Receita de locagéo = Receita LCI| e Renda Fixa Despesas
Contribuicdo Taxa de Gestao —@— Distribuigdo por cota —#&— Resultado

30 resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa (em R$ por cota).
Fontes: Vortx e XP Asset Management

Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacao

Abaixo, observa-se a representacdo grafica da comparacao entre a evolugao histérica do valor de mercado e patrimonial da
cota e o volume médio diario de negociacdo das cotas*:
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qu uidez IPO do fundo em Jun/18. Fontes: B3 / Bloomberg.

As cotas do Fundo sdo listadas em bolsa para  XP Log FIl (em dez-19 2019 12
negociacdo secundaria sob o cddigo XPLG1l. Rg) ez meses
Ocorreram 1.931.128 negocia¢gbes no periodo,

movimentando um volume de R$ 264,8 milhdes. Presenca em pregoes 100% 100% 100%
A liquidez média diaria na bolsa foi de R$ 12,6 Volume negociado 264.818.659 1.277.145.691 1.277.145.691
milhdes e a cotagdo no mercado secundario  \umero de Negécios 1.931.128  11.273.734 11.273.734
fechou o més a R$ 152,50 por cota.
Giro (% do total de cotas)* 11,4% 156,3% 156,3%
Valor de mercado 2.328.595.090
Quantidade de cotas 15.269.476
*Calculo realizado considerando a média mével da quantidade de cotas no periodo.
www.xpasset.com.br/xplog Fontes: B3 / Bloomberg.
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A TIR é calculada com base no fluxo de caixa
que considera os rendimentos mensais
recebidos e a variagdo do valor da cota no
periodo para efeito de desinvestimento, sendo
que os rendimentos sao reinvestidos no
proprio fluxo e ndo é considerada a incidéncia
de tributagéo sobre o ganho de capital.

O retorno total bruto representa o somatorio
dos rendimentos com o ganho de capital
bruto, sem considerar o reinvestimento da
renda no fluxo e a tributacdo pertinente. Para
efeito de comparacéo, ¢ utilizado o indice de
Fundos Imobiliarios calculado pela B3 (IFIX),
que indica o desempenho médio das cotacdes
dos fundos imobiliarios negociados na Bolsa.

ég)"og Fil (em dez-19 ° 2019 ° - isze;
Patriménio Liquido® 1.491.591.817 782.410.507 782.410.507
Valor Patrimonial da Cota 97,68 98,77 98,77
Valor Mercado da Cota 152,50 107,62 107,62
Ganho de capital bruto 22,04% 53,05% 53,05%
TIR Bruta (% a,a_)9 983,13% 61,34% 61,34%
Retorno Total Bruto 22,46% 60,70% 60,70%
IFIX 10,77% 35,97% 35,97%
Diferenca vs IFIX 11,69% 24,73% 24,73%

°Valor de fechamento. °Média do periodo. "Média do periodo. °Calculo baseado na quantidade média
de cotas para "2019" e "12 meses. °Taxa anualizada. Para o célculo da TIR Bruta apresentada nas
colunas de “dez-19", "2019" e "12 meses" foi considerada a aquisi¢éo hipotética da cota do fundo no
tltimo dia atil do més anterior para “dez-19", em 28/12/18 para "2019", em 30/12/18 para "12 meses" e

o desinvestimento em 30/12/19.

Fontes: ANBIMA / B3 / Bloomberg / XP Asset.

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada do indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX) em relacéo ao
valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo:
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Fonte: XP Asset Management

10Considera o recebimento do aluguel nominal integral.
Fonte: XP Asset Management

*Para a elaboragdo dos gréaficos foram consolidados os galpdes do Complexo Multimodal de Cabo de Santo Agostinho/PE, cujo veiculo de investimento direto é

o NE Logistic FII.
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jun-18
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Fonte: XP Asset Management
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Fonte: XP Asset Management
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*Para a elaboragdo dos gréaficos foram consolidados os galpdes do Complexo
Multimodal de Cabo de Santo Agostinho/PE, cujo veiculo de investimento direto é o
NE Logistic FIl. O XPLG11 é detentor de 100,0% das cotas do NE Logistic FII.

www.xpasset.com.br/xplog
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Setor de atuacao dos locatéarios
(% da receita imobiliarial©)
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Fonte: XP Asset Management

Atualizacdo dos contratos
(% da receita imobiliarial©)
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Considera como primeiro marco o direito a propositura de agéo revisional
apds 3 anos de vigéncia do contrato ou do Ultimo aditamento de prego
firmado. Fonte: XP Asset Management

Composigao fisica consolidada

(% da area construida?
M Especulativo Cajamar

H Leroy

M Via Varejo

B GPA

W Dia%

B Renner

B Fedex

B Panasonic

M Vacéncia Cone

H Unilever

H Qutros
Fonte: XP Asset Management
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Ativos Imobiliarios - Resumo

Pernambuco
ABL Total: 226.098,66 m?2
(35%)

Minas Gerais
ABL Total: 23.454,00 m2

(4%)
Santa Catarina
ABL Total: 47.912,90 m?
(7%)
Séo Paulo
ABL Total: 312.015,37 m?
(48%)
Rio Grande do Sul
ABL Total: 38.410,00 m2
(6%)
Resumo
Empreendimentos (performados + em construcao) 15 Contratos de locagao 23
Empreendimentos em construgao 2 Inadimpléncia 0%
Area construida 647.891 m** Vacancia fisica 4%

*Inclui os empreendimentos em construcéo e foi
calculada com base na participagéo efetiva do
fundo em cada ativo.

Fonte: XP Asset Management
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Ribeirdo Preto, SP
CD Dia%

Americana, SP
CD Dia%

Itapeva, MG
CD Panasonic

www.xpasset.com.br/xplog

Via José Luiz Galvao, 1.905

Bairro: Bom Jesus
Area construida: 21.136 m?
Participagao: 100%

Rua Jodo de Padula, 245

Bairro: Vila Bertini
Area construida: 30.345m?
Participagao: 100%

Estrada Municipal do
Mandu, 250

Bairro: Faz. Sta. Inés
Area construida: 23.454 m?
Participacéo: 100%

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

CD Dia%
Dia%

Setor de atuacéo: Comércio e Distrib. de Alimentos

Tipo de Contrato™: Tipico
Inicio: jul-13
Prazo dg locacao 240
(meses):

Vencimento: jul-33
indice de Reajuste do Contrato: IPCA/IBGE
Més de reajuste™ Julho

Revisional™: B

‘Na hipétese de resciséo motivada pela locataria, ha previsdo de cumprimento de
aviso prévio de 120 dias e n&o incidéncia de multa. Més de competéncia. O
aluguel sera corrigido anualmente considerando os indices relativos aos meses
de junho de cada ang. O primeiro pagamento do aluguel corrigido sera realizado
no més de agosto. "No ambito do Art. 54-A da Lei 12.744/2012, o locador e
locatério abdicaram do direito de propositura de agées revisionais de valores de
locagéo até o vencimento do contrato.

Fonte: XP Asset Management.

CD Dia%

Dia%

Setor de atuacéo: Comércio e Distrib. de Alimentos
Tipo de Contrato”: Tipico
Inicio: abr-10
Prazo de locacao 240
(meses):

Vencimento: mar-30
indice de Reajuste do Contrato: IPC/Fipe
Més de reajuste™ Abil
Revisional ™ jul-19

"Na hipétese de rescisdo motivada pela locataria, ha previsdo de cumprimento de
aviso prévio de 180 dias e multa resciséria de 3 aluguéis vigentes proporcionais
ao prazo residual do contrato. “Més de competéncia. O aluguel sera corrigido
anualmente considerando os indices relativos aos meses de marco de cada ano.
O primeiro pagamento do aluguel corrigido sera realizado no més subsequente.
"Contrato de locagéo tipico (Lei 8.245 de 1991 ) permitem a propositura de agdes
revisionais a cada trés anos com o objetivo de adequar os valores de locacédo aos
padrdes de mercado.

Fonte: XP Asset Management

CD Panasonic
Panasonic do Brasil

Setor de atuagéo: Eletroeletrdnicos

Tipo de Contrato”: Atipico
Inicio: ago-17
Prazo d(? locagéo 140
(meses):

Vencimento: mar-29
indice de Reajuste do Contrato: IPCA/IBGE
Més de reajuste™ Outubro

Revisional ™ -

‘A multa resciséria corresponderd ao resultado da multiplicacdo dos meses
remanescentes, limitado a 120 meses, até o vencimento do contrato pelo aluguel
vigente & época da rescisdo. Més de competéncia. O aluguel ser& corrigido
anualmente considerando os indices relativos aos meses de setembro de cada
ano. O primeiro pagamento do aluguel corrigido sera realizado no més
subsequente. Contrato de locacéo atipico (Art. 54-A da Lei 12.744/2012) nao
permite a propositura de acdes revisionais de valores de locagao.

Fonte: XP Asset Management
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Cajamar, SP
CD Leroy

Rod. dos Bandeirantes, km
34

Bairro: n/a

Area construida; 110.163 m?
(em construgao)
Participagdo: 100%

Imagem ilustrativa do projeto

Cajamar, SP
Centro Logistico Cajamar - Especulativo

Rod. dos Bandeirantes, km
34

Bairro: n/a

Area construida; 125.717 m2
(em construcéo)
Participagéo: 100%

Imagem ilustrativa do projeto

www.xpasset.com.br/xplog
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

CD Leroy

Leroy

Setor de atuacéo: Material de Construcéo
Tipo de Contrato™: Atipico
Inicio: mai-18
Prazo d(? locagéo 188
(meses):

Vencimento™: fev-36
indice de Reajuste do Contrato: IPCA/IBGE
Més de reajuste™: Dezembro

Revisional ™" -

‘A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagdo dos meses
remanescentes até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da
rescisdo. A data de vencimento foi calculado com base no prazo de 188 meses
contados a partir da data prevista de conclusdo de obras (junho de 2020).
Portanto, podera sofrer eventuais alteragpes caso a data efetiva de conclusédo de
obras seja diferente da data prevista. Més de competéncia. As trés tranches
liberadas totalizam R$ 213 milhGes cuja receita é calculada ao Cap de 8,30% a.a..
Contrato de locagdo atipico (Art. 54-A da Lei 12.744/2012) ndo permite a
propositura de agdes revisionais de valores de locagao.
Fonte: XP Asset Management.

Centro Logistico Cajamar
Especulativo*

Setor de atuagé&o: -
Tipo de Contrato: -
Inicio: -
Prazo de locacéo

(meses):

Vencimento: -

indice de Reajuste do Contrato: -

Més de reajuste: -
Revisional: R

*O Prémio de Locagdo 1 calculado sobre a 12 e 22 Tranche (R$ 140,5 milhdes)
seréa corrigido anualmente, sendo que a receita mensal do prémio seré calculada
ao Cap de 9,35% a.a. As obras estéo previstas para finalizacdo no 1° trimestre de
2021. As demais parcelas do Prego também seréo objeto de Prémio de Locacéo,
apos a sua disponibilizagéo e adotardo o mesmo procedimento previsto acima. No
periodo de 12 (doze) meses contados da Data de Entrega, os Vendedores
pagardo Prémio de Locacéo 2 ao Fundo, que sera equivalente a area construida
do Centro Logistico, multiplicada pelo o valor de R$ 19,00/m?, este corrigido pro
rata die pela variagdo acumulada pelo IPCA/IBGE desde 16/10/2019 até a Data
de Entrega, considerando os indices relativos ao més imediatamente anterior a
cada uma destas datas.

Fonte: XP Asset Management.
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Barueri, SP
Galpao WTTP2 — RG LOG

Av. Ceci, 1.649

Bairro: Tamboré
Area construida*: 15.588m?2
Participagao: 80%

*Considera a participagdo no ativo

Barueri, SP
Galpdo WTTP2 - Indusback

Av. Ceci, 1.649

Bairro: Tamboré
Area construida*; 1.713m?
Participagédo: 80%

*Considera a participacéo no ativo

Barueri, SP
Galpdo WTTP2 - Scalt

Av. Ceci, 1.649

Bairro: Tamboré
Area construida*: 1.492m?
Participagao: 80%

*Considera a participagéo no ativo

www.xpasset.com.br/xplog
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Modulos 1 a 8

RG LOG
Setor de atuagéo: Logistica
Tipo de Contrato”: Tipico
Inicio: set-13
Prazo de locacao

. 63
(meses):
Vencimento: ago-22
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Abril
Revisional: abr-20

"Por questdo estratégica local ndo divulgaremos a multa resciséria. "Més de
competéncia.
Fonte: XP Asset Management.

Mdédulo 9

Indusback

Setor de atuagao: Logistica
Tipo de Contrato™: Tipico
Inicio: mar-14
(Pnzaei(;g)? locagdo Indeterminado
Vencimento: Indeterminado
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Margo
Revisional: out-18

Por questdo estratégica local ndo divulgaremos a multa resciséria. "Més de
competéncia.
Fonte: XP Asset Management.

Modulo 10
Scalt
Setor de atuagéo: Logistica
Tipo de Contrato”: Tipico
Inicio: abr-18
Prazo de locagéo

. 60
(meses):
Vencimento: abr-23
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Abil
Revisional: abr-21

"Por questdo estratégica local ndo divulgaremos a multa resciséria. “Més de
competéncia.
Fonte: XP Asset Management.
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Barueri, SP
Galpao WTTP2 — Tamboré Servicos

Av. Ceci, 1.649

Bairro: Tamboré
Area construida*; 3.898m?
Participagao: 80%

*Considera a participagdo no ativo

Barueri, SP
Galpdo WTTP2 - RR Log

Av. Ceci, 1.649

Bairro: Tamboré
Area construida*; 581m?2
Participagédo: 80%

*Considera a participacéo no ativo

Barueri, SP
Galpdo WTTP2 - Vago

Av. Ceci, 1.649

Bairro: Tamboré
Area construida*: 1.382m?
Participagao: 80%

*Considera a participagéo no ativo

www.xpasset.com.br/xplog

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

Modulo 12
Tamboré Servigos
Setor de atuagéo: Logistica
Tipo de Contrato”: Tipico
Inicio: jun-17
Prazo de locacao

. 60
(meses):
Vencimento: jun-22
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Junho
Revisional: abr-21

"Por questdo estratégica local ndo divulgaremos a multa resciséria. "Més de
competéncia.
Fonte: XP Asset Management.

Refeitorio
RR Log
Setor de atuagao: Comércio e Distrib. de Alimentos
Tipo de Contrato™: Tipico
Inicio: ago-14
Prazo de locagao

60
(meses):
Vencimento: ago-24
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Janeiro
Revisional: set-22

Por questdo estratégica local ndo divulgaremos a multa resciséria. "Més de
competéncia.
Fonte: XP Asset Management.

Modulo 11

Vago

Setor de atuagéo: -
Tipo de Contrato: -
Inicio: -
Prazo de locagéo

(meses):

Vencimento: -
indice de Reajuste do Contrato: -

Més de reajuste: -
Revisional: -

XP Log FIl | Dezembro 2019 | 9
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{4 management
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Cachoeirinha, RS
CD Via Varejo

Rua Lenine Queiréz, 333

Bairro: Distrito Industrial
Area construida; 38.410m?2
Participagdo: 100%

Sao José, SC
CD Renner

Av. Osvaldo José do Amaral,
s/n

Bairro: Areias
Area construida: 47.912,90 m?
Participagdo: 100%

www.xpasset.com.br/xplog

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

CD Via Varejo

Via Varejo
Setor de atuagao:

Comeércio Varejista

Tipo de Contrato™: Atipico
Inicio: nov-15
(e oo
Vencimento: mai-35
indice de Reajuste do Contrato: IPCA/IBGE
Més de reajuste™ Novembro

Revisional ™" -
A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagdo dos meses
remanescentes, limitado a 216 meses, até o vencimento do contrato pelo aluguel
vigente a época da rescisdo. "Més de competéncia. O aluguel sera corrigido
anualmente considerando os indices relativos aos meses de outubro de cada ano.
O primeiro pagamento do aluguel corrigido sera realizado no més subsequente.
“Contrato de locacdo atipico (Art. 54-A da Lei 12.744/2012) ndo permite a
propositura de agdes revisionais de valores de locagao.

Fonte: XP Asset Management

CD Renner
Renner

Setor de atuagéo: Comércio Varejista

Tipo de Contrato”: Atipico
Inicio: nov-14
Prazo d(? locacéo 180
(meses):

Vencimento: nov-29
indice de Reajuste do Contrato: IPCA/IBGE
Més de reajuste™ Novembro

Revisional ™ -

‘A multa resciséria corresponderd ao resultado da multiplicacdo dos meses
remanescentes até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da
rescisdo. Més de competéncia. O aluguel serd corrigido anualmente
considerando os indices relativos aos meses de outubro de cada ano. Q primeiro
pagamento do aluguel corrigido sera realizado no més subsequente  Contrato
de locagéo atipico (Art. 54-A da Lei 12.744/2012) ndo permite a propositura de
acodes revisionais de valores de locagao.

Fonte: XP Asset.
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Cabo de Santo Agostinho, PE
GO02 - Seara

ROD BR-101, Sul N° 2.220
Condominio MM1

Bairro: Distrito Industrial
Area construida; 6.732m?2
B Participacao: 100%

Cabo de Santo Agostinho, PE
GO02 - Aurora Alimentos

ROD BR-101, Sul N° 2.220
Condominio MM1

Bairro: Distrito Industrial
Area construida: 4.645m?
j§ Participacéo: 100%

Cabo de Santo Agostinho, PE
GO02 - Martin Brower

ROD BR-101, Sul N° 2.220
Condominio MM1

Bairro: Distrito Industrial
Area construida; 8.511m?
B Participacéo: 100%

Modulos 1 a 3
Seara
Setor de atuacéo:

Alimentos Processados

Tipo de Contrato”: Tipico
Inicio: fev-15
Prazo de locagéo

; 84
(meses):
Vencimento: jan-22
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Julho
Revisional: fev-18

‘Por questdo estratégica local ndo divulgaremos a multa resciséria. “Més de
competéncia.
Fonte: XP Asset Management.

Moédulos 4 e 5
Aurora Alimentos
Setor de atuagéo:

Alimentos Processados

Tipo de Contrato”: Tipico
Inicio: abr-15
Prazo de locagéo

. 60
(meses):
Vencimento: abr-20
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Setembro
Revisional: abr-18

"Por questdo estratégica local ndo divulgaremos a multa resciséria. “Més de
competéncia.
Fonte: XP Asset Management.

Moédulos 6 a 9
Martin Brower

Setor de atuacéo: Logistica
Tipo de Contrato™: Tipico
Inicio: jan-15
Prazo de locacao

84
(meses):
Vencimento: jan-22
indice de Reajuste do Contrato: IPCA/IBGE
Més de reajuste™ Janeiro
Revisional: jan-18

‘Por questdo estratégica local ndo divulgaremos a multa resciséria. “Més de
competéncia.
Fonte: XP Asset Management.

*QOs galpdes do Complexo Multimodal de Cabo de Santo Agostinho/PE possuem como veiculo de investimento direto o NE Logistic Fll, sendo que o XP Log possui

100% das cotas desse fundo.

www.xpasset.com.br/xplog
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br
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Cabo de Santo Agostinho, PE
GO09 e G15 - Unilever

Cabo de Santo Agostinho, PE
GO03 - Fedex

Cabo de Santo Agostinho, PE
GO01 - GPA

ROD BR-101, Sul Km 96,4,
N° 5.225

Condominio MM1

Bairro: Distrito Industrial

| Area construida*: 23.025m?

Participagdo: 90%

*Considera a participacao no
ativo

ROD BR-101, Sul N° 2.220
Condominio MM1

Bairro: Distrito Industrial
Area construida: 30.009m?2
Participagdo: 100%

ROD BR-101, Sul Km 96,4
Condominio MM2

Bairro: Distrito Industrial
Area construida: 53.930m?
Participagao: 100%

G09 Médulos 1 a 4 e G15 Modulo 1

Unilever
Setor de atuacao:

Comeércio Varejista

Tipo de Contrato™: Atipico
Inicio: set-18
Prazo de locagao

61
(meses):
Vencimento: set-23
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Setembro

Revisional™": -

‘A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagdo dos meses
remanescentes pelo aluguel vigente a época da rescisdo. “Més de competéncia.
"Contrato de locagdo atipico (Art. 54-A da Lei 12.744/2012) ndo permite a
propositura de agdes revisionais de valores de locagao.

Fonte: XP Asset Management.

Moédulos 1 a 11

Fedex
Setor de atuacéo:

Remessa Expressa

Tipo de Contrato™: Atipico
Inicio: set-12
g e
Vencimento: nov-23
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Setembro

Revisional ™ -

‘A multa rescisoria corresponderd ao resultado da multiplicagdo dos meses
remanescentes pelo aluguel vigente & época da rescisdo vezes 50%. “Més de
competéncia. “"Contrato de locagdo atipico (Art. 54-A da Lei 12.744/2012) nao
permite a propositura de acdes revisionais de valores de locagao.

Fonte: XP Asset Management.

Modulos 1 a 12
GPA
Setor de atuagéo:

Comeércio Varejista

Tipo de Contrato™: Atipico
Inicio: nov-14
Pras deloca
Vencimento: nov-34
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Novembro

Revisional™": -

A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagdo do numero de
meses remanescentes até completar 10 anos, contados a partir do inicio da
locagao, vezes o aluguel vigente. Apés esse periodo de 10 anos, a multa sera o
equivalente a 3 aluguéis vigentes a época. “Més de competéncia. “"Contrato de
locagao atipico (Art. 54-A da Lei 12.744/2012) ndo permite a propositura de agdes
revisionais de valores de locagao.

Fonte: XP Asset Management.

*QOs galpdes do Complexo Multimodal de Cabo de Santo Agostinho/PE possuem como veiculo de investimento direto o NE Logistic Fll, sendo que o XP Log possui

100% das cotas desse fundo.

www.xpasset.com.br/xplog

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br
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Cabo de Santo Agostinho, PE
GO1 - Via Varejo

Cabo de Santo Agostinho, PE

GO03 - Magneti Marelli

Cabo de Santo Agostinho, PE

GO03 - Grupo Lagoa

ROD BR-101, Sul Km 96,4
Condominio MM2

Bairro: Distrito Industrial

Area construida; 56.123m?
Participagdo: 100%

ROD BR-101, Sul Km 96,4
Condominio PP2

Bairro: Distrito Industrial

f, Area construida: 8.189m?
' Participagdo: 100%

ROD BR-101, Sul Km 96,4
Condominio PP2

Bairro: Distrito Industrial

¢ Area construida: 5.461m?
F Participacdo: 100%

Maodulos 13 a 24
Via Varejo
Setor de atuacéo:

Comércio Varejista

Tipo de Contrato™: Atipico
Inicio: dez-14
Prazo de locacéo 240
(meses):

Vencimento: dez-34
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M

Més de reajuste™ Dezembro
Revisional ™ -

‘A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagdo do nimero de
meses remanescentes até completar 10 anos, contados a partir do inicio da
locagéo, vezes o aluguel vigente. Apés esse periodo de 10 anos, a multa seré o
equivalente a 3 aluguéis vigentes a época. “Més de competéncia. “"Contrato de
locagéo atipico (Art. 54-A da Lei 12.744/2012) nao permite a propositura de agdes
revisionais de valores de locagéo.

Fonte: XP Asset Management.

Mddulos 1 a 3
Magneti Marelli

Setor de atuagao: Automotivo
Tipo de Contrato™: Tipico
Inicio: mar/ago-14
Prazo d(? locacao 67/72
(meses):

Vencimento: mar-20
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Fevereiro
Revisional: mar/ago-17

"Por questdo estratégica local ndo divulgaremos a multa resciséria. "Més de
competéncia.
Fonte: XP Asset Management.

Mddulos 4 e 5
Grupo Lagoa

Setor de atuacéo: Automotivo
Tipo de Contrato™: Tipico
Inicio: jan-19
Prazo de locagao

36
(meses):
Vencimento: jan-22
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Setembro
Revisional: jan-22

Por questdo estratégica local ndo divulgaremos a multa resciséria. “Més de
competéncia.
Fonte: XP Asset Management.

*Os galpdes do Complexo Multimodal de Cabo de Santo Agostinho/PE possuem como veiculo de investimento direto o NE Logistic Fll, sendo que o XP Log possui

100% das cotas desse fundo.

www.xpasset.com.br/xplog

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br
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Cabo de Santo Agostinho, PE
GO03 - Autometal

Cabo de Santo Agostinho, PE
Refeitorio — Comer Bem

Cabo de Santo Agostinho, PE
GO03 - Vago

ROD BR-101, Sul Km 96,4
Condominio PP2

Bairro: Distrito Industrial
Area construida; 5.438m?2
Participagdo: 100%

ROD BR-101, Sul Km 96,4
Condominio PP2

Bairro: Distrito Industrial
Area construida: 775m2
Participagao: 100%

ROD BR-101, Sul Km 96,4
Condominio PP2

Bairro: Distrito Industrial
Area construida: 2.714m?
Participagao: 100%

Modulos 7 e 8

Autometal

Setor de atuacéo: Automotivo
Tipo de Contrato™: Tipico
Inicio: jan-15
Prazo de locacéo 122
(meses):

Vencimento: dez-24
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Janeiro
Revisional: jan-18

‘Por questdo estratégica local ndo divulgaremos a multa rescisoria.

competéncia.
Fonte: XP Asset Management.

“Més de

Refeitorio

Comer Bem
Setor de atuagéo:

Comércio e Distrib. de Alimentos

Tipo de Contrato”: Tipico
Inicio: ago-14
Prazo de locagéo 72
(meses):

Vencimento: ago-20
indice de Reajuste do Contrato: IGP-M
Més de reajuste™ Maio
Proxima revisional: ago-17
"Por questdo estratégica local ndo divulgaremos a multa resciséria. “Més de

competéncia.
Fonte: XP Asset Management.

Modulo 6

Vago

Setor de atuagéo:

Tipo de Contrato:

Inicio:

Prazo de locacao

(meses):

Vencimento:

indice de Reajuste do Contrato:

Més de reajuste:
Revisional:

*Os galpdes do Complexo Multimodal de Cabo de Santo Agostinho/PE possuem como veiculo de investimento direto o NE Logistic Fll, sendo que o XP Log possui

100% das cotas desse fundo.

www.xpasset.com.br/xplog

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br
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Ativos Imobiliarios — Regido Nordeste (05/05)*

Cabo de Santo Agostinho, PE Médulos 1 a 7
G04 - Vago Vago

Setor de atuagéo: -
Tipo de Contrato: -

ROD BR-101, Sul Km 96,4

Condominio PP2 nico: N ’
Prazo de locagéo .

Bairro: Distrito Ind ial (meses):
airro: Distrito Industria Vencimento: .

» Area construida; 20.366m?

= indi i . }
e A R R A Participagdo: 100% Indice de Rgajuste do Contrato:

Més de reajuste: -
Revisional: -

Cabo de Santo Agostinho, PE Escritério

Escritorio - Vago Vago
Setor de atuagé&o: -
- ROD BR-101, Sul Km 96,4 Tipo de Contrato: -
Condominio PP2 Inicio: B
(s i | Prazo de locacgéo )
; 1M_M 0, Bairro: Distrito Industrial (meses):

Area construida: 182m?2 Vvencimento: -
Participagao: 100% indice de Reajuste do Contrato: -
Més de reajuste: -
Revisional: -

*QOs galpdes do Complexo Multimodal de Cabo de Santo Agostinho/PE possuem como veiculo de investimento direto o NE Logistic Fll, sendo que o XP Log possui
100% das cotas desse fundo.

www.xpasset.com.br/xplog
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br XP Log Fll | Dezembro 2019 | 15
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Ativos em Desenvolvimento

Obras do Centro de Distribuicéo Leroy Merlin — Cajamar/SP

As obras do centro de distribuicdo Leroy, com
area construida de 110.163,0 m?, permanecem
em conformidade com o cronograma previsto de
entrega, ou seja, junho de 2020.

As principais atividades em andamento sao
terraplenagem, fundacédo, estrutura de concreto e
metdlica, piso estrutural interno ao CD,
instalagbes, drenagem e pavimentacdo externa.
As atividades de terraplenagem, fundacdo e
concretagem “in loco” sdo monitoradas por
empresas terceiras especializadas e referéncias
no mercado em controle tecnoldgico, dada a
relevncia dessas etapas para a solidez e
qualidade do futuro Centro de Distribuig&o.

A obra segue critérios rigorosos de gestao,
controle de qualidade, seguranga e
sustentabilidade, pois o empreendimento tera
certificagdo francesa AQUA-HQE (Haute Qualité
Environnementale), que exige avaliagdo por
consultoria independente desde a etapa de
desenvolvimento de projetos e construgao.

Execucgéo de obras — Foto Interna ao Galpao

Obras do Centro Logistico Especulativo — Cajamar/SP

As obras do Centro Logistico Especulativo, com
area construida de 125.717,0 m2, tiveram seu
monitoramento iniciado no més de outubro de
2019 e estdo em conformidade com o cronograma
previsto de entrega, ou seja, 1° trimestre de 2021.

A principal atividade em andamento é a
terraplenagem. A atividade de compactagdo do
aterro € monitorada em tempo integral por
empresa terceira especializada e referéncia no
mercado em controle tecnolégico, dada a
relevancia dessa etapa para a solidez e qualidade
futura do imével.

Execucéo de obras — Foto Panoramica

www.xpasset.com.br/xplog
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br XP Log FIl | Dezembro 2019 | 16
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Perguntas e Respostas

Fato Relevante — Aquisi¢cdo de Imdvel

Em 18/12/2019 o NE LOGISTIC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“NELO”), cujas cotas séo detidas integralmente
pelo XP LOG FlI, adquiriu fracdo ideal correspondente a 90% (noventa por cento) dos iméveis objeto das matriculas n°s 14.636,
14.637, 14.638, 14.639, 14.640, 14.641, 14.642, 14.643, 14.644, 14.645, 14.646 e 17.600, do 1° Oficio de Registro de Imoveis
de Cabo de Santo Agostinho (“Fragao Ideal”), que correspondem aos mdédulos do Galpdo 09 e 15 do Condominio Logistico
Multimodal 1, localizado na Rodovia BR-101 Sul, Km 96,4, n° 5.225, Distrito Industrial DIPER, Cabo de Santo Agostinho/PE
(“Condominio Logistico”), com area construida total de 25.583 m2 (vinte e cinco mil, quinhentos e oitenta e trés metros
qguadrados), atualmente locada para a Unilever Brasil Ltda. (“Locataria”), conforme o Instrumento Particular de Contrato de
Locacao de Imoével Nao Residencial datado de 09/06/2017, e seus aditamentos (“Contrato de Locagao”), em modalidade atipica
(Built to Suit), com vencimento em novembro de 2023.

Para consolidar transacéo, o NELO celebrou os seguintes instrumentos com a Cone S.A., sociedade anénima fechada, inscrita
no CNPJ sob o n° 11.860.795/0001-24, com sede na Rodovia BR-101 Sul, Km 96,4, n° 5.225, Galpdo 07 Adm, Distrito Industrial
DIPER, Municipio de Cabo de Santo Agostinho, Estado do Pernambuco, CEP 54.503-900 (“Cone”): (a) a Escritura Publica de
Venda e Compra de Imoéveis (“ECV”); (b) o Termo de Assungdo de Obrigacdes celebrado entre o NELO e a Cone; e (c) a
Escritura Publica de Convengdo de Condominio Pro Indiviso do “Condominio Logistico e Industrial Cone Unilever”, celebrada
entre o NELO e a Cone.

A Fracao Ideal foi adquirida pelo preco de R$ 60.471.000,00 (sessenta milhdes, quatrocentos e setenta e um mil reais) (“Prego”)
a ser pago a Cone, em moeda corrente nacional, em 180 (cento e oitenta) parcelas mensais e consecutivas (“Parcelas a
Prazo”), corrigidas pela variacdo acumulada de 100% da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 1,75% ao ano
(“Despesas Financeiras”), nos termos e condi¢8es previstos na ECV.

Condominio Logistico —
Unilever

Todas as informacdes podem ser conferidas no site da CVM e no site do fundo (www.xpasset.com.br/xplog).

www.xpasset.com.br/xplog
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ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE
ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO
OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE
INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR,
CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM

DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE
EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGCAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS
DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

INSTITUICAO ADMINISTRADORA: VORTX DTVM LTDA. CNPJMF n° 22.610.500/0001-88. ENDEREGCO: AV.
BRIGADEIRO FARIA LIMA, 227 - 2° ANDAR - CONJUNTO 202 - JARDIM PAULISTANO, SAO PAULO - SP.

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA:
RI@XPASSET.COM.BR

OUVIDORIA VORTX DTMV LTDA: 0800-887-0456 / email: ouvidoria@vortx.com.br

www.xpasset.com.br/xplog
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

A presente instituicdo aderiu ao
Cddigo ANBIMA de Regulacdo e

Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de investimento.
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