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O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), representado por seu administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), esta realizando uma distribuigao
publica de, 3.662.140 (trés milhdes, seissencentas e sessenta duas mil, cento e quarenta) cotas (“Cotas”), integrantes da 1* (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” ¢ “Emissiio”, respectivamente), todas
nominativas e escriturais, em série tnica, com preco unitério de emissdo de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de R$366.214.000,00 (trezentos e sessenta e seis milhdes, duzentos e quatorze mil reais) (“Montante
Total da Oferta”). Foi admitida a distribui¢do parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 2.100.000 (dois milhdes e cem mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$210.000.000,00 (duzentos e
dez milhdes de reais). O Montante Inicial da Oferta poderia ter sido, mas ndo foi acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até R$ 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes reais), correspondente a até 1.050.000 (um milhdo
e cinquenta mil), conforme opgédo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Cotas (“Lote Suplementar”), nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400. Sem prejuizo das Cotas
do Lote Suplementar, o Montante Inicial da Oferta, poderia ter sido, mas ndo foi acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais), correspondente a até 1.400.000 (um
milhdo e quatrocentas mil) Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador ou do Gestor (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, §
2°, da Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposi¢des estabelecidas no Contrato de Distribui¢do, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo e na legislagdo vigente. As Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote
Adicional seriam destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Segdo “3. Termos e Condigdes da Oferta™ (pagina 35), cada Investidor devera
subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$10.000,00 (dez mil reais). Ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo
limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

A constituigao do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constitui¢do do Fundo, celebrado pelo Administrador em 18 de outubro de 2016, o qual foi registrado junto ao 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Cidade Sdo Paulo, estado Sdo Paulo, sob o n° 1.807.722, em 20 de outubro de 2016, e posteriormente a realizagdo da Emisséo e da Oferta Publica das Cotas, bem como, a altera¢do do regulamento do Fundo
foi aprovada pelo Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Fundo celebrado pelo Administrador em 27 de margo de 2018, o qual foi registrado junto ao 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Cidade Sao Paulo, estado Sao Paulo, sob o n® 1842623, em 28 de marco de 2018. Posteriomente, em 17 de abril de 2018, o Administrador celebrou o Instrumento Particular de Segunda Altera¢do do Regulamento
do Fundo, o qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficial de Registro de Titulo ¢ Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, sob o n° 1844033, em 18 de abril de 2018, por meio do
qual os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta Publica de Cotas e o regulamento do Fundo foram alterados e consolidados. Em 23 de abril de 2018, o Administrador celebrou o Instrumento Particular de Terceira Alteragdo do
Regulamento do Fundo, o qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficial de Registro de Titulo e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, estado de Séo Paulo, sob o n° 1.844.263, em 23 de abril de 2018,
por meio do qual os termos e condigdes da Emissio e da Oferta Publica de Cotas e o regulamento do Fundo foram alterados e consolidados. Por fim, em 23 de abril de 2018, o Administrador celebrou o Instrumento Particular de Quarta
Alteragdo do Regulamento do Fundo, o qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficial de Registro de Titulo e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, sob o n° 1.844.401, em 24 de
abril de 2018, por meio do qual os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta Publica de Cotas e o regulamento do Fundo foram alterados e consolidados (“Regulamento”).

A Oferta Pablica sera realizada no Brasil, sob a coordenagido da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios, com enderego na Cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador
Lider” ou “XP Investimentos™), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, ¢ estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdio CVM 472”), na Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), da Instrugdo CVM n° 471, de 08 de agosto de 2008, conforme alterada (“Instru¢io CVM 4717),
do convénio celebrado entre CVM e ANBIMA em 20 de agosto de 2008, conforme aditado (“Convénio CVM-ANBIMA”™) e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo
de distribuigdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao (“B3”), convidadas a participar da
Oferta (conforme definidos neste Prospecto) (“Participantes Especiais” ¢, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢cdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes ¢
responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagdo em vigor. A XP Investimentos serd a institui¢do intermediaria lider responsavel pela Oferta Publica.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribui¢do Primaria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A gestiio da carteira do Fundo seré realizada de forma ativa pela XP GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 11° andar, conjuntos 111 e 112, inscrita
no CNPJ sob n° 07.625.200/0001-89, devidamente autorizada a prestagdo dos servigos de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n° 8.650, expedido em 03 de fevereiro de 2006
(“Gestor™).

O REGISTRO DA OFERTA PELO PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO FOI REQUERIDO JUNTO A ANBIMA EM 02 DE ABRIL DE 2018, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A ANALISE PREVIA PELA ANBIMA
E A PREVIAAPROVACAO E REGISTRO DA CVM.

O FUNDO SERz_'& REGISTRADO NAANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA
DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA FUNDOS DE INVESTIMENTO” VIGENTE A PARTIR DE 1° DE JULHO DE 2016.

AS INFORMAC()ES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

ESTE PROSJ’ECTO DEF]NIT]VO'FO[ ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO AT,ENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS ~PELA CVM E DE ACORDO CQM 0 CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO E O PROSPECTO DEFINITIVO EST. RAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE
SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

E ADMISSfVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS
O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA
DE GERENCIAMENTO_DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER
ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 101 A 121.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA, EXCETO PELO RETORNO TENTATIVO NOS 12 (DOZE) PRIMEIROS MESES DO FUNDO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GA_RANTIA DO./'\DMINISTRADOR, DO_COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO
E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO
SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR ]NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE "I:ERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO ? CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PRO§PECTO E AO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA
DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR 'PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DA$ INFORMAC(-)ES I’RES,TADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIiDER

!!4';' nvestimentos

GESTOR ADMINISTRADOR

V/

acumular > rentabilizar » preservar

A data deste Prospecto Definitivo é 30 de maio de 2018
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo
0 seguinte significado:

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratério n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas péaginas da rede
mundial de computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas péginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM, da ANBIMA e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Aplicagdo Minima Inicial O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
que sera de 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de
R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a
quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao
minimo acima referido nas hipdteses previstas na Secdo “3. Termos e
CondicBGes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 38 deste
Prospecto Preliminar, € na Se¢do “3. Termos ¢ Condi¢des da Oferta —
Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 48 deste
Prospecto Preliminar.

Ativos Alvo Significam os ativos nos quais o Fundo aplicara recursos, de acordo
com o seu objeto, quais sejam: obten¢do de renda, bem como ganho de
capital, por meio da exploracdo comercial de empreendimentos
preponderantemente na é&rea logistica ou industrial, mediante a
compra, venda e locagdo de quaisquer direitos reais sobre bens
iméveis e cotas e/ou acles de sociedades de proposito especifico
detentores de direitos reais sobre Iméveis.

Ativos Financeiras Significam: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicBes financeiras de
primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima
emitidos por institui¢des financeiras de primeira linha autorizadas a



Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN

Base de Célculo da Taxa de
Administracdo

funcionar pelo BACEN; (iii) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do Patrimdnio Liquido do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; e (v) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da
Instrugdo CVM n° 472/08.

Significam: (i) os Ativos Alvo; (ii) acles, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depoésito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao Fundo; (iii) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento exclusivamente atividades permitidas ao Fundo; (iv)
certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (v) cotas de
outros fundos de investimento imobiliarios que tenham como politica
de investimento exclusivamente atividades permitidas ao Fundo; (vi)
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; (vii) letras hipotecérias; (viii)
letras de crédito imobiliario; e (ix) letras imobiliarias garantidas.

Ernst & Young Auditores Independentes S.S., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar, Torre Norte, Vila
Nova Conceigdo, na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, CEP
04543-011, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.366.936/0001-25.

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 25 de abril de 2018 nas
paginas da rede mundial de computadores das InstituicBes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da ANBIMA e da
B3, elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da Instrucdo CVM
400.

Banco Central do Brasil.

A base de célculo da Taxa de Administragdo, correspondente (i) ao
valor contébil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (ii) ao valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administracdo, caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice
de Fundes de Investimento Imobiliario (IFIX).



B3

Boletim de Subscricéo

Carta Convite

CMN

CNPJ/MF

Cédigo Civil

Cddigo ANBIMA
Comunicado ao Mercado de
Modificacdo e Abertura de

Prazo para Desisténcia da
Oferta — 08/05/2018

Condigdes Precedentes

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da Oferta
manifestaram sua aceitacdo em participar da Oferta, concedendo mandato
de representacdo valido e eficaz para que a B3 possa representa-las na
celebragdo do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao.

Conselho Monetario Nacional.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteracGes posteriores.

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas para Fundos
de Investimentos.

Comunicado ao mercado divulgado em 08 de maio de 2018, nas
paginas da rede mundial de computadores das InstituicBes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da ANBIMA e da
B3, para informar que foram realizadas alteraces (i) as secdes
“Defini¢des” e “O XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - FII”,
constantes, respectivamente, das paginas 5 e 73 deste Prospecto
Definitivo, de modo a incluir o regramento temporario aplicavel a
Taxa de Gestdo, tendo em visto que, por sua mera liberalidade e
observadas as condicdes descritas nas respectivas se¢fes do Prospecto
Definitivo, o Gestor podera ndo receber parte ou integralmente a
parcela da taxa de administragdo a qual faz jus, a titulo de Taxa de
Gestdo, caso determinados parametros minimos de rendimento ndo
sejam distribuidos aos Cotistas do Fundo até o encerramento do més
de maio de 2019; (ii) a se¢do “Termos e CondicGes da Oferta -
Contrato de Distribuicdo - Comissionamento do Coordenador Lider e
dos Participantes Especiais”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo,
para alterar a comissdo de distribuicdo devida aos Participantes
Especiais da Oferta, (iii) ao “Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 54 deste Prospecto Definitivo para incluir a data de
“Divulgacdo do Comunicado ao Mercado ¢ Abertura de Prazo para
Desisténcia da Oferta”, bem como para alterar a data de “Protocolo de
atendimento de vicios sanaveis na CVM”. Em razéo das alteracles
descritas nos itens (i) e (ii) acima, com a modificacdo dos termos
da Oferta, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM 400,
foi aberto Periodo de Desisténcia para os Investidores Nao
Institucionais que aderiram a Oferta, conforme identificadas na
secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Comunicado ao Mercado
de Modificacéo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta —
08/05/2018”, na pagina 54 de Prospecto Definitivo.

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos
servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuigdo esta
condicionado ao atendimento de todas as condigBes precedentes,
consideradas condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cadigo
Civil, descritas no Contrato de Distribuic&o.



Contrato de Distribuicéo

Contrato de Gestédo

Coordenador Lider

Cotas

Cotistas
Custodiante
CVM

Data de Liquidagdo

DDA

Despesas Extraordinarias

Dias Uteis

CONTRATO DE  ESTRUTURACAO, COORDENACAO E
DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB REGIME DE MELHORES
ESFORCOS, DAS COTAS DO XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, celebrado em 23 de abril de 2018, entre o Fundo, 0
Coordenador Lider e o Gestor, conforme aditado pelo Primeiro
Aditamento ao Contrato de Distribuicdo, com a finalidade de estabelecer
os termos e condicdes sob os quais sera realizada a Oferta.

Significa o “CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
GESTAO DA CARTEIRA DO XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”, conforme aditado e consolidado em 08 de maio
de 2018 pelo Primeiro Aditamento ao Contrato de Gestdo, por meio do
qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servicos de gestdo da
carteira do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisédo de
investimentos pelo Fundo.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituicio financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.

As cotas da Emissdo, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fragGes ideais do Patriménio Liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.
O Administrador, conforme acima qualificado.
Comissao de Valores Mobiliarios.

Data na qual serd realizada a liquidacéo fisica e financeira das Cotas
no ambito da Oferta, indicada na Se¢do “3. Termos e Condi¢gbes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 55 deste
Prospecto Definitivo, caso o Montante Minimo da Oferta seja
atingido.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3.

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos
Imoveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas
sem qualquer limitacdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do Imével; (b) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas a criacdo e manutencao das condicdes de
habitabilidade dos Imdveis; (d) instalagdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte
e de lazer; (e) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso
comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e
acOes de despejo, renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham a
ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Imoveis.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
estado de Sdo Paulo ou na cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.



Documentos da Oferta

Encargos do Fundo

Emissdo ou 12 Emissao

Estudo de Viabilidade

Formador de Mercado

Fundo

Gestor

Governo

IGP-M

Imbveis

Instituicdo Escrituradora

E toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e substancia
satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais,
incluindo o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, o material
de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentagdo das Cotas a Investidores, comunicados, avisos e fatos
relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condicfes da Oferta
propostas neste Prospecto Definitivo, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento.

A 12 Emissdo de Cotas do Fundo.

E o estudo de viabilidade da destinacdo dos recursos da presente
Oferta, conforme constante do Anexo V111 deste Prospecto, o qual
contempla a avaliagdo dos Ativos Imobiliarios.

Significa a instituicdo financeira que poderd ser contratada pelo
Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no dmbito da Oferta
por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposic6es da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de margo
de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN
da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI I,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 26.502.794/0001-85.

XP GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade e estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3600, 11° andar,
conjuntos 111 e 112 (parte), inscrita no CNPJ sob n° 07.625.200/0001-
89, devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracéo
de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério CVM n° 8.650, expedido em 03 de fevereiro de 2006, ou
outro que venha a substitui-lo.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundag&o Getulio Vargas.

Significam os imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre 0s
imoveis (inclusive aqueles gravados com onus reais), relacionados a
empreendimentos preponderantemente na area logistica ou industrial.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434,
Bloco 7, Sala 201, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela CVM para
prestar os servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo.



Instituicdes Participantes da
Oferta

Instrucdo CVM 400

Instrucdo CVM 472

Instrucdo CVM 516
Instrucdo CVM 555

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

IPCA

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR

Lei n® 6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n®9.779/99
Lei n°11.033/04

Lei n°12.024/09

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.
Instrugéo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
guando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobiliérios registrados ha CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores néo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacdo

Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos.

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto sobre Operacfes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliérios, que incide sobre operages relativas a
cambio.

Imposto sobre Operac0es relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
Imposto de Renda.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.
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Lote Adicional

Lote Suplementar

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Montante Total da Oferta

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

Oferta N&o Institucional

S&o as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da totalidade
das Cotas da Oferta, ou seja, até R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta
milhdes de reais), correspondente a 1.400.000 (um milhdo e
quatrocentas mil) Cotas, quantidade esta que poderia ser, mas nao foi
acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e
condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Gestor e do Administrador, conforme faculdade prevista no
artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400. Tais Cotas seriam destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Sé&o as Cotas que representam até 15% (quinze por cento) da totalidade
das Cotas da Oferta, ou seja, até R$ 105.000.000,00 (cento e cinco
milhdes de reais), correspondente a 1.050.000 (um milh&o e cinquenta
mil) Cotas, quantidade esta que poderia ser, mas nao foi acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condigBes das
Cotas inicialmente ofertadas, conforme op¢do outorgada pelo Fundo
ao Coordenador Lider, nos termos do artigo 24 da Instrug¢do CVM
400. Tais Cotas seriam destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante inicial de até R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais),
correspondente a, inicialmente, 7.000.000 (sete milhdes) Cotas.

O volume minimo da Oferta serd de R$ 210.000.000,00 (duzentos e
dez milhdes de reais), correspondente a 2.100.000 (dois milhdes e cem
mil) Cotas.

Montante de R$ 366.214.000,00 (trezentos e sessenta e seis milhdes,
duzentos e quatorze mil reais), correspondente a 3.662.140 (trés milhdes,
seissencentas e sessenta duas mil, cento e quarenta) Cotas.

Oferta publica de distribuigdo de Cotas da Emissédo do Fundo.

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes
que ndo foram colocadas na Oferta N&o Institucional foram destinadas
a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas preencheram um ou mais Pedido(s) de Reserva,
indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas subscritas,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, e apresentaram a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. 3.562.140 (trés milhGes, quinhentas e
sessenta e dois mil, cento e quarenta) Cotas, ou seja, 52,32% (cinquenta
e dois inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do Montante Inicial
da Oferta, foi destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional,
sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, aumentaram a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o montante total de
62.140 (sessenta e dois mil, cento e quarenta) Cotas
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Participantes Especiais da
Oferta

Patriménio Liquido

Pedido de Reserva

Periodo de Colocagao

Periodo de Reserva

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

S8o0 as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliérios, autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a
participar da Oferta, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da 12
Emissdo, as quais deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome das Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Significa cada formulario especifico, celebrado em caréater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencéo de
subscricdo das Cotas no &mbito da Oferta, firmado por Investidores N&o
Institucionais durante o Periodo de Reserva, observada a Aplicacdo
Minima Inicial por Investidor.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de
divulgacdo do Anudncio de Inicio, em conformidade com o previsto
nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas
da Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do Andncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a
divulgacdo do Andncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do
Anlncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 02 de maio de 2018 e 23 de maio de 2018
(inclusive), conforme indicado na Se¢do “3. Termos ¢ Condigdes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 55 deste
Prospecto Definitivo.

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, com exce¢do dos cargos exercidos em 0rgdos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, desde que seus titulares ndo exergcam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam , nos termos do artigo
55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo da
CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais at¢é o 2° (segundo) grau; (ii) controladores efou
administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das InstituicBes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais
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Plano de Distribuicéo

Politica de Investimento

Primeiro Aditamento ao
Contrato de Distribuicéo

Primeiro Aditamento ao
Contrato de Gestédo

Preco de Subscricao

Procedimento de Alocagéo

Prospecto Preliminar

Prospecto Definitivo

profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o
Gestor ou as Instituigdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo
de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicfes Participantes
da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(i1)” a “(vi)” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas no itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
conforme Plano de Distribuigdo previsto neste Prospecto Definitivo.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Segdo “3. Termos e
Condigfes da Oferta — Plano de Distribuicio”, na pagina 45 deste
Prospecto Definitivo.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Regulamento e
na Se¢do “5. XP LOG Fundo de Investimento Imobiliario - Politica de
Investimento”, na pagina 84 deste Prospecto Definitivo.

PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE ESTRUTURACAO,
COORDENACAO E DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB REGIME DE
MELHORES ESFORCOS, DAS COTAS DO XP LOG FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, celebrado em 08 de maio de 2018,
entre o Fundo, o Coordenador Lider e o Gestor, para refletir, no que
aplicavel as alteragbes decorrentes do Comunicado ao Mercado de
Modificacéo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta 08/05/2018.

Significa o “PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO DE
PRESTACAO DE SERVICOS DE GESTAO DA CARTEIRA DO XP LOG
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, celebrado em 08 de
maio de 2018, entre o Fundo, o Gestor e 0 Administrador, para refletir, no
que aplicavel as alteracdes decorrentes do Comunicado ao Mercado de
Modificacdo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta 08/05/2018.

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emisséo, equivalente a
R$100,00 (cem reais).

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento, conduzido
pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instru¢do CVM
400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos
de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de
intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, observada a
Aplicagcdo Minima Inicial, para verificar se 0 Montante Minimo da
Oferta seria atingido e, em caso de excesso de demanda, se haveria
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Suplementar e das
Cotas do Lote Adicional.

O “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica da Primeira
Emisséo de Cotas do XP LOG Fundo de Investimento Imobiliario —
FII”, divulgado em 25 de abril de 2018, conforme atualizado em 08 de
maio de 2018.

Este “Prospecto Definitivo da Distribuicio Publica da Primeira Emissao
de Cotas do XP LOG Fundo de Investimento Imobiliario — FII”.
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Prospecto
Publico Alvo

Regulamento

Taxa de Administracéo

Taxa de Gestao

Taxa de Performance

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.
Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo Administrador por
meio do Instrumento Particular de Quarta Alteracdo do Regulamento
do Fundo, celebrado em 23 de abril de 2018, o qual foi registrado
junto ao 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da cidade Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, sob o n°
1.844.401, em 24 de abril de 2018.

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de
administracdo composta de valor equivalente aos percentuais previstos
na tabela abaixo, calculados sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administracdo, sendo assegurado um valor minimo equivalente a
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més. Para fins do calculo ora
previsto, sera utilizada a tabela abaixo:

Valor Contabil do Patrimdnio Liquido ou Taxa de
Valor de Mercado do Fundo Administracdo
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.
De R$ 500.000.000,01 até 0,85% a.a.
R$1.000.000.000,00
Acima de R$1.000.000.000,01 0,75% a.a.

Os valores base da tabela previstos acima serdo atualizados
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela
variacdo positiva do IPCA. As aliquotas incidirdo respectivamente
sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na
tabela acima, em regra de cascata.

A remuneracdo do Gestor, na prestacdo dos servicos de gestdo de
carteira do Fundo, correspondera ao remanescente da Taxa de
Administracdo ap6s o pagamento da remunera¢do do Administrador,
do Custodiante, e da Institui¢do Escrituradora, conforme disposto no
Contrato de Gestdo.

Até o encerramento do més de maio de 2019, o Gestor, por sua mera
liberalidade, poderd ndo receber parte ou integralmente a parcela da
taxa de administracdo a qual faz jus, a titulo de Taxa de Gestdo, uma
vez que, caso necessario, sera deduzido da parcela da Taxa de
Administracdo destinada ao pagamento da Taxa de Gestdo, até sua
integralidade, 0 montante necessario para que os rendimentos mensais,
a serem distribuidos aos cotistas do Fundo, sejam correspondentes a
R$ 0,5834 por cota (1/12 do rendimento anualizado de R$ 7,00 por
cota). A contribuicdo do Gestor em prol da obtencdo deste retorno
tentativo nos 12 (doze) primeiros meses do Fundo estd limitada ao
valor da Taxa de Administracdo destinada ao pagamento da Taxa de
Gestdo e, portanto, ndo h& qualquer garantia por parte do Gestor de
prover qualquer rendimento aos cotistas do Fundo.

Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance correspondente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade
do valor total integralizado de Cotas do Fundo, j& deduzidas todas as
taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracdo,
que exceder a variacdo acumulada do IPCA, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, acrescido
de um spread de 6% (seis por cento).
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacgdes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive
seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo a Seg¢do “6. Fatores de Risco” nas paginas 101 a 121

deste Prospecto Definitivo.
Fundo

Administrador

Gestor

Coordenador Lider

Montante Inicial da Oferta

Montante Total da Oferta

Quantidade total de Cotas da
Oferta

Montante Minimo da Oferta

Ambiente da Oferta

Destinagéo dos recursos

Caracteristicas, vantagens e
restri¢cdes das Cotas

XP Log Fundo de Investimento Imobiliério - FII
Vértx Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.
XP Gestdo de Recursos Ltda.

XP Investimentos Corretora Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

Inicialmente, R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo
preco unitario de R$100,00 (cem reais) por Cota, o qual poderia ter
sido (i) aumentado em virtude do Lote Suplementar e do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribui¢do parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.

R$366.214.000,00 (trezentos e sessenta e seis milhdes, duzentos e
quatorze mil reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas pelo preco unitario de R$100,00 (cem reais) por
Cota, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.

3.662.140 (trés milhdes, seissencentas e sessenta duas mil, cento e
quarenta) Cotas, podendo ser diminuido em virtude da distribuicdo
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Para
maiores informacBes sobre a distribuicdo parcial, veja a Secdo “3.
Termos e CondicOes da Oferta - Distribuigéo Parcial”, na pagina 38 deste
Prospecto Definitivo.

R$210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de reais), correspondente
a 2.100.000 (dois milhdes e cem mil) Cotas.

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a sua
liquidagdo sera realizada na B3.

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da
presente Oferta serdo destinados a aquisicdo pelo Fundo dos
seguintes Ativos Imobiliarios, (i) Imdével Americana; (ii) Imdvel
Cachoeirinha; (iii) Imével Itapeva; (iv) Imovel Sdo Paulo; e
(v) Imével Santa Catarina, observado o previsto na Secdo “3.
Termos e CondigBes da Oferta — Destina¢io dos Recursos”, na
pagina 40 deste Prospecto Definitivo.

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada
Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fracdes ideais do Patriménio
Liguido, (iii) ndo sfo resgataveis, (iv)terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirfo aos seus titulares, desde que totalmente
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Preco de subscricédo por Cota

NUmero de séries
Data de Emissao

Regime de distribuicéo das Cotas

Contrato de Estabilizacéo de
Precos e Garantias de Liquidez

Distribuicao parcial

subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, e (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fragdo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipbtese
de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e
(f) o Caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Né&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou
(if) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dard a permissao de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem conddéminos de bem e/ou bens com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar
o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos
respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislagdo especifica.

R$100,00 (cem reais) por Cota.
Série Unica.
Serd a Data de Liquidagdo das Cotas.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esforgos de colocacéo.

N4o serd (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado
contrato de garantia de liquidez para as Cotas. N&o sera firmado contrato
de estabilizacdo de preco das Cotas no &mbito da Oferta.

Foi admitida a distribuicio parcial das Cotas, respeitado 0 Montante
Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM
400

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores
tiveram a oportunidade de, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar
sua adesdo a Oferta a que houvesse distribuicdo do Montante Total da
Oferta. Caso a aceitacdo ndo estivesse condicionada a colocacdo do
Montante Total da Oferta, o Investidor deveria indicar se pretendia
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero das Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
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Forma de Integralizacéo

Lote Suplementar e Lote
Adicional

se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento e do Pedido de
Reserva.

Caso ndo fosse atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta seria
cancelada. Caso houvesse integralizacdo e a Oferta fosse cancelada, 0s
valores depositados seriam devolvidos aos respectivos Investidores
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deduc&o, se fosse o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota fosse superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deveriam fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Nos termos do artigo 30 da Instrugdo CVM n° 400/03, foi atingido o
Montante Minimo da Oferta e a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada conforme divulgado no Prospecto Preliminar foi reduzida de
7.000.000 (sete milhdes) de Cotas para a quantidade de 3.662.140 (trés
milhdes, seissencentas e sessenta duas mil, cento e quarenta) Cotas
(“Distribuicéo Parcial”), de modo que foram cancelados os Pedido de
Reserva ou ordens de investimentos nos quais o0s Investidores
indicaram pretender receber a totalidade das Cotas subscritas.

Para maiores informagdes sobre a distribui¢do parcial das Cotas,
veja a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta —
Riscos da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta”, na
pagina 119 deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada a Segdo
“3. Termos e Condigdes da Oferta” na pagina 35 e seguintes deste
Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderia, por meio do
Gestor e do Administrador, mas optou por ndo emitir um Lote
Adicional de Cotas, ndo aumentando em até 20% (vinte por
cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400.

Adicionalmente, o Coordenador Lider, conforme opcdo outorgada
pelo Fundo a ele, poderia, mas optou por ndo distribuir um Lote
Suplementar de Cotas, em montante de até 15% (quinze por cento) da
quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugdo CVM 400.

Aplicar-se-ia &s Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional e do
Lote Suplementar as mesmas condicbes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas também serd conduzida
sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participagdo dos Participantes Especiais.
Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta poderia ser até 35%
(trinta e cinco por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional e/ou
exercicio parcial ou total do Lote Suplementar.
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Procedimento de Alocacéo

Plano de Distribuicéo

Reservas

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Investidores Nao Institucionais

Foi realizado Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, conduzido
pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400,
para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de intengGes
de investimento dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo
Minima Inicial, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta seria
atingido e, em caso de excesso de demanda, se haveria emissao, e em
qual quantidade, das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas do Lote
Adicional. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O Coordenador Lider, observadas as disposicGes da regulamentagdo
aplicdvel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforcos de colocagéo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a
Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relagdes com
clientes e outras consideracBes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao
perfil de risco do Plblico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatoria e que suas ddvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para
maiores informacgdes sobre o plano de distribuicdo, veja a Se¢éo
“3. Termos e Condicoes da Oferta — Plano de Distribui¢io”, na
pagina 45 deste Prospecto Definitivo.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional indicaré
no Pedido de Reserva, entre outras informacgdes, a quantidade de
Cotas que pretende subscrever.

Significa cada formulario especifico, celebrado em caréater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencéo de
subscri¢do das Cotas no &mbito da Oferta, firmado por Investidores N&o
Institucionais durante o Periodo de Reserva, observada a Aplicacdo
Minima Inicial por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 02 de maio de 2018 e 23 de maio de 2018
(inclusive), conforme indicado na Secdo “3. Termos e Condi¢des da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 55 abaixo.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores
mAaximos.
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Oferta N&o Institucional

Pessoas Vinculadas

Critério de Colocacdo da Oferta
Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas preencheram um ou mais Pedido(s) de Reserva,
indicando, dentre outras informac@es a quantidade de Cotas subscritas,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, e apresentaram a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais
indicaram, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

3.562.140 (trés milhdes, quinhentas e sessenta e dois mil, cento e
quarenta) Cotas, ou seja, 52,32% (cinquenta e dois inteiros e trinta e dois
centésimos por cento) do Montante Inicial da Oferta, foi destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, aumentaram
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
até o montante total de 62.140 (sessenta e dois mil, cento e quarenta)
Cotas

Para outras informagdes sobre a Oferta N&o Institucional, consulte a
Secdo “3. Termos e Condicdes da Oferta - Oferta Nao Institucional”
na pagina 46 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Significam os Investidores da Oferta que sejam , nos termos do artigo
55 da Instru¢cdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugdo da
CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emisséo e distribui¢do, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores
e/ou administradores das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador, do Fundo ou das InstituicBes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servi¢os ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o
Gestor ou as InstituicGes Participantes da Oferta contrato de prestacéo
de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicoes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas
no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto
Definitivo.

Considerando que o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, correspondeu a 52,32%
(cinquenta e dois inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do
Montante Inicial da Oferta, ou seja, foi superior a 50% (cinquenta por
cento) do Montante Inicial da Oferta,, a Oferta N&o Institucional foi
aumentada, sendo que todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
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Investidores Institucionais

Oferta Institucional

Critério de Colocagéo da Oferta
Institucional

Disposi¢des Comuns & Oferta N&o
Institucional e a Oferta
Institucional

foram integralmente atendidos. Para maiores informacdes sobre o
Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional, veja a Secdo “3.
Termos e Condicdes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta N&do
Institucional” na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliéarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Ap6s o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que
ndo fossem colocadas na Oferta N&o Institucional seriam destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto. Para maiores
informagdes sobre a Oferta Institucional, veja a Seg¢@o “3. Termos e
Condices da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 48 deste Prospecto
Definitivo.

Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedessem o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider daria
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhor atendessem 0s objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condiges para ©
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

Para maiores informagdes sobre o Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional, veja a Segéo “3. Termos e Condigdes da Oferta - Critério
de Colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 49 deste Prospecto
Definitivo.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que,
até a disponibilizacdo do Andncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo € correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado
0 Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizacéo da B3, quando
as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.
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Taxa de ingresso e taxa de saida

Instituicdo Escrituradora

Formador de Mercado

Registro na CVM e Andlise
prévia pela ANBIMA

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento  enviados  por  Pessoas  Vinculadas  serdo
automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 120 DESTE
PROSPECTO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas InstituicBes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.

Néo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede
na cidade de Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Ameéricas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-
91, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servigos de
escrituracdo das Cotas do Fundo.

Significa a instituicdo financeira que poderd ser contratada pelo
Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado
tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

A Emissdo foi registrada na CVM, nos termos da Instrucdo CVM
400, da Instrugdo CVM 471, do Convénio CVM-ANBIMA e demais
disposi¢des legais e regulamentares pertinentes. O registro da
Emisséo foi requerido em 02 de abril de 2018 por meio do Convénio
CVM-ANBIMA, sendo a Emissdo previamente submetida a analise
da ANBIMA para a elaboracdo de parecer técnico nos termos da
Instrugdo CVM 471, do Codigo ANBIMA, conforme vigentes nesta
data, e, posteriormente, da CVM, para a concessao do registro.
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Negociagéo e Custddia das Cotas
no Mercado

Liquidacdo da Oferta

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no
mercado primario por meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever
a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de
Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

A Instituicdo Escrituradora serd responsavel pela custddia das Cotas
que ndo estiverem depositadas na B3.

A Liquidacéo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagdo, observado o
abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo,
sendo certo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de
acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de
Alocacdo das Ordens pela B3 ao Coordenador Lider, este verificou
se: (i) o Montante Minimo Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial
da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
0 Coordenador Lider definiu se havera liquidacdo da Oferta, bem
como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizagdo das Cotas objeto da falha poderda ser realizada junto a
Instituicdo Escrituradora no 2° (segundo) Dia Util imediatamente
subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricdo, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto
a Instituicdo Escrituradora ocorram novas falhas por Investidores de
modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo devolver
0s recursos aos Investidores eventualmente depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplica¢des do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hip6tese de restituicdo
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo
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Alteracéo das Circunstancias,
Revogacéo ou Modificagéo,
Suspenséo ou Cancelamento Da
Oferta

de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso, ap0s a conclusédo da liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo
da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo
de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condicGes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, 8§ 3° da Instrugdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condigdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até
90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a
revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider,
e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das instituicGes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do
Fundos.Net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Aviso ao Mercado e Andncio de Inicio, de acordo com
0 artigo 27 da Instrugcdo CVM 400.

Os Investidores que jé tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgagdo de anincio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem
manter a declaracdo de aceitacdo. As InstituicBes Participantes da
Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condices, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condic8es diversas das constantes da Instrugdo CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
0 respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
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suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decis@o a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, 0s
valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicac6es do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a
sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicéo.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e
0s atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
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Retorno tentativo nos primeiros
12 (doze) meses do Fundo

Modificacdo e Abertura de Prazo
para Desisténcia da Oferta
08/05/2018

a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacgdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo
26 da Instrucdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos,
bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscricdo, conforme
0 caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagfes constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de
investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor
poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacéo,
0 interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplica¢des do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da data de integralizagdo pelo investidor,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Nos 12 (doze) primeiros meses do Fundo, ou seja, até o encerramento
do més de maio de 2019, o Gestor, por sua mera liberalidade, podera
ndo receber parte ou integralmente a parcela da taxa de administraco
a qual faz jus, a titulo de Taxa de Gestdo, uma vez que, caso
necessario, sera deduzido da parcela da Taxa de Administragdo
destinada ao pagamento da Taxa de Gestdo, até sua integralidade, o
montante necessario para que 0s rendimentos mensais, a serem
distribuidos aos cotistas do Fundo, sejam correspondentes a R$
0,5834 por cota (1/12 do rendimento anualizado de R$ 7,00 por cota).
A contribuicdo do Gestor em prol da obtencdo deste retorno tentativo
nos 12 (doze) primeiros meses do Fundo esta limitada ao valor da
Taxa de Administracdo destinada ao pagamento da Taxa de Gestdo e,
portanto, ndo ha qualquer garantia por parte do Gestor de prover
qualquer rendimento aos cotistas do Fundo.

Em razdo das alteragBes descritas no Comunicado ao Mercado de
Modificacdo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta —
08/05/2018, com a modificacdo dos termos da Oferta, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, os Investidores N&o Institucionais
que aderiram a Oferta foram comunicados diretamente pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta a respeito da modificacéo efetuada nos
termos do Comunicado ao Mercado de Modificacdo e Abertura de Prazo
para Desisténcia da Oferta — 08/05/2018, e (b) os Investidores N&o
Institucionais que ja tinham apresentado seu Pedido de Reserva puderam
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Puablico Alvo

Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor

Inadequagéo de investimento

desistir do seu Pedido de Reserva entre 9 de maio de 2018, inclusive, e
15 de maio de 2018, inclusive, devendo, para tanto, informar sua deciséo
até as 16:00 horas do dia 15 de maio de 2018, a Instituicdo Participante
da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva (por meio de
mensagem eletrbnica ou correspondéncia enviada ao endereco da
Instituicio Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de
Reserva), presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor da Oferta em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor N&do
Institucional que revogou sua aceitacdo ja tivesse efetuado o pagamento
do Preco de Subscricdo, referido Preco de Subscricdo foi devolvido sem
juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

A Oferta é destinada aos (i) fundos de investimentos, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados
a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliérios registrados na
CVM elou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem o0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais™) e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada
a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos
(“Investidores N&o Institucionais”™).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 1° da
Instrucdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacdo das
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Seréa garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restrigdo
legal, regulamentar ou estatutiria, cabendo as InstituicOes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil
reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas
ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas na Secdo “3. Termos e Condicdes da Oferta —
Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 48
deste Prospecto Definitivo, e na Se¢ao “3. Termos e Condigdes da
Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 38 deste Prospecto
Definitivo.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que € um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotacBes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
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Fatores de Risco:

Informacdes adicionais

poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdénio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secéo “6. Fatores de Risco”, nas paginas 101 a 121 deste Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 101 A 121 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagfes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre
a Oferta poderéo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador
Lider, as demais Instituicbes Participantes da Oferta, a B3 e/ou a
CVM, cujos enderecos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secdo “3. Termos e Condi¢des da Oferta — Outras
Informagdes”, na pagina 57 deste Prospecto Definitivo.
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2.

IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2%ndar, conjunto 202, Jardim

Paulistano
CEP 01452-000 - Séo Paulo - SP
At. Marcos Wanderley
Telefone: (11) 3030-7170
E-mail: admfundos@vortx.com.br
Website: Www.vortx.com.br
Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS

E VALORES MOBILIARIOS S/A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132 - S&o Paulo - SP

At. Fabio Fukuda
Telefone: (11) 3526-1300
E-mail: dem@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br
Gestor XP GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, conjuntos 111 e
112, Itaim Bibi
CEP 04538-906- Sdo Paulo - SP
At. Luiz Bueno
Telefone: (11) 3526-0148
E-mail: luiz.bueno@xpgestdo.com.br
Website: http://www.xpgestao.com.br/
Custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2%ndar, conjunto 202, Jardim

Paulistano
CEP 01452-000 - Séo Paulo - SP
At. Naiara Cassiana da Silva
Telefone: (11) 3030-7175
E-mail: operacoes@vortx.com.br
Website: WWWw.Vortx.com.br
Institui¢do Escrituradora OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22640-102 — Rio de Janeiro — RJ

At. Antonio Amaro
Telefone: (21) 3514-0000
E-mail: (21) 3514-0099
Website: http://lwww.oliveiratrust.com.br/portal/
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Assessores Legais do Gestor

Assessores Legais do
Coordenador Lider

Auditor Independente do Fundo

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Rua Funchal, n° 418, 11° andar, Vila Olimpia

CEP 04551-060 - S&o Paulo — SP

At.: Eduardo Herszkowicz

Telefone: (11) 3089-6500

E-mail: Eduardo.herszkowicz@cesconbarrieu.com.br

Website: www.cesconbarrieu.com.br

LEFOSSE ADVOGADOS
Rua Tabapua, 1.227, 14° andar
CEP 04533-014 — Séo Paulo - SP

At.: Sr. Roberto Zarour
Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@Iefosse.com
Website: www.lefosse.com

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar, Torre Norte,
Vila Nova Conceicéo

CEP 04543-011 — Sdo Paulo - SP

At.: Flavio S. Peppe

Telefone: (11) 2573 3290

E-mail: flavio.s.peppe@br.ey.com
Website: www.ey.com/br/pt/home
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida de
acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condi¢des do Regulamento e desde que
cumpridas as Condi¢des Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicao.

Deliberagéo sobre a Oferta e a Emisséo de Cotas

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, celebrado
pelo Administrador em 18 de outubro de 2016, o qual foi registrado junto ao 6° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade S&o Paulo, estado S&o Paulo, sob o n° 1.807.722, em 20 de
outubro de 2016, e posteriormente a realizacdo da Emissao e da Oferta Publica das Cotas, bem como, a alteracdo
do regulamento do Fundo foi aprovada pelo Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do
Fundo celebrado pelo Administrador em 27 de marco de 2018, o qual foi registrado junto ao 6° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade S&o Paulo, estado Sao Paulo, sob o n°
1842623, em 28 de marco de 2018. Posteriomente, em 17 de abril de 2018, o Administrador celebrou o
Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fundo, o qual foi devidamente registrado
perante 0 6° Oficial de Registro de Titulo e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, sob o n°® 1844033, em 18 de abril de 2018, por meio do qual os termos e condi¢des da
Emissdo e da Oferta Publica de Cotas e o regulamento do Fundo foram alterados e consolidados. Em 23 de abril
de 2018, o Administrador celebrou o Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento do Fundo, o
qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficial de Registro de Titulo e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da cidade de Sdo Paulo, estado de Séo Paulo, sob 0 n° 1.844.263, em 23 de abril de 2018, por meio do
gual os termos e condicBes da Emissdo e da Oferta Publica de Cotas e o regulamento do Fundo foram alterados e
consolidados. Por fim, em 23 de abril de 2018, o Administrador celebrou o Instrumento Particular de Quarta
Alteracdo do Regulamento do Fundo, o qual foi devidamente registrado perante o 6° Oficial de Registro de
Titulo e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de So Paulo, estado de S&o Paulo, sob o n® 1.844.401,
em 24 de abril de 2018, por meio do qual os termos e condicfes da Emisséo e da Oferta Publica de Cotas e 0
regulamento do Fundo foram alterados e consolidados.

Montante Total da Oferta e Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizardo a distribuicao
publica de 3.662.140 (trés milhdes, seissencentas e sessenta duas mil, cento e quarenta) Cotas, todas hominativas
e escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de
R$366.214.000,00 (trezentos e sessenta e seis milhdes, duzentos e quatorze mil reais), podendo o Montante Total
da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.

Lote Adicional e Lote Suplementar

Nos termos do artigo 24 da Instru¢do CVM 400, o Montante Inicial da Oferta poderia ter sido, mas néo foi
acrescido do Lote Suplementar, ou seja, poderia ter sido, mas ndo foi aumentado em até 15% (quinze por
cento), correspondente a um montante de até R$ 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de reais), e até
1.050.000 (um milhdo e cinquenta mil) Cotas, nas mesmas condi¢ces e no mesmo preco das Cotas
inicialmente ofertadas, conforme opcdo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider.

Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta poderia,
mas ndo foi acrescido do Lote Adicional, ou seja, poderia ter sido, mas ndo foi aumentado em até 20%
(vinte por cento), correspondente a um montante de até R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de
reais), correspondente a até 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil) Cotas, nas mesmas condices e no
mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador ou do
Gestor.
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Distribuicéo parcial

Foi admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, os Investidores tiveram a oportunidade de, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo
a Oferta a que houvesse distribuicdo do Montante Total da Oferta. Caso a aceitacdo ndo estivesse
condicionada a colocacdo do Montante Total da Oferta, o Investidor deveria indicar se pretendia receber (1)
a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero das Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento
e do Pedido de Reserva.

Caso ndo fosse atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta seria cancelada. Caso houvesse
integralizacdo e a Oferta fosse cancelada, os valores depositados seriam devolvidos aos respectivos
Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se fosse o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota fosse superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deveriam fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Nos termos do artigo 30 da Instrugdo CVM n° 400/03, foi atingido o Montante Minimo da Oferta e a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada conforme divulgado no Prospecto Preliminar foi reduzida de
7.000.000 (sete milhdes) de Cotas para a quantidade de 3.662.140 (trés milhdes, seissencentas e sessenta
duas mil, cento e quarenta) Cotas (“Distribuicdo Parcial”), de modo que foram cancelados os Pedido de
Reserva ou ordens de investimentos nos quais os Investidores indicaram pretender receber a totalidade das
Cotas subscritas.

Para maiores informacdes sobre a distribuicdo parcial das Cotas, veja a secio “Fatores de Risco — Riscos
Relativos a Oferta — Riscos da n&o colocagdo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 119 deste
Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicéo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas InstituicBes
Participantes da Oferta.

Serd admitida a distribui¢do parcial das Cotas, devendo ser respeitado 0 Montante Minimo da Oferta, nos termos
do item “Distribui¢do Parcial” acima (pagina 38).

Preco de Subscrigdo

O Preco de Subscrigdo no valor de R$100,00 (cem reais) foi aprovado por ato proprio do Administrador, datado
de 27 de marco de 2018, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do
Andncio de Encerramento.

Forma de Subscricéo e Integralizacéo

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de

Colocagdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo
das Cotas junto as Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Preco de Subscricéo.
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Limites de aplicacdo em Cotas de Emissédo do Fundo

O valor da Aplicagdo Minima Inicial por Investidor para aplicagdes em Cotas de Emissdo do Fundo é de R$
10.000,00 (dez mil reais), equivalentes a 100 (cem) Cotas.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas, 0 Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restri¢cdes das Cotas

As Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restrigdo
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes ideais do
Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas, independentemente da Data de Liquidag&o, conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem (i) acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a)
0 Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores de servi¢os do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (€) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagéo
de bens de sua propriedade que concorram para a formag8o do patrim6nio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem
com que concorreram para a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata 0 § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 2° do
artigo 12 da Instru¢o CVM n° 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo
poderd requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo

A Oferta é destinada aos (i) fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM efou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”) e (ii) investidores
pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos
(“Investidores N&o Institucionais™).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
do artigo 1° da Instru¢do CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.
Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo Ihes

seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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Destinacao dos recursos

Observada a Politica de Investimentos, os recursos da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo pelo Fundo
dos seguintes Ativos Imobiliarios, (i) Imével Americana (conforme descrito no item “i” abaixo); (ii) Imovel
Cachoeirinha (conforme descrito no item “ii” abaixo); (iii) Imoével Itapeva (conforme descrito no item “iii”
abaixo); (iv) Imével Sdo Paulo (conforme descrito no item “iv”” abaixo); e (v) Imdvel Santa Catarina (conforme
descrito no item “v” abaixo), observado o abaixo previsto e a seguinte ordem de prioridade:

i) em primeiro lugar, e se houver recursos para tanto, sera adquirido o Imdvel Americana;
i em segundo lugar, e se houver recursos para tanto, serd adquirido o Imével Cachoeirinha;
(i) em terceiro lugar, e se houver recursos para tanto, serd adquirido o Imével ltapeva;

iv) em quarto lugar, e se houver recursos para tanto, sera adquirido o Imével Séo Paulo; e

V) em quinto lugar, e se houver recursos para tanto, sera adquirido o Imdvel Santa Catarina.

As aquisicOes serdo realizadas pelo Fundo em linha com a ordem de prioridade estabelecida nos itens “i” ao “v”
acima, dependendo necessariamente da existéncia de recursos disponiveis no Fundo apds o encerramento da
Oferta.

De tal forma, o Fundo ir4 apurar o montante liquido disponivel para concretizar as aquisicdes apos o
encerramento da Oferta.

Uma vez apurado o montante liquido, o Fundo procederd com a aquisicdo de cada Ativo Imobiliario da seguinte
forma:

A) Aquisicio dos Ativos Imobilidrios “i”: ao “iii” listados acima: com excecdo das condigdes precedentes
expostas nas descri¢des dos respectivos imoveis no item “Imoveis a serem Adquiridos pelo Fundo tendo
em vista a Conclusao Satisfatoria da Auditoria Juridica”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar, e do
pré pagamento da operagdo de securitizagdo ao qual o respectivo Ativo Imobiliario esteja vinculado,
ndo existem condig¢Oes precedentes a serem cumpridas para a consumacdo da aquisi¢do. De tal
forma, o Fundo ird adquirir, em primeiro lugar, o Imével Americana, em segundo lugar, o Imdvel
Cachoeirinha e, em terceiro lugar, o Imdvel Itapeva, observada a existéncia de recursos liquidos para
concretizar tal aquisicdo; e

B) Aaquisicdo dos Ativos Imobiliarios “iv” e “v” acima: existe UMA CONDICAO PRECEDENTE DE
CONCLUSAO DE AUDITORIA PARA QUE O IMOVEL SANTA CATARINA E O IMOVEL
SAO PAULO POSSAM SER_ADQUIRIDOS PELO FUNDO, CONFORME PREVISTA NA
“PROPOSTA PARA AQUISICAO DE IMOVEIS DO SEGMENTO LOGISTICO”, DATADO DE
16 DE JANEIRO DE 2018, CONFORME ALTERADO. De tal forma, além de ser observada a
existéncia de recursos liquidos para concretizar tal aquisicdo e as demais condi¢Oes precedentes
expostas nas descri¢des dos respectivos imoveis no item “Imoveis que poder&o ser Adquiridos pelo
Fundo se ocorrer a Concluséo Satisfatoria da Auditoria Juridica (em negociagdo)”, na pagina 43 deste
Prospecto Definitivo, bem como do pré pagamento da operacéo de securitizacdo ao qual o respectivo
Ativo Imabiliario esteja vinculado, o Fundo somente ira adquirir o Imével S&o Paulo, em quarto lugar, e
o0 Imével Santa Catarina, em quinto lugar, caso a auditoria esteja concluida.

O PRE PAGAMENTO DA OPERAEAO DE SECURITIZACAO, LASTREADA NOS DIREITOS
CREDITORIOS DECORRENTES DA EXPLORACAO COMERCIAL DO RESPECTIVO ATIVO
IMOBILIARIO LISTADO NOS ITENS “I” AO “V” ACIMA, SERA REALIZADO PREVIAMENTE A
EFETIVA AQUISICAO DE TAL ATIVO IMOBILIARIO PELO FUNDO, COM O OBJETIVO DE
(%IC?&CRQSID%SFLU O DE RECEBIVEIS E EVENTUAIS GARANTIAS QUE TENHAM SIDO

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS IMOBILIARIOS “I AO “V”
LISTADOS ACIMA. Nesta hipdtese, o Fundo observard a prioridade de aquisicdo dos referidos Ativos
Imobiliarios para adquiri os Ativos Imobiliario para os quais (a) possua recursos e (b) a respectiva auditoria
tenha sido concluida de forma satisfatdria.

3T TR
1

Ap6s a aquisi¢do de todos os Ativos Imobiliarios listados nos itens “i” a “v”” acima para os quais o Fundo possua
recursos para concretizar tal aquisicdo, o Fundo ir4 aplicar o saldo remanescente em Ativos Financeiros ou na
aquisicdo de outros Ativos Imobiliarios que venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a Politica de
Investimento do Fundo.

Os laudos de avaliagdo do Imével Americana, do Imével Cachoeirinha e do Imével Itapeva constam como
Anexos 1X ao XI do Prospecto, respectivamente.

Para maiores informagdes sobre os riscos de colocagio parcial da Oferta, vide Se¢do “Fatores de Risco — Riscos
da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta” na pagina 119 deste Prospecto.

Abaixo a descricdo detalhada dos Ativos Imobiliarios a serem investidos pelo Fundo referidos acima:
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Imdveis a serem Adquiridos pelo Fundo tendo em vista a Conclusdo Satisfatoria da Auditoria Juridica

Sujeito ao cumprimento de determinados termos e condi¢Bes descritos a seguir, o_Fundo adquirira o Imével
Americana, o Imovel Cachoeirinha_e o_Imovel Itapeva tendo em vista a concluséo satisfatoria da auditoria
juridica dos referidos iméveis. Referidos imdveis encontram-se descritos e caracterizados abaixo.

Imoével Americana

O Fundo tem o direito de adquirir o Imdvel Americana, nos termos da “Proposta para aquisicdo de imoveis no
segmento logistico”, celebrada com o proprietario do Imével Americana. A efetiva aquisicao esta sujeita ao
atendimento de determinadas condigdes precedentes, tais como, e dentre outras, (i) a liquidacéo financeira da
Oferta_em montante suficiente para a aquisicdo do Imovel Americana; (ii) a anuéncia expressa dos atuais
locatarios dos imdveis quanto & aquisi¢do pelo Fundo; e (iii) & manutencéo das locacdes existentes pelos prazos e
nas formas previstas no contrato de locacédo na modalidade built to suit atualmente em vigor. Nos termos dos
respectivos mandatos de compra, o Fundo detém o_direito_de exclusividade na compra do Imovel Americana
pelo prazo de 09 (hove) meses contados a partir da disponibilizagdo do Andncio de Inicio da Oferta..

O Imovel Americana é situado na Rua Jodo Padula, 245, Vila Tertini, cidade de Americana, estado de S&o Paulo,
objeto da matricula n° 58.407 do Oficial de Registro de Imoveis de Americana/SP, com area construida de
29.991 m?, onde foi construido galp&o logistico big box — com possibilidade de modular e parque viario de facil
acesso pela Rodovia Anhanguera, cujas caracteristicas flexibilizam a alocagdo do empreendimento para
diferentes tipos de negocios e locatarios de diversos segmentos de negdcios (“Imovel Americana”).

O Imovel Americana estd atualmente locado para a Dia Brasil Sociedade Ltda., empresa que atua no setor de
varejo alimentar _(supermercado), inscrita no CNPJ/MF sob o n°03.476.811/0001-51, nos termos de
“Instrumento Particular de Contrato de Locagéo de Predio Urbano Para Fins N&o Residenciais” celebrado em
28 de setembro de 2009, conforme aditado, e com vencimento em 31 de marco de 2030, com atualizagOes anuais
dos valores de aluguel no més de abril, pelo IPC - FIPE .

A rede Dia nasceu na Espanha, em 1979, se expandiu e passou a atuar em mais 4 paises: Argentina, Brasil,
China e Portugal, estando entre as redes de distribuicdo que mais crescem no mundo. Hoje séo mais de 7.000
lojas, entre proprias e franquias, 45 plataformas logisticas e cerca de 50.000 colaboradores. Em 2001 o primeiro
mercado da rede DIA chegou ao Brasil. Hoje s&o 1.000 Iogasgresente_s em Sdo Paulo, Rio Grande do Sul, Minas
Gerais, Bahia_e Rio de Janeiro, que contam com 8.000 funcionarios e 10 Centros de Distribuicéo.
(https://www.dia.com.br/sobre/).

A taxa de ocupagdo do Imével Americana nos ultimos 5 (cinco) anos é de 100% (cem por cento) e, ndo houve
qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.

N&o ha, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imovel Americana que seja de
conhecimento do Administrador ou do Gestor e que ndo tenha sido mencionado anteriormente.

O imovel conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto @ AIG Seguros Brasil S.A.,
com vigéncia da apélice de 01 de julho de 2017 a 01 de julho de 2018, devendo ser renovado anualmente, até o
fim da locagdo, nos termos do contrato de locagdo. As coberturas inclusas na apdlice sdo incéndio,
desmoronamento, terremoto, danos elétricos, vendaval, alagamento, inundagio, danos materiais, lucros
cessantes, bens de terceiros sob custédia, bens do segurado em poder de terceiros, deterioragdo de mercadorias
em ambientes frigorificados, equipamentos eletronicos, perda ou pagamento de aluguel, Na opinido do
Administrador do Fundo, o seguro atualmente contratado € suficiente para a cobertura do imével e compativel
com as atividades do locatario.

Imével Cachoeirinha

O Fundo tem o direito de adquirir o Imével Cachoeirinha, nos termos da “Proposta para aquisicdo de imgveis no
segmento logistico”, celebrada com o proprietario do Imovel Cachoeirinha. A efetiva aquisi¢ao esta sujeita ao
atendimento de determinadas condi¢bes precedentes, tais como, e dentre outras, (i) a liquidacéo financeira da
Oferta_ em montante_suficiente para a_aquisi¢do do Imovel Cachoeirinha; (|? a anuéncia expressa dos atuais
locatarios dos imoveis quanto a aquisigdo pelo Fundo; e (iii) a manutencéo das locagdes existentes pelos prazos e
nas formas previstas no contrato de locacdo na modalidade built to_suit atualmente em vigor. Nos termos_dos
respectivos mandatos de compra, o Fundo detém o direito de exclusividade na compra do Imdvel Cachoeirinha
pelo prazo de 09 (nove) meses contados a partir da disponibilizacdo do Andncio de Inicio da Oferta..

O Imovel Cachoeirinha € situado na Rua Lenine Queiroz, 333, Bairro Distrito Industrial, cidade de
Cachoeirinha/RS, objeto da matricula n° 54.794 do Oficial de Registro de Imoveis de Cachoeirinha/RS, com area
construida de 38.410m?, onde foi construido galpdo logistico big box — com possibilidade de modular e parque
viario de facil acesso pela BR-116, cujas caracteristicas flexibilizam a alocagédo do empreendimento para
diferentes tipos de negdcios e locatarios de diversos segmentos de negdcios (“Imovel Cachoeirinha™).

O Imovel Cachoeirinha estd atualmente locado para a Via Varejo S.A., empresa que atua no setor de varejo
eletroeletronico, inscrita no CNPJ/MF 33.041.260/0652-90, nos termos de “Instrumento Particular de Contrato
de Locacdo de Imével Ndo Residencial Sob a Modalidade Built To Suit e Outras Avengas”, celebrado em 12 de
maio de 2014, conforme aditado, e com vencimento em 15 de julho de 2035, com atualizagdes anuais dos
valores de aluguel no més de novembro, pelo IPCA - IBGE.
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A Via Varejo S.A. éa eme/resa responsavel pela administraﬁéo de duas importantes varejistas brasileiras: Casas
Bahia e Pontofrio. A Via Varejo esta presente em mais de 400 municipios brasileiros, 20 Estados e no Distrito
Federal, com quase mil lojas e cerca de 50 mil colaboradores. A Via Varejo, que tem sede administrativa no
mummf)lo de Sé&o Caetano do Sul, na Grande S&o Paulo (SP), posiciona-se como uma das maiores varejistas de
eletroeletronicos do mundo (https://www.viavarejo.com.br/companhia/guem-somos).

A taxa de ocupacdo do Imdvel Cachoeirinha nos Gltimos 5 (cinco) anos é de 100% (cem por cento) e, ndo houve
qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.

O Imovel Cachoeirinha encontra-se alienado fiduciariamente para CIBRASEC — Companhia Brasileira de
Securitizacdo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 02.105.040/0001-23, conforme R.5/M.54.794 do Oficial de Registro de
Imdveis de Cachoeirinha/RS. Este gravame serd oportunamente baixado quando da aquisicao do ativo pelo Fundo.

N&o hé, nesta data, quaisquer outros contratos relevantes relacionados ao Imdvel Cachoeirinha que ndo tenha
sido mencionado anteriormente.

O Imovel Cachoeirinha conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado junto & AXA Corporate
Solutions Seguros S.A., com vigéncia da apoélice de 30 de junho de 2017 até 30 de junho de 2018, devendo ser
renovado anualmente, até o fim da locacéo, nos termos do contrato de locacdo. As coberturas inclusas na ap6lice sdo
incéndio, queda de raio e explosdo de qualquer natureza, danos elétricos, vendaval, inundacdo, furacéo, ciclone,
granizo, danos materiais, lucros cessantes combinados. Na opinido do Administrador do Fundo, o seguro atualmente
contratado é suficiente para a cobertura do Imével Cachoeirinha e compativel com as atividades do locatério.

Imével Itapeva

O Fundo tem o direito de adquirir o Imével Itapeva, nos termos da “Proposta para aquisicdo BTS
Panasonic”, celebrado com o proprietario do Imovel Itapeva. A efetiva aquisicdo esta sujeita ao
atendimento de determinadas condigOes precedentes, tais como, e dentre outras, (i) a liquidacdo
financeira da Oferta em montante suficiente para a aquisicdo do Imovel ltapeva; (ii) a anuéncia expressa
dos atuais locatarios dos imoveis quanto a aquisicao pelo Fundo; e gmfa manutencdo das locagdes
existentes pelos prazos e nas formas previstas no contrato de loca¢do na_modalidade built to suit
atualmente em vigor. Nos termos dos respectivos mandatos de compra, o Fundo detém o direito de
exclusividade na compra do Imdvel Itapeva até 09 de junho de 2018.

O Imovel Itapeva é situado no Estr. Municipal do Bairro do Mandu, s/n, Centro, cidade de Itapeva, estado de
Minas Gerais, objeto da matricula n® 13.627 do Oficial de Registro de Iméveis de Itapeva/MG, com é&rea
construida de 23.454 m?, onde ¢ construido %alpéo logistico e pargue viario de facil acesso pela Rodovia Ferndo
Dias, cujas caracteristicas flexibilizam a alocacdo do empreendimento para diferentes tipos de negdcios e
locatarios de diversos segmentos de negdcios (“Imovel ltapeva™).

O Imdvel Itapeva estd atualmente locado para a Panasonic do Brasil Limitada, empresa que atua no setor de
fabricacdo de eletroeletrénicos, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.840.986/0001-04, nos termos de “Instrumento
Particular de Contrato de Locacdo de Bem Imdvel e Outras Avencas” celebrado em 19 de junho de 2015,
conforme aditado, e com vencimento em maio de 2029, com atualizacGes anuais dos valores de aluguel no més
de junho, pelo IPCA - IBGE. Historicamente, ndo houve atraso ou inadimpléncia no pagamento dos alugueis
desde o inicio da vigéncia da locag&o.

A matriz da Panasonic estd localizada em Osaka, no Japdo, e atua no desenvolvimento e producéo de uma
variada linha de equipamentos de consumo, corporativo e industrial. A Panasonic do Brasil atua com uma ampla
?ama de produtos desde pilhas e baterias, audio e video, telecomunicaces, broadcasting, industrial e acessorios.
https://www.panasonic.com/br/corporate/profile/overview.html#aboutCompany)

A taxa de ocupacdo do Imovel Itapeva nos Gltimos 5 (cinco) anos € de 100% (cem por cento).

Consta sobre o Imovel Itapeva a concessdo do direito real de superficie para a RB Commercial Properties 51
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob n°® 20.456.189/0001-39, por meio da Escritura de
Concessdo de Direito Real de Superficie e outros Pactos, lavrada em 12 de novembro de 2015 perante o
1° Tabelionato de Notas da Comarca de Camanducaia/MG, livro 86-A, fls. 172v, devidamente registrada sob
n° R.06 na matricula 13.627 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Camanducaia/MG. E, ainda, a
alienacdo fiduciaria & RB Capital Securitizadora S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.559.006/0001-91,
conforme se verifica do R.07 na matricula n® 13.627 do Oficial de Registro de Imdveis de Camanducaia/MG.
Tanto o direito real de superficie quanto a alienacdo fiduciaria descritas acima serdo oportunamente baixados
quando da aquisi¢do do ativo pelo Fundo. Ndo ha, nesta data, outros contratos relevantes relacionados a este
imoével que nao tenha sido mencionado anteriormente.

O Imovel ltapeva conta com seguro patrimonial e de res;)onsabilidade civil, contratado junto a Sompo Seguros
S/A, com vigéncia_da apdlice de 07 de outubro 2017 até 07 de outubro de 2018, devendo ser renovado
anualmente, até o fim da locagdo, nos termos do contrato de locagdo. As coberturas inclusas na apdlice sdo
incéndio, queda de raio e exploséo, imploséo, alagamento, inundacéo, perda e/ou pagamento de aluguel,
vendaval, responsabilidade civil. Na opinido do Administrador do Fundo, o seguro atualmente contratado €
suficiente para a cobertura do Imovel Itapeva e compativel com as atividades do locatério.
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Imoveis que poderdo ser Adquiridos pelo Fundo se ocorrer a Conclusdo Satisfatéria da Auditoria Juridica (em

negociacao)

O Fundo somente adquirira o Imoével S8o Paulo e/ou o Imdvel Santa Catarina se ocorrer a conclusdao
satisfatdria da auditoria juridica dos referidos imoveis. Referidos imdveis encontram-se descritos e
caracterizados abaixo levando-se em considerag¢do que, nos termos da “Proposta para aquisi¢do de imoveis
no segmento logistico”, o Gestor deve manter como confidenciais as informagdes que permitam a
identificacdo precisa dos imdveis e dos seus locatarios enquanto ndo for concluida a auditoria juridica.
Além disso, ha a necessidade de se manter confidencialidade em relagdo as caracteristicas do imével e do
locatario com o objetivo de ndo causar qualquer impacto comercial adverso nas negociagdes de aquisicdo
de tais imdveis, as quais continuam em curso.

Imovel Sdo Paulo

O Fundo tem o direito de adquirir o Imovel Séo Paulo, nos termos da “Proposta para aquisigdo de imoveis no
segmento logistico”, celebrada com o proprietario do Imével S3o Paulo. A efetiva aquisicao estd sujeita ao
atendimento de determinadas condigdes precedentes, tais como, e dentre outras, (i) a liquidacdo financeira da Oferta
em montante suficiente para a aquisicdo do Imével Sdo Paulo; (ii) & anuéncia expressa dos atuais locatarios do iméveis
quanto a aquisicdo pelo Fundo; e (iii) a manutencdo das locacdes existentes pelos prazos e nas formas previstas no
contrato de locagdo na modalidade built to suit atualmente em vigor; e (iv) a conclusao satisfat6ria da auditoria juridica
dos imdveis, proprietarios, antecessores e contratos de locacdo e garantias atreladas. Nos termos dos respectivos
mandatos de compra, 0 Fundo detém o direito de exclusividade na compra do Imével S&o Paulo pelo prazo de 09
(nove) meses contados a partir da disponibilizagdo do Anlncio de Inicio da Oferta.

O Imovel Séo Paulo é situado no estado de Sdo Paulo, onde é constituido galpdo logistico big box — com
possibilidade de modular e parque viario de facil acesso, cujas caracteristicas flexibilizam a alocagdo do
empreendimento para diferentes tipos de negdcios e locatarios de diversos segmentos de negécios (“Imével Séo
Paulo”).

O Imdvel S&o Paulo esté atualmente locado para empresa atuante no setor de extracdo e industrializagdo vegetal.
A taxa de ocupacdo do Imovel Sdo Paulo nos ultimos 5 (cinco) anos é de 100% (cem por cento).
Imdvel Santa Catarina

O Fundo tem o direito de adquirir o Imovel Santa Catarina, nos termos da “Proposta para aquisi¢cdo de iméveis no
segmento logistico”, celebrada com o proprietario do Imovel Santa Catarina. A efetiva aquisi¢do esta sujeita ao
atendimento de determinadas condicdes precedentes, tais como, e dentre outras, (i) a liquidacdo financeira da Oferta
em montante suficiente para a aquisicdo do Imével Santa Catarina; (ii) & anuéncia expressa dos atuais locatarios do
imoveis quanto a aquisi¢ao pelo Fundo; (iii) a manutencdo das locagOes existentes pelos prazos e nas formas previstas
no contrato de locacdo na modalidade built to suit atualmente em vigor; e (iv) a conclusdo satisfatéria da auditoria
juridica dos imovels, proprietarios, antecessores e contratos de locagdo e garantias atreladas. Nos termos dos
respectivos mandatos de compra, 0 Fundo detém o direito de exclusividade na compra do Imével Santa Catarina pelo
prazo de 09 (nove) meses contados a partir da disponibilizacdo do Antncio de Inicio da Oferta.

O Imdvel Santa Catarina é situado no estado de Santa Catarina, onde é constituido galpdo logistico big box —
com possibilidade de modular e parque viario de facil acesso, cujas caracteristicas flexibilizam a alocagdo do
empreendimento para diferentes tipos de negdcios e locatarios de diversos segmentos de negocios (“Imovel
Santa Catarina”).

O Imovel Santa Catarina esta atualmente locado para empresa atuante no setor do varejo de vestuério.

A taxa de ocupacdo do Imdvel Santa Catarina nos Gltimos 5 (cinco) anos é de 100% (cem por cento).

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional indicara no Pedido de Reserva, entre outras
informacdes, o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas.

Periodo de Colocagéo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Andncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta serd
encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses
apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.
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Procedimento de Alocacdo

Foi realizado Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo
44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de
intencdes de investimento dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Inicial Minima, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta seria atingido e, em caso de excesso de demanda, se haveria emissdo e em qual
quantidade das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas do Lote Adicional.

Puderam participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que eram considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso fosse verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das Pessoas
Vinculadas seriam cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NO PROSPECTO
DEFINITIVO.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposicfes da regulamentacao aplicavel, realizara a distribuigdo das Cotas sob 0
regime de melhores esforcos de colocacéo, de acordo com a Instru¢cdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da
Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relacBes com clientes e outras consideracfes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que 0s
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatdria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposices da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que as
demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacéo de realizar a distribui¢do publica das Cotas, conforme
Plano de Distribui¢do fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais;

(i) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a
divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente & concessdo de registro da Oferta pela CVM, serdo
realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto
Definitivo;

(iii) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacfes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram submetidos a aprovagdo prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da
Instrugdo CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do Paragrafo 5° do
artigo 50 da Instrucdo CVM 400;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberam os Pedidos de Reserva dos

Investidores N&o Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e a ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, considerando o valor da Aplicacdo Minima Inicial;
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(V) o Investidor N&o Institucional interessado em investir em Cotas formalizou seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva junto a uma tUnica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Secdo ‘3. Termos e
Condicdes da Oferta — Oferta Nao Institucional” , na pagina 46 deste Prospecto Definitivo;

(vi) o Investidor Institucional interessado em investir em Cotas enviou sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider, conforme disposto na Segdo “3. Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional” ,
na pagina 48 deste Prospecto Definitivo;

(vii) 3.562.140 (trés milhdes, quinhentas e sessenta e dois mil, cento e quarenta) Cotas, ou seja, 52,32% (cinquenta
e dois inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do Montante Inicial da Oferta, foi destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, aumentaram a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o montante total de 62.140 (sessenta e dois mil, cento e quarenta) Cotas;

(viii)  até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Alocacio, o Coordenador
Lider recebeu as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Montante
Minimo por Investidor;

(ix) concluido o Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider consolidou as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, sendo que a B3 enviou a posi¢do consolidada dos
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(x) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgacio do Anlncio de Inicio, a qual deverd ser feita em até 90 (noventa) dias
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM,; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

(xi) 0 Montante Total da Oferta podera ser distribuido, durante todo o Periodo de Colocagdo, mediante a
celebragdo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscricdo e do termo de adesdo ao Regulamento e
ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas intencdes de investimento e Pedidos de Reserva, a
critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar
no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do termo de adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar
do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composigéo da carteira, da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance devidas ao
Administrador e ao Gestor, respectivamente, bem como dos Fatores de Riscos aos quais 0 Fundo esta sujeito;
e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacéo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

N&o serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Cotas da 12 Emisséo.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas preencheram um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre outras
informacoes a quantidade de Cotas subscritas, observada a Aplicagdo Minima Inicial, e apresentaram a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais indicaram, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ter sido cancelado
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

3.562.140 (trés milhdes, quinhentas e sessenta e dois mil, cento e quarenta) Cotas, ou seja, 52,32% (cinquenta e dois

inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do Montante Inicial da Oferta, foi destinado, prioritariamente, a Oferta
Nao Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, aumentaram a
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quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até 0 montante total de 62.140 (sessenta e dois
mil, cento e quarenta) Cotas.

A Oferta Nao Institucional observard os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

0] ficou estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deveriam
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, foram aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, como ndo houve excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo foi vedada a colocacdo de Cotas
para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 120 DO PROSPECTO;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, pdde no
respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segdo “3. Termos e
Condicbes da Oferta - Distribui¢do Parcial”, na pagina 38 deste Prospecto Definitivo;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais
foram informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacio do Anincio
de Inicio pela Institui¢do Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva
do respectivo Investidor Néo Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido
no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito
de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

(iv) os Investidores Néo Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii) acima junto a
Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidagdo. Nao havendo pagamento
pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente desconsiderado; e

V) as InstituigBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor N&o Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv) acima, e na
Secdo “3. Termos e Condi¢oes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 50 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE
RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO
PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 101 a 121 DO
PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO,
BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B)

46



A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA
FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE
RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZAGCAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA
OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA.

Critério de Colocacéo da Oferta Nao Institucional

Considerando que o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, correspondeu a 52,32% (cinguenta e dois inteiros e
trinta e dois centésimos por cento) do Montante Inicial da Oferta, ou seja, foi superior a 50% (cinquenta por cento) do
Montante Inicial da Oferta, a Oferta Nao Institucional foi aumentada, sendo que todos os Pedidos de Reserva nao
cancelados foram integralmente atendidos.

Oferta Institucional

Apods o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo fossem colocadas na Oferta Néo
Institucional seriam destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas apresentaram suas intengdes de investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Inicial Minima por Investidor;

(i) ficou estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deveriam,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, foram aceitos as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que como ndo houve excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, ndo foi vedada a colocacdo de Cotas
para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZA(;AO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES
A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE
A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 120 DO
PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais tiveram a faculdade, como condicao de eficacia de intenges de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo conforme previsto na Segdo “3. Termos e Condig¢des da
Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 38 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional assumiu a obrigacdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar

suas intengdes de investimento;

v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data da divulgacdo do Andncio de Inicio, o Coordenador
Lider informou aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
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fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade
de Cotas que cada um devera subscrever e o Preco por Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacéo
e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na
Secdo “3. Termos e Condi¢oes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 50 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacéo da Oferta Institucional

Caso as intencBes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedessem o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Néo Institucional, o Coordenador Lider daria prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atenderiam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

Disposicdes Comuns & Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo,
recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Andncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagao da B3, ndo sera
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente & quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Institui¢Bes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo e aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, caso houvesse distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do
Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas seriam automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 120 DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias & Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional, em conjunto.
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Liquidacao da Oferta

A Liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo, sendo certo que
a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo das Ordens pela B3 ao Coordenador
Lider, este verificou se: (i) o Montante Minimo foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Emissdo foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda; diante disto, o0 Coordenador Lider definiu se havera liquidacdo da Oferta, bem
como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituicdo Escrituradora no 2°
(segundo) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacio pelo Preco por Cota, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto a Instituicdo Escrituradora ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos Investidores eventualmente depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso apds a conclusédo da liquidagdo da Oferta 0 Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser
encerrada e eventual saldo de Cotas néo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagéo de instituicao financeira para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no &mbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de
margo de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.
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Alteracdo das circunstancias, revoga¢do ou modificacao, suspenséo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alterac@es substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo do pedido de
registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condi¢Bes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢Ges da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo.
A modificagio ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anlncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundo.net,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e Andncio de Inicio,
de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgagdo de anincio de
retificaclo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio sera presumido que 0s
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢cdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢Ges, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condic¢Bes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanéveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagéo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicéo seja resilido,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou
a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicéo.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidag&o, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo

relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscricao, conforme o caso, das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Caso seja verificada divergéncia entre as informacgdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a modificagdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até entao
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo pelo investidor,
com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Comunicado ao Mercado de Modificacdo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta — 08/05/2018

Em razdo das alteracOes descritas no Comunicado ao Mercado de Modificacdo e Abertura de Prazo para Desisténcia
da Oferta — 08/05/2018, com a modificacdo dos termos da Oferta, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM
400, os Investidores N&o Institucionais que aderiram a Oferta foram comunicados diretamente pela respectiva
Instituico Participante da Oferta a respeito da modificacdo efetuada nos termos do Comunicado ao Mercado de
Moadificacdo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta — 08/05/2018, e (b) os Investidores Néo Institucionais que
ja tinham apresentado seu Pedido de Reserva puderam desistir do seu Pedido de Reserva entre 9 de maio de 2018,
inclusive, e 15 de maio de 2018, inclusive, devendo, para tanto, informar sua decisao até as 16:00 horas do dia 15 de
maio de 2018, & Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva (por meio de
mensagem eletrnica ou correspondéncia enviada ao endereco da Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha
efetuado seu Pedido de Reserva), presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor da Oferta em néo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor Nao Institucional que revogou sua aceitacéo ja tivesse efetuado o pagamento do
Preco de Subscricdo, referido Prego de Subscricdo foi devolvido sem juros ou corre¢do monetéria, sem reembolso de
custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogago.

Negociagdo e Custodia das Cotas no Mercado Negociagdo no Mercado

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado priméario no DDA, administrado pela B3; e (ii) negociadas
no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever
a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidac&o, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anulncio de
Encerramento e da obten¢do de autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo
a ser livremente negociadas na B3. A admisséo a negociacgdo das Cotas foi deferida em 26 de abril de 2018 pela
B3, sujeita a obtencdo do registro na CVM.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
Inadequacéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagéo
das cotacBes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimdnio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do “6. Fatores de Risco”, nas paginas
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101 a 121 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Regime de Distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicbes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definidas), sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracéo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da Emissdo, as InstituicBes
Participantes da Oferta fardo jus, na Data de Liquidacdo, a um comissionamento, a ser dividido da seguinte
forma (“Comissionamento”):

(i Comisséo de Coordenacdo e Estruturacio: em caso de sucesso da Oferta, o Fundo
pagard ao Coordenador Lider, a titulo de comissdo de coordenacdo e estruturagéo, o
valor correspondente a 1,00% (um por cento) calculado com base no volume total da
Oferta, considerando inclusive o eventual volume alocado por meio de Lote
Suplementar e Lote Adicional,

(i) Comiss&o de Distribuigdo: remuneragéo equivalente a:

@) ao Coordenador Lider: 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)
sobre o valor total das Cotas subscritas que sejam colocadas pelo Coordenador
Lider, incluidas as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar
eventualmente emitidas;

(b) as demais Instituicdes Participantes da Oferta: uma comissdo incidente sobre o
montante efetivamente distribuido pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, que variara a depender do montante colocado pela respectiva
instituicdo, nos termos da tabela abaixo:

Faixa da Ordem enviada pela instituicéo

- Fator de Comissédo*
participante da Oferta

Até R$10.000.000,00, inclusive 1,75%
Entre R$10.000.000,00, exclusive e

. . 2,10%
R$30.000.000,00, inclusive
Acima de R$30.000.000,00 2,50%

(*): Para definicdo do Fator de Comissdo, serd considerado o volume
da ordem enviado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
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(iii)  Comissdo de Incentivo: o Fundo pagarad ao Coordenador Lider, uma remuneragéo
equivalente a até 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento), sobre o valor total das
Cotas subscritas, incluidas as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote Suplementar
eventualmente emitidas (“Comissdo de Incentivo”). A Comissdo de Incentivo é
variavel conforme o valor total das Cotas subscritas, incluidas as Cotas Adicionais e as
Cotas do Lote Suplementar eventualmente emitidas, conforme tabela abaixo:

Volume (R$) Comissdo de Incentivo
Até R$ 300.000.000,00 (exclusive) 0,00%
Acima de R$ 300.000.000,00 (inclusive) 0,75%

O pagamento do Comissionamento acima descrito de cada uma das InstituicGes Participantes da Oferta devera
ser feito a vista, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletr6nica Disponivel (TED) ou outros
mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada; ou qualquer outro procedimento
acordado entre a respectiva Instituicio Participante da Oferta em até 1 (um) Dia Util contado da Data de
Liquidac&o.

Data de Liguidacédo

A Data de Liquidacdo das Cotas esté prevista para ocorrer em 01 de junho de 2018 ("Data de Liquidagdo").

Copia do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo est& disponivel para consulta e obtencéo de cépias junto ao Coordenador Lider, nos
enderecos indicados na Secdao “3. Termos e CondicGes da Oferta - Outras Informacdes” deste Prospecto
Definitivo, na pagina 57.

Instituicdes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢bes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribui¢do das Cotas
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da Oferta”).
Para formalizar a ades&o dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢do das Cotas, o Coordenador Lider
enviara uma carta convite as Participantes Especiais, sendo certo que, ap6s o recebimento da carta convite, os
Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais,
possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adesdo”).

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Cotas a ser
distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacBes e responsabilidades do Coordenador Lider

previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicdes regulamentares e legislacdo em
vigor.
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Na hip6tese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo, na Carta Convite, ou em qualquer
contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na
Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial da Oferta deixara de
integrar o grupo de institui¢des financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas no &mbito da Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intencdes que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, a Participante Especial da Oferta em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e
sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de
distribuicéo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida
nos consorcios de distribuigdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem,
os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta
corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrig&o.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Pablica:

Ordem dos ista®
Eventos Eventos Data Prevista
Protocolo dos Documentos da Oferta na ANBIMA .
1. (Andlise Prévia) 02 de abril de 2018
2. Recebimento de exigéncias formuladas pela ANBIMA 09 de abril de 2018
Cumprimento de exigéncias e segundo protocolo dos
3. documentos da Oferta na ANBIMA 13 de abril de 2018
Recebimento de exigéncias formuladas pela ANBIMA
4 Cumprimento de exigéncias e terceiro protocolo dos 18 de abril de 2018
' documentos da Oferta na ANBIMA
Protocolo na CVM pela ANBIMA 25 de abril de 2018
5 Divulgacéo do Aviso ao Mercado e disponibiliza¢do do
' Prospecto Preliminar
Inicio das apresentacfes a potenciais Investidores
6. Inicio do Periodo de Reserva 03 de maio de 2018
7 Divulgacdo do Comunicado ao Mercado e Abertura de 08 de maio de 2018
' Prazo para Desisténcia da Oferta
8. Inicio do Periodo de Desisténcia 09 de maio de 2018
9. Término do Periodo de Desisténcia 15 de maio de 2018
10. Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 18 de maio de 2018
11. Encerramento do Periodo de Reserva 25 de maio de 2018
12. Procedimento de Alocagdo 28 de maio de 2018
13. Obtencéo do registro da Oferta 29 de maio de 2018
14 Divulgacgéo do Anlncio de Inicio 30 de maio de 2018
' Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
15. Data da Liquidagdo das Cotas 01 de junho de 2018
16. Divulgacéo do Anlncio de Encerramento 05 de junho de 2018
17. Inicio de negociagdo das Cotas Aps o encerramento da Oferta e

autorizagdo da B3

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modifica¢do da Oferta.
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Na hip6tese de suspenséo, cancelamento, modificagdo ou revogagdo da Oferta, 0 cronograma acima sera alterado.
Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e divulgados nos
mesmos meios utilizados para publicacdo e divulgagéo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados.

O Aviso ao Mercado divulgado em 25 de abril de 2018 nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador,
das InstituicBes Participantes da Oferta, da CVM, da B3, do Fundos.net, administrador pela B3, e da ANBIMA, esta
disponivel aos interessados e pode ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores,
nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400: (i) Administrador: website: www.vortx.com.br (neste website clicar
em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida clicar em “FII XP Log” e, entdo, clicar em
“Aviso ao Mercado”); (ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Piblica”, em seguida clicar em “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Oferta Publica de
Distribuigdo da 1* Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”); (iii) CVM:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP
Log Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”); (iv) B3:
http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba “servi¢os”, clicar em “confira a relagdo completa dos servigos na
Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servigos”, localizar “ofertas ptiblicas” e selecionar “saiba mais”, clicar
em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”” e, entdo,
localizar o “Aviso ao Mercado”); (V) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, acessar “XP Log
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”); e (vi)
ANBIMA: http://cop.anbima.com.br (nessa pagina acessar, “Acompanhar Analise de Ofertas” e, em seguida acessar

protocolo “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FII”” e, entdo, localizar o “Aviso a0 Mercado”).

O Andncio de Inicio, o Anancio de Encerramento, apés a sua disponibilizacdo serdo disponibilizados nas
paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM, do
Fundos.net, administrado pela B3, e da ANBIMA, nos seguintes websites: (i) Administrador: website:
www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, em
seguida clicar em “FII XP Log” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Antincio de Encerramento”); (ii)
Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FII Oferta Publica de Distribuicdo
da 1* Emisséo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em, “Antncio de Inicio” ou “Antincio de Encerramento™); (iii)
CVM: http://lwww.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar
em “Ofertas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2018” e clicar
em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Log Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”); (iv) B3:
http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba “servigos”, clicar em “confira a relagdo completa dos
servigos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servigos”, localizar “ofertas publicas” e selecionar
“saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “XP Log Fundo de Investimento
Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio”) ou (neste Site acessar a aba “servigos”, clicar em

“confira a relagdo completa dos servigos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servigos”, localizar
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“ofertas ptblicas” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas encerradas”, selecionar “2018” ao lado esquerdo
da tela, clicar em “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o “Antncio de
Encerramento”); (v) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informag¢des de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, acessar
“XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Anuncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”); e (vi) ANBIMA: http://cop.anbima.com.br (nessa pagina acessar,
“Acompanhar Analise de Ofertas” e, em seguida acessar protocolo “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario

— FII” e, entdo, localizar o “Antincio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento”).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (R$) % sobre o total da Oferta(2)

Comisséo de Coordenacdo e Estruturacéo 1,11%
devida ao Coordenador Lider (1) (3) 4.053.281,68
Comisséo de Distribuicdo (1) (3) 10.133.204,21 2,77%
Comisséo de Incentivo (1) (3) 3.039.961,26 0,83%
Taxa de registro da Oferta na CVM 317.314,36 0.09%
Marketing, Prospecto e outras despesas 300.000,00 0.08%
Taxas B3 182.416,76 0.05%
Laudos de avaliacéo, técnico-estruturais e 156.271,00

. . 0.02%
ambientais
Assessores Legais 410.000,00 0.11%
Taxa de registro na ANBIMA 68.019,00 0.04%
Outras despesas 100.000,00 0.03%
Total dos custos 18.760.468,27 100,00%
Preco de Subscricdo (R$) Custo por Cota (R$) % em relagdo ao valor

unitario da Cota

100,00 5,12 5,12%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o pagamento das
comisses acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 366.214.000,00 (trezentos e sessenta e seis milhdes,
duzentos e quatorze mil reais).

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera descontado do valor total da
Comissdo de Distribui¢do devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

(3) para mais informagdes sobre o calculo e as comissdes do Coordenador Lider e dos demais Participantes Especiais da
Oferta, veja esta se¢do “Termos e CondicOes da Oferta - Contrato de Distribuicdo — Comissionamentos do Coordenador Lider e

dos Participantes Especiais”, na pdgina 52 deste Prospecto Definitivo.
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Outras informacg6es

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de c6pias do Regulamento,
deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, e das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2°andar, conjunto 202, Jardim Paulistano
CEP 01452-000 - Sao Paulo - SP

At. Marcos Wanderley
Telefone: (11) 3030-7170

E-mail: admfundos@vortx.com.br
Website: WWW.vortx.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”,
depois clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida clicar em “FII XP Log” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo™)

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132 - S&o Paulo - SP

At.: Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: decm@xpi.com.br / juridomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Pablica”, em seguida clicar em “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FII Oferta
Publica de Distribuicdo da 1* Emisséo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestor:
XP GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, conjuntos 101 e 102, Itaim Bibi
CEP 04538-906- Séo Paulo - SP

At.. Luiz Bueno

Telefone: (11) 3526-0148

E-mail: luiz.bueno@xpgestdo.com.br

Website: http://lwww.xpgestao.com.br/fundos-estruturados.aspx  (neste site selecionar “Fundos de

Investimento”, em seguida “Fundos Estruturados”, depois “XP Log FII”, e entdo clicar em “Prospecto
Definitivo”)

Comissdo de Valores Mobiliérios:

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares
20, 30, 50, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — S&o Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: WWW.Cvm.gov.br
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Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de
Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Log Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo™)

Para acesso a este Prospecto Definitivo, pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informacdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “XP Log Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, acessar “XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, clicar em
“Fundos.NET?, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo:

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.bmfbovespa.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: http://www.bmfbovespa.com.br (neste site acessar a aba
“servicos”, clicar em “confira a relacdo completa dos servigos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em
“mais servigos”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas encerradas”, selecionar
“fundos”, clicar em “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” e, entdo, localizar o ‘“Prospecto
Definitivo™)

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA

Av. das NagGes Unidas, 8501, 21° andar conj. A — Pinheiros
Séo Paulo - SP

CEP: 05425-070

Tel.: (11) 3471-4200

Fax: (11) 3471-4230

Website: http://www.anbima.com.br/pt_br/index.htm

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: http://cop.anbima.com.br (nessa pégina acessar,
“Acompanhar Anélise de Ofertas” e, em seguida acessar protocolo “XP Log FFundo de Investimento Imobilidrio

—FII” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”).
Declaragéo nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400
O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracfes de veracidade das informagdes, nos termos do

artigo 56 da Instrugdo CVM 400. Estas declaragdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto Definitivo nos
Anexos VI e VII.
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Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

O Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor, podera alterar livremente os prestadores de servicos do
Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, a Instituicdo Escrituradora e o Custodiante, observadas as
disposi¢des do Regulamento.

Observados os termos do Regulamento, a eventual substituicdo do Gestor dependera de deliberagdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral.
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O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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VISAO GERAL SOBRE O CENARIO MACROECONOMICO, MERCADO LOGISTICO E
INDUSTRIA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Cenario macroeconémico

Em marco de 2018, o IBGE divulgou o crescimento de 1,0% do Produto Interno Bruto (PIB) do Brasil em 2017,
evidenciando sinais de recuperacao econdmica ap6s dois anos de queda. Em meio a um ambiente de recessao, a
adocdo de uma politica fiscal a fim de tentar controlar gradualmente a elevacdo estrutural dos gastos publicos
propiciou condi¢Bes para que 0 Banco Central iniciasse um ciclo de queda da taxa béasica de juros. Com o cambio
estavel e um ambiente internacional favoravel, as expectativas de inflagdo se mantiveram ancoradas, dando uma
maior previsibilidade para as acdes do BC e, por conseguinte, proporcionando expectativa de juros em patamar mais
baixo que o0 dos Ultimos anos por mais tempo. A taxa de juros no patamar atual incide positivamente sobre a demanda
agregada e sobre a formacdo bruta de capital fixo, barateando empréstimos e estimulando investimentos. A taxa de
desemprego apresenta trajetéria descendente desde abril de 2017, aumentando a massa de rendimento disponivel e
favorecendo a aceleracdo do consumo. Diante destes fatores, é possivel vislumbrar um cenério de retomada do
crescimento do setor de galpdes logisticos e industriais, sustentado pelo aumento na demanda por espacos de
armazenagem nos proximos anos, que tem como consequéncia a valoriza¢do dos Ativos Imobiliarios.

Gréfico 1: Produto Interno Bruto — Variagdo Anual
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e Banco Central do Brasil. Marco de 2018.
1Sistema de Expectativas de Mercado do Banco Central do Brasil (BCB) - PIB Total - variagdo % - Mediana -
Anual - 23/03/2018 para 2017 a 2022
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Grafico 2: Evolugé‘o‘dE)”CDl (% a.a.) vs. IPCA/IBGE — Var. acum. em 12 meses (%) vs. IGP-M/FGV — Var. acum. em
12 meses (%)
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Fonte: B3, IBGE e Fundacéo Getulio Vargas (FGV). Marco de 2018.

Abaixo, a representacdo grafica (Gréafico 3) dos sinais de recuperacédo da produgéo industrial e do faturamento do
comércio varejista, surtindo efeitos positivos no volume de contratacGes — graficos 4 e 5 abaixo.

A majoragdo da forca de trabalho aumenta a massa de rendimento disponivel e favorece a aceleragdo do consumo,
fomentando a industria e o comércio e realimentando o ciclo econémico.

Espera-se, portanto, crescimento na demanda por espacos de armazenagem e de producao no medio prazo.

Gréfico 3: Producao Industrial e Comércio Varejista - Varia¢do acumulada em 12 meses (%)
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Graéfico 4: Pessoas na forca de trabalho e ocupadas Var. acum. em 12 meses (%)
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Gréfico 5: Massa de Rendimento — Real (Bilhdes de R$)
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Fonte: IBGE
Data: Fev/2018

Os indicadores de confianga empresarial e do consumidor publicados pela Fundacdo Getulio Vargas refletem tanto a
percepcdo de melhora do cendrio macroecondmico atual como também o otimismo em relagdo ao futuro. O
empresario antevé recuperacao e, em conjunto, aumento na formacao bruta de capital fixo e nas contratacdes. Ha

expectativa pelo reaquecimento do mercado de trabalho, barateamento do crédito, subsequente aumento da base
monetaria disponivel para consumo e melhora das relagfes de troca.
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Gréfico 6: Indicadores de Confianca da FGV (Mensal) — Empresarial
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Grafico 7: Indicadores de Confianca da FGV (Mensal) — Consumidor
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Mercado Logistico

Os sinais de recuperacdo macroecondmica e a tendéncia de achatamento da disparidade entre as curvas de oferta e
demanda sdo importantes indicios de que o setor de condominios logisticos e industrias no Brasil ruma em direcéo ao
equilibrio. Os dados divulgados pela CBRE sobre 0 mercado do Estado de Sdo Paulo - aproximadamente 60,0% da
industria nacional - revelam que a proporcdo de areas vagas sobre o estoque total, cuja evolugdo seguia o
comportamento ascendente desde de 2011, saltou de 8,1% para 27,6% em 2016, encerrou 2017 no patamar de
26,0%.

A absorcéo liquida (457 mil m?) ndo somente evidenciou crescimento consideravel de 762,8% se comparada ao ano
anterior (53 mil m?) como também superou o estoque entregue (345 mil m?), o qual sofreu retragdo de 68,8% no
paralelo com 2016 (1.107 mil m?), favorecendo, por conseguinte, a diminuicdo da vacancia. Em consonancia com a
menor quantidade de novo inventario, a indlstria de galpdes paulista que vislumbrava crescimento de
aproximadamente 14,1% ao ano de 2011 (6.261 mil m?) a 2016 (12.110 mil m?) expandiu o inventario existente em
2,9% no ano de 2017 (12.456 mil m?).

Grdfico 8: Novo estoque vs. Absorgdo bruta vs. Absorgdo liquida vs. Taxa de vacdncia
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Fonte: CBRE
Data: Dez/2017

A possibilidade de se firmar contratos locaticios atipicos e de longo prazo que visam mitigar riscos de mercado ao
impedirem reajuste do aluguel até o vencimento do contrato, excetuando-se a atualizagdo monetaria anual, somada
ao direito de impetrar acfes revisionais de aluguel somente a cada trés anos para o0s contratos tipicos minimizam a
elasticidade entre o prego e a vacéncia, reforcando a estabilidade, a previsibilidade e, sobretudo, a resiliéncia do
setor no que tange ao valor de locacao.

Enquanto a vacancia apresentou trajetoria crescente de 2011 a 2016, o preco medio locaticio, em termos nominais,

foi inconstante, partindo de R$ 21,9/m? e culminando em R$ 21,7/m? no mesmo interim. O ano passado, por sua vez,
observou reducéo de 9,2%, finalizando o exercicio no patamar de R$ 19,7/m?.
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Abaixo, estao indicados os principais centros logisticos do Brasil e suas respectivas areas construidas. Oportunidades
poderdo surgir também nas demais regides do pais, uma vez que a profissionalizacdo do mercado logistico e
industrial brasileiro é recente e ainda carece do desenvolvimento da infraestrutura intermodal.
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Fomte: CBRE. Dezembro de 2017,

Os galpbes podem ser classificados
demonstrados a seguir.
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Ponto de distribuicdo estratégico de
grandes empresas e pequenas empresas
de logistica e transportadoras
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Os ativos imobiliarios podem ser atipicos ou tipicos. Os contratos atipicos decorrem de operacdes imobiliarias de
built-to-suit, sale-and-leaseback e buy-to-lease. Abaixo, sdo apresentadas, em termos simplistas, as diferencas entre
0s tipos de contratos e entre as modalidades de transacoes.

ATiPICO

Contrato de locacdo firmado no ambito do Art. 54-A da Lei 12.744/2012 com o objetivo de remunerar o
investidor pelo desembolso realizado. O preco acordado, portanto, dificilmente é balizado por parémetros
de mercado.

BUILT-TO-SUIT SALE-AND-LEASEBACK BUY-TO-LEASE

Investidor constréi um galpdo Investidor adquire um imével Investidor adquire imovel de
de acordo com as do proprio inquilino para terceiros a fim de atender as
especificacbes técnicas que quem ird alugar. O futuro necessidades do futuro
atendam as necessidades locatério é, portanto, 0 locatério, o qual firmard no
operacionais do futuro ocupante do imével. ato da compra contrato
locatario. locagdo com o proprio
investidor.

O segmento logistico é uma atividade promissora no Brasil e, portanto, repleta de oportunidades. O crescimento
econdmico reforcara ainda mais a necessidade de desenvolvimento do setor e de sua profissionalizagdo por meio de
instrumentos financeiros mais sofisticados.

Fonte: CETIP, CBRE, FGV e IBGE.
Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

Os fundos de investimento imobilidrios (FII) s&o veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o
objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da captacdo de recursos
por meio do sistema de distribuicéo de valores mobilidrios, nos termos da Lei n° 8.668/1993, da Lei n°® 9.779/1999, da
Instrugdo CVM n° 472 e demais regras aplicaveis. Além disso, séo fundos fechados, ou seja, ndo permitem resgate das
cotas, de modo que o retorno do capital investido se d& por meio da distribui¢do de resultados, da venda das cotas ou,
quando for o caso, na dissolugéo do fundo com a venda dos seus ativos e distribui¢cio proporcional do patrimdnio aos
cotistas.

a. Investimentos

b. Aquisigao At iv o s
c. Receitas A I VO

d. Rendimentos

Prestadores
de Servigo Principais prestadores de servigo de um Fll de CRI:

i 1. Gestor/Consultores especializados: Define a
T estratégia de investimento
2. Administrador: Garante o cumprimento do
regulamento do fundo
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O surgimento desta modalidade de fundo de investimento se deu em junho de 1993, com a promulgacéo da Lei n°
8.668/1993, e sua regulamentacéo pela CVM foi instituida em janeiro do ano seguinte, através das Instrucées CVM
205 e 206, ambas de 14 de janeiro de 1994. A Instrugcdo CVM n° 205 foi revogada pela Instrucdo CVM n° 472, que
por sua vez foi alterada pela Instrucdo CVM n° 478 e posteriormente alterada pela Instrucdo CVM 571 e pela

Instrucdo da CVM n° 580, de 15 de setembro de 2016. A Instrugdo CVM n° 206 foi revogada pela Instrugdo CVM n°
516, de 29 de dezembro de 2011.

Os recursos de um FII podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, na construcéo de
imdveis, na aquisicdo de imdveis prontos, no investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacao e servicos,
para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento; ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliario, como
CRI, LH, LCI e cotas de outros fundos imobiliarios, ou seja, em ativos de cunho imobiliario, visando gerar retorno
pela valorizagéo, locacéo, arredamento, venda ou demais atividades relacionadas ao ativo.

Com o objetivo de majorar o volume de recursos direcionados ao setor imobiliario e estimular seu desenvolvimento,
incentivou-se a realizacdo de investimentos em fundos imobiliarios por pessoas fisicas por meio da Lei n°® 11.033, de
21 de dezembro de 2004, que

as isentou de tributacdo a titulo de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos imobiliérios.
Os beneficios dos Flls ndo estdo circunscritos a isencao fiscal, consubstanciando também:

* Diversificagdo de Risco: o Fundo pode adquirir participacées em diversos Ativos Imobiliarios, de modo que o
investimento n&o esteja concentrado num Gnico empreendimento ou localizagao;

* Beneficio Fiscal: conforme item “Regras de Tributagdo do Fundo” deste Prospecto e a legislagdo aplicvel, pessoas
fisicas sdo isentas do Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo;

* Liquidez: as cotas do Fundo serdo negociadas em Bolsa, permitindo que o investidor possa vender suas cotas no
mercado secundério, podendo gerar uma liquidez maior em comparacao a aquisi¢éo direta de um imoével;

* Gestao profissional: gestdo por equipe com experiéncia no setor imobiliario;

« Ticket Acessiveis: aportes baixos para investimentos em ativos relacionados ao mercado imobiliario se comparados
com os valores necessarios a aquisi¢do das propriedades investidas;

* Simplicidade: as tarefas ligadas a administragdo de um imovel ficam a cargo dos profissionais especializados.

A busca por alternativas de investimentos em um cenario de cortes na taxa basica de juros contribuiu
substancialmente para a valorizacdo da cota dos fundos de investimento imobiliério, ilustrada pelo crescimento do
IFIX, e consequentemente para retomada do crescimento da industria — vide a expansdo de 6,2% evidenciada no
interim de dezembro de 2017 a fevereiro de 2018.

Gréfico 9: IFIX Vs. CDI (%0 a.a.)
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Gréfico 10: IndUstria de FII - Patrimbnio Liquido (R$ Bilh&o)

Fonte: Anbima e B3

Data: Fev/2018
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O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI
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O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

A maioria das informagdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo V”
(pagina 333). Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar
qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Base Legal

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei
n°® 8.668/93 e a Instru¢cdo CVM 472.

Publico Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no
exterior.

Objeto

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, por meio de investimento de ao menos 2/3 (dois tercos) do
Patrimdnio Liquido, direta ou indiretamente em exploracdo comercial de empreendimentos preponderantemente
na area logistica ou industrial, mediante a locagéo de quaisquer direitos reais sobre Imdveis, ndo obstante, podera
buscar ganho de capital, conforme orientacdo do Gestor, por meio da compra e venda de Imdveis, cotas e/ou
acles de sociedades de proposito especifico detentores de direitos reais sobre Imoveis. Adicionalmente, o Fundo
poderé realizar investimentos nos seguintes ativos:

() acOes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

(i) cotas de fundos de investimento em participa¢bes (FIP) que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;

(iii) certificados de potencial adicional de constru¢éo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003;

(iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;

(v) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

(vi) letras hipotecérias;

(vii) letras de crédito imobiliario; e

(viii)  letras imobiliarias garantidas.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar
as seguintes restricoes:
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(i ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente por qualquer
obrigacgdo de sua responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.
Duracéo

O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.

Administracédo, gestdo, escrituracdo, controladoria e custodia

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. institui¢do financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2.277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-
88, devidamente credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servi¢os de administracdo de carteiras,
conforme Ato Declaratério CVM n° Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016.

O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios & administragdo do Fundo, sob
orientacdo do Gestor, observadas as limitacGes impostas pelo Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais
disposigdes aplicaveis.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fun¢bes o cuidado que toda entidade profissional ativa e
proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros
por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o
caso.

O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens
adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo, na regulamentagdo, no Regulamento, ou ainda, conforme as determinacdes da Assembleia Geral
de Cotistas.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais
obrigac0es previstas na legislacdo e regulamentacéo aplicavel e no Regulamento:

(i) celebrar os instrumentos relacionados a alienacéo ou a aquisicdo dos Imdveis, sem necessidade
de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, observado as
sugestdes e instrucdes dadas pelo Gestor;

(i) providenciar a averbacéo, no cartério de registro de imdveis, das restrigdes determinadas pelo
art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo que tais Imdveis: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo comp8em a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de
quaisquer dnus reais;
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(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de Cotistas e de
transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacéo relativa
aos imoveis integrantes da carteira do Fundo e as operacfes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes
as operacdes e ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando
for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM n° 472/08.

(iv) no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacdo
referida no inciso (iii) acima até o término de tal procedimento;

(V) elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informagdes aos Cotistas nos modelos
anexos a Instrugdo CVM n° 472/08;

(vi) elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operacBes e resultados do Fundo, incluindo a declaracdo de que foram obedecidas as disposicBes
regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

(vii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

(viii) empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negécios, praticando todos os seus atos com a estrita
observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberac6es da Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de Investimento do Fundo; e
(c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacéo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

(ix) receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;
x) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobiliérios adquiridos com recursos do Fundo;

(xi) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operacBes, nos termos da regulamentacdo aplicivel, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores
acesso a informacGes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar
Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

(xii) manter atualizada junto & CVM a lista de eventuais prestadores de servi¢os contratados pelo
Fundo;
(xiii) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Regulamento;

(xiv) divulgar as demonstragBes contdbeis e demais informacBes do Fundo, de acordo com o
disposto na regulamentacdo aplicavel e no Regulamento;

(xv) observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso;
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(xvi) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo, sem prejuizo de eventual procuracgéo publica para que
0 Gestor possa realizar tais atos;

(xvii) conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os
atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo;

(xviii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacéo ao fundo e
aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo n° CVM 472/08;

(xix) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de
sua condi¢do de administrador do Fundo;

(xx) observar as disposi¢@es constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia
Geral de Cotistas;

(xxi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, incluindo os servicos de administragdo das locagBes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploracdo de
quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e
da comercializacdo dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista
no Regulamento; e

(xxii) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:
a. distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta;

b. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em
suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo dos Imdveis e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c. empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos dos Imdveis, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos Imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas para fins de monitoramento; e

d. formador de mercado para as Cotas do Fundo.

O Administrador conferira amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os ativos listados na
Politica de Investimentos (exceto Imdveis), de acordo com o disposto no Regulamento, na regulamentacdo em
vigor e no Contrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato
especificos, conforme assim exigido pela legislagdo aplicavel ou pelos 6rgdos publicos competentes.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela XP GESTAO DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade e estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3600, 11° andar, conjuntos 111 e
112, inscrita no CNPJ sob n° 9807.625.200/0001-89, devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 8.650, expedido
em 03 de fevereiro de 2006, observado o disposto no Regulamento, na regulamentacdo aplicavel e no Contrato
de Gestéo.

O Gestor deverd, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas no Regulamento e assumidas no Contrato de
Gestdo:
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(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, Ativos Imobiliarios (exceto
Iméveis cuja aquisicdo e alienacdo € de responsabilidade do Administrador mediante (nica e
exclusivamente instrucdo do Gestor, nos termos do Regulamento e do Contrato de Gestdo) e Ativos
Financeiros, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaboracgéo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(i) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Imdveis existentes ou que poderao vir a fazer
parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, recomendando e instruindo o
Administrador para aquisicdo ou alienacdo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas
hip6teses de Conflito de Interesses, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o
caso;

(iii) orientar e instruir o Administrador a celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as
operacBes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou
por meio de procuracdo outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

(iv) controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servi¢os prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de
exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto e
direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista no Regulamento;

(v) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugdo do valor
do patrimdnio do Fundo;

(vi) recomendar ao Administrador modificagfes no Regulamento;

(vii) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores
dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e
renegociacdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis;

(viii) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagcdo dos Imdveis com as
empresas contratadas para prestarem os servicos de administragdo das locagcdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

(ix) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

x) conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(xi) orientar o Administrador a ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos
Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislagao e
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(xii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, conforme
previstos no Contrato de Gestéo;
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(xiii) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
conddminos dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xiv) recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Imoéveis com o objetivo de
manter o valor dos Imoveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploragdo comercial ou eventual
comercializago;

(xv) indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Imdveis, entre outros que julgue necessario ao cumprimento
adequado dos incisos (i), (ii), (iii) e (ix) supra;

(xvi) validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imaveis;

(xvii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao fundo e
aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo n° CVM 472/08;

(xviii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de
sua condicdo de administrador e gestor do Fundo, respectivamente

(xix) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas; e

(xx) votar nas assembleias gerais dos Iméveis, caso seja conddmino, dos Ativos Financeiros e/ou
dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel
no seguinte endereco eletrénico: http://www.xpgestdo.com.br/.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

O servico de escrituracdo das Cotas serd realizado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos E
Valores Mobilidrios S.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela CVM para prestar 0s servigos de
escrituracdo das Cotas do Fundo.

O servico de custddia das Cotas sera prestado pelo Administrador, o qual se encontra devidamente habilitado
para tanto pela CVM, na forma da regulamentagdo aplicavel.

A remuneracao pelos servigos de custddia e escrituracao esta incluida na Taxa de Administracao.
Substituicdo e Descredenciamento do Administrador e/ou do Gestor
Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM n° 472/08, o Administrador e/ou o Gestor

sera(do) substituido(s) nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de renlncia ou de seu
descredenciamento perante a CVM, nos termos deste Capitulo.
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Em caso de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar, nos casos
de rendncia ou descredenciamento, imediatamente apés o recebimento de carta de renidncia ou a data de
descredenciamento, conforme o caso, Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que
devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacdo. Enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos Caotistas: (i) o Administrador ndo podera adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios, sem que tal
aquisicdo ou alienacdo seja aprovada pela Assembleia Geral; e (ii) o Administrador podera contratar um
consultor imobiliario para dar suporte e subsidio ao Administrador, em relacdo aos Imdveis que componham a
carteira do Fundo.

Em caso de renincia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-4 para deliberar
sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador, e podera ocorrer
também mediante convocagdo por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas ou pela
CVM.

Caso a Assembleia Geral referida acima ndo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
administrador e/ou gestor, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso 0 novo
administrador ou gestor eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera convocar
nova Assembleia Geral para nova eleicdo ou deliberagdo sobre o procedimento para a liquidagdo do Fundo ou
incorporagéo do Fundo por outro fundo de investimento.

Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidacdo de que trata a parte final do parégrafo acima néo se
realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, 0 Administrador dard inicio aos procedimentos
relativos a liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até conclusdo da
liquidag&o do Fundo.

No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, nas matriculas referentes aos Imoveis
e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados da data da rendncia,
substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial
do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, configura evento de liquidacdo antecipada do Fundo
independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, ou o término do
prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

Caso o Administrador renuncie as suas fun¢es ou entre em processo de liquidacéo judicial ou extrajudicial,

correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos imoéveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

No caso de renlncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua efetiva substitui¢do ou
liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada no Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que
exercer suas fungdes, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, deverd ser observado o disposto na
regulamentacdo aplicavel.

VedacBes ao Administrador e ao Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos do
Fundo:
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(i) receber depdsito em sua conta corrente;
(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisi¢do das Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada de
capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM
n® 472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor ou consultor especializado, conforme o caso, entre 0
Fundo e os Cotistas mencionados no 8 3° do art. 35 da Instrucdo CVM n.° 472/08, entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentagdo;

(xii) realizar operagfes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicfes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operaces forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no méaximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
A vedacgdo prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de Iméveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliérios, desde que tais operacfes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operacgdes préprias.

Remuneragdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracdo

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragéo (“Taxa de Administracdo”) composta de
valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre a Base de Célculo da Taxa de

Administracdo, sendo assegurado um valor minimo equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més.
Para fins do célculo ora previsto, sera utilizada a tabela abaixo:
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Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracdo
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.
De R$ 500.000.000,01 até R$1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Acima de R$1.000.000.000,01 0,75% a.a.

Os valores base da tabela previstos acima serdo atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA. As aliquotas incidirdo respectivamente sobre os valores identificados
nas tranches, conforme elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, serd considerada base de célculo: (i) o valor contdbil do
patriménio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administracdo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX).

O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como Base de Célculo da
Taxa de Administracdo, caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

A Taxa de Administracdo também engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme disposto abaixo),
ao Custodiante e a Instituicdo Escrituradora e nédo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do
Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacgéo
vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracéo.

A Taxa de Administracéo sera apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5°
Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a
primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

Taxa de Gestdo

A remuneracdo do Gestor, na prestagdo dos servigos de gestdo de carteira do Fundo, corresponderd ao
remanescente da Taxa de Administracdo ap6s o pagamento da remuneragdo do Administrador, do Custodiante, e
da Instituicdo Escrituradora, conforme disposto no Contrato de Gestéo.

A Taxa de Gestao sera apropriada e paga mensalmente ao Gestor, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do més
subsequente ao dos servicos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizacdo de cotas do Fundo.

Até o encerramento do més de maio de 2019, o Gestor, por sua mera liberalidade, podera ndo receber parte ou
integralmente a parcela da taxa de administracdo a qual faz jus, a titulo de Taxa de Gestdo, uma vez que, caso
necessario, serd deduzido da parcela da Taxa de Administracdo destinada ao pagamento da Taxa de Gestdo, até
sua integralidade, 0 montante necessario para que 0s rendimentos mensais, a serem distribuidos aos cotistas do
Fundo, sejam correspondentes a R$ 0,5834 por cota (1/12 do rendimento anualizado de R$ 7,00 por cota). A
contribuicdo do Gestor em prol da obtencgdo deste retorno tentativo nos 12 (doze) primeiros meses do Fundo esta
limitada ao valor da Taxa de Administragdo destinada ao pagamento da Taxa de Gestdo e, portanto, ndo ha
qualquer garantia por parte do Gestor de prover qualquer rendimento aos cotistas do Fundo.

Taxa de Performance

Adicionalmente, o Fundo terd, a partir da Data de Inicio, uma Taxa de Performance, a qual correspondera a 20%
(vinte por cento) da rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, j& deduzidas todas as taxas e
despesas pagas pelo Fundo, inclusive a Taxa de Administracdo, que exceder a variagdo acumulada do IPCA,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, acrescido de um spread de 6%
(seis por cento). A Taxa de Performance ser& paga ao Gestor sempre que houver amortizagcdo de Cotas, ou outros
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pagamentos aos Cotistas autorizados por este Regulamento, conforme defini¢do de “Va” abaixo, bem como por
ocasido da liquidacdo do Fundo, em qualquer caso, desde que o valor total integralizado de Cotas, corrigido pela
variacao do IPCA, acrescido de um spread de 6% (seis por cento), para fins de calculo da Taxa de Performance a
partir da data da respectiva integralizacdo, tenha sido totalmente restituido aos Cotistas por meio de amortizagdes
ou pagamentos. A Taxa de Performance sera calculada para fins de pagamento, nos termos da férmula abaixo,
desde que ela seja superior a zero (TP>0):

TP = 0,20 * [Va * (3i Corrigido — Y p Corrigido)]
onde,
TP = Taxa de Performance;
Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas no semestre;

i Corrigido = variagdo percentual do retorno referente a distribuigdo de rendimento de cada cota, ou seja,
quociente calculado entre o valor total distribuido aos cotistas no semestre, previsto no Regulamento do Fundo, e
o valor unitério por cotas integralizadas, valor esse que sera corrigido mensalmente pela variacdo do IPCA,
acrescido de um spread de 6% (seis por cento) até a data de apuracdo da Taxa de Performance;

>p Corrigido = variagdo percentual acumulada do IPCA, acrescido de um spread de 6% (seis por cento), até a
data de apuracdo da Taxa de Performance.

Politica de Investimento

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo, ou outros Ativos Imobiliarios, ou Ativos
Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de
diversificacdo, sendo certo que ndo ha limite maximo de investimento por Imovel pelo Fundo, podendo,
portanto, haver apenas um Unico Imédvel no patriménio do Fundo.

O Fundo podera adquirir fracdo ou a totalidade dos Ativos Imobiliérios nos quais investir, ou, ainda, desenvolvé-
los em conjunto com terceiros, seja em regime de condominio ou em sociedade.

O Fundo podera adquirir Iméveis que estejam localizados em todo o territdrio brasileiro.

O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializagdo.

O Fundo podera, a critério do Gestor, adquirir Ativos Imobiliarios gravados com dnus reais.

N&o obstante o Fundo investir preponderantemente em empreendimentos imobiliarios prontos, o Fundo podera
investir em Ativos Imobilidrios em construcdo e/ou relacionados a projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento.

O Fundo ndo poderé realizar operacBes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

Para os Ativos Imobilidrios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por
modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instrugdo CVM 472, ndo havera limite méaximo de exposi¢éo do
patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

N&o obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor previsto na Instrugdo CVM
555, nos termos do § 5° do art. 45 da Instrugdo CVM 472. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdo
cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Instru¢cdo CVM 555, sendo que, em caso de ndo
ser realizado o reenquadramento da carteira, 0 Administrador e o Gestor poderdo convocar uma assembleia geral
extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizacdo de Cotas para reenquadrar a carteira.
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Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver aplicada ou
investida em Ativos Imobiliarios e ndo for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste Regulamento,
poderé ser aplicada pelo Gestor, observados os termos e condicGes da legislacdo e regulamentacdo vigentes, em:
(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicbes financeiras de primeira linha autorizadas a
funcionar pelo BACEN; (ii) opera¢fes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima
emitidos por institui¢cdes financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN; (iii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diéria,
com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (v) outros
ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrugdo CVM n° 472/08.

Sem prejuizo do previsto acima, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em Ativos Financeiros, sem qualquer limitacdo em relacdo a diversificacdo, exclusivamente para fins de realizar
0 pagamento dos encargos do Fundo previstos no Regulamento.

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor
e/ou a0 Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472/08.

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos
da regulamentagdo vigente, e devera ser objeto de avaliagdo prévia pelo Gestor ou por empresa especializada,
observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08 e os limites previstos no
Regulamento. Adicionalmente, os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de auditoria juridica
a ser realizada por escritorio de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacéo do
Gestor, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢Ges imobiliarias.

Cabera ao Administrador e ao Gestor praticar todos 0s atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des do Regulamento e da legislacéo aplicavel.

O Fundo, em concordancia entre o Administrador e do Gestor, podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total
ou parcialmente, o eventual fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locacdo dos Imdveis
integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos
Imobiliarios.

O Administrador pode, conforme instrugdes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para projetos de
construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra nos Imoveis, sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro e estejam de acordo com a Politica de Investimentos,
observado que tais quantias serdo arcadas somente com os recursos do Fundo.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

As aplicagbes no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou do Fundo Garantidor de
Crédito — FGC.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos neste Prospecto e no
Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que ndo ha
guaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado ser4 remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.
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Critérios de precificagdo dos ativos do Fundo

A apuracdo do valor contabil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com um dos
critérios previstos nos itens abaixo.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de precificacdo de
ativos do Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso o
Administrador e/ou o Gestor ndo concordem com a precificacdo baseada no manual de precificagdo do
Custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Custodiante, deverdo decidir de comum
acordo o critério a ser seguido.

O valor de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso,
observadas as condi¢es de mercado.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragOes ideais do Patriménio Liquido do Fundo, tém a forma
escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos,
observado, ainda, que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer qualquer
direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os Ativos
Imobiliarios e os Ativos Financeiros; (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii)
esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo
poderéa requerer o resgate de suas Cotas.

Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las secundariamente, observados o prazo e as
condigdes previstos no Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados
pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociac¢do das
cotas do Fundo neste mercado.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emiss@es das Cotas
do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao
montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizagdo das
Cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Na hipétese de emissdo de novas Cotas, 0 prego de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta devera ser
fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas j& emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital
Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as
trés alternativas acima. Nos demais casos, 0 preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de
Assembleia Geral, conforme recomendacéo do Gestor.

No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos acima, sera assegurado aos atuais Cotistas o
direito de preferéncia, nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08.
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Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral: (i) podera deliberar, mediante reunido presencial ou
consulta formal, sobre novas emissfes das Cotas, inclusive em montante superior ao Capital Autorizado ou
em condicdes diferentes daquelas previstas acima, seus termos e condig¢des, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicéo,
observadas as disposicGes da legislacdo aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da
primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da aprovacdo de uma emissdo em que seja
permitida a integralizacdo em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em
laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n°
472/08.

Exceto em emissGes utilizando o Capital Autorizado ou se deliberado de forma diversa em Assembleia
Geral, os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na subscri¢éo de novas Cotas.

Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros.

Taxa de ingresso

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos Investidores. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das
cotas no mercado primario, relativamente as novas emissdes de cotas, mediante definicdo do Administrador em
conjunto com o Gestor.

Demonstragoes financeiras e auditoria

O Fundo terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu
exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

O Administrador contratou a Ernst & Young Auditores Independentes S.S., empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do
mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contébil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares
por parte do Administrador.

Para efeito contabil, ser& considerado como valor patrimonial das Cotas 0 quociente entre o valor do Patriménio
Liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

Serd devida ao Auditor Independente pelo Fundo a seguinte remuneragdo: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais),
acrescido dos tributos incidentes.

A indicacdo do Auditor Independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina do
portal do investidor no endereco www.portaldoinvestidor.gov.br.

O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstragdes
financeiras editadas pela CVM.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no &mbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢fes da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de
margo de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

87


file://vmware-host/Users/PM12/Library/Users/mpimentel/AppData/Local/Microsoft/Windows/Users/dteixeira/AppData/Local/Microsoft/Windows/Users/dteixeira/AppData/Local/Microsoft/Windows/Users/lloureiro/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Documents%20and%20Settings/mh97075/Local%20Settings/Temporary%20Internet%20Files/OLK32/www.portaldoinvestidor.gov.br

Assembleia Geral de Cotistas
Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(i) demonstracgdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;
(i)  alteracdo do Regulamento;
(iii)  destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
(iv)  emissdo de novas Cotas, exceto se por meio do Capital Autorizado e dentro de seu limite;
(v)  fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo;
(vi) dissolucdo e liquidacdo do Fundo;
(vii) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéo;
(viii) laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo, se aplicavel;
(ix) eleigdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas
gue poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x)  contratacdo de Formador de Mercado, se for o caso;

(xi)  os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, 8 2°, 34 e
35, IX da Instrugdo CVM n° 472/08;

(xii) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; e
(xiii) alteragdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstrac@es financeiras do Fundo, é
obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e
somente poderé ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

O Regulamento do Fundo poderé ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteragdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas
legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor
ou do Custodiante. Estas altera¢cGes devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o
dia, hora e local em que serd realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no
caso de Assembleias Gerais extraordinarias.

Para efeito do disposto acima, admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a necessidade de observancia de
novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda
convocagéo.
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Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver a
sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada
aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

(M em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociacéo.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informac@es a serem disponibilizadas sdo, no minimo, aquelas referidas
no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo que as informagdes referidas no art.
39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocagao dessa assembleia.

Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes a serem
disponibilizadas incluem:

(i declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucéo
CVM n° 472/08; e

(i) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo de Cotistas possuidores das Cotas que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observados os procedimentos estabelecidos no Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as
deliberagfes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-
A e 41, inciso | da Instrucdo CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia
Geral de Cotistas.

O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima serd estabelecido pela
Administradora em cada processo de consulta formal observando:

(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

(ii) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Todas as decisbes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando 0s
votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no Regulamento. Por maioria simples

entende-se 0 voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.
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As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (i), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xiii) como de
competéncia privativa da Assembleia acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia
Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

M 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Caotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no ndmero de Cotistas do Fundo indicados no registro
de Cotistas na data de convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéo
qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacéo da
assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das
Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo.

Ao receber a solicitagdo acima, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuracdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da
solicitacdo.

Nas hipoteses de solicitagdo de procuragdo, o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do
signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que 0 signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. Sendo vedado ao Administrador:
(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou & apresentacdo de
quaisquer outros documentos nao previstos nesta Clausula.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo, em nome dos Cotistas,
serdo arcados pelo Fundo.

N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
0] 0 Administrador ou Gestor;
(i) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e

(vi) o0 Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
N&o se aplica a vedacao prevista acima quando:
(1) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em
que se dara a permissdo de voto; ou
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(iii) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata 0 § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucéo
CVM n° 472/08.

Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou
0 representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do
Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
inclusive aqueles mencionados no 82° do artigo 19-A da Instru¢cdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia geral ordinaria.

O percentual acima deveré ser calculado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacdo da assembleia.

A Assembleia Geral de Cotistas poderad ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplica¢cdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas.

A eleicdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que representem,
no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; e
(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

O representante dos Cotistas terd prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar na proxima
Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicdo. O representante dos Cotistas ndo fard jus a
qualquer remuneracao.

Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26 da Instru¢cdo CVM n° 472/08:

0] ser Cotista;

(i) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do
Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgéo.
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Encargos do Fundo

Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes

despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(i)  gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacfes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
Instrugdo CVM n° 472/08;

(iif)  gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociagcdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

(iv)  honorarios e despesas do Auditor Independente;

(V) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacéo ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio do Fundo;

(vi)  honorérios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo;

(vii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do artigo 31 da
Instrucdo CVM n° 472/08. Por consultoria especializada mencionada no inciso Il da Instru¢do CVM n°
472/08, entende-se a prestacdo de servicos de diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-
estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Iméveis, entre outros que o Administrador, sob
orientacdo do Gestor, julgue necessario para subsidia-lo no desempenho de suas atividades;

(viii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de
prejuizos ndo cobertos por apolices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do
Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas funcoes;

(ix)  gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral;

x) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacdo e legislacdo vigente, incluindo, mas néo se
limitando, as avaliagdes previstas na Instrugdo CVM n° 516/11;

(xi)  gastos necessarios a manutencdo, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patriménio do Fundo
conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral;

(xii) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se houver;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instru¢cdo CVM n° 472/08; e

(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado o

disposto no Regulamento.
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Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela regulamentacdo aplicavel aos
fundos de investimento imobiliario devem correr por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa
de Administracdo, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iii) custodia das Cotas do Fundo; e
(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administragdo,
nos termos do Regulamento.

Para maiores esclarecimentos a respeito da remuneracéo devida pelo Fundo aos seus prestadores de servicos de
administracdo, gestdo, custddia e escrituracdo, vide as secdes deste Prospecto Definitivo intituladas “Taxa de
Administracdo” (pagina 82) e “Demonstragdes Financeiras ¢ Auditoria” (pagina 87). Outros custos a serem
arcados pelo Fundo no &mbito da Oferta encontram-se descritos na secdo deste Prospecto Definitivo intitulada
“Demonstrativo dos custos da Oferta” (pagina 56).

Politica de distribuicao de resultados

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto
no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras
aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de
recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais auferido para fins de distribuicdo dos resultados do
Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de
distribuicdo dos Lucros Semestrais, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas
pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre até o 10° (décimo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipag&o dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo até o
limite dos 95% (noventa e cinco por cento) previsto acima sera pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis
apos o encerramento dos balangcos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia
Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Observada a obrigacdo estabelecida acima, o Gestor poderd reinvestir os recursos originados com a alienagao
dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido.

O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros
recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos Imobiliarios, observados os
limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

O percentual minimo previsto acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do

altimo Dia Util do més imediatamente anterior & data de distribuicdo do rendimento, de acordo com as contas de
deposito mantidas pela Instituicdo Escrituradora.
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Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢Oes, locacbes, arrendamentos
ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com 0 objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos
Iméveis e dos demais Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, poderéa orientar o0 Administrador
para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussao de soluces alternativas a venda dos
Ativos Imobiliarios do Fundo.

Caso a Assembleia Geral prevista acima nédo se realize ou ndo decida por uma solucdo alternativa a
venda de ImoOveis e demais Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a emissdo de novas
Cotas para o pagamento de despesas, 0s Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverdo ser
alienados e/ou cedidos e, na hipotese do montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais ativos do
Fundo ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordindrias e Despesas Extraordinarias, 0s
Cotistas poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigagfes pecuniérias do
Fundo sejam adimplidas.

O Caotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa aos Ativos Imobiliarios
e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever. Nas hip6teses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer
hip6tese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar novos
recursos no Fundo para que as obriga¢des pecuniérias do Fundo sejam adimplidas.

Liquidagédo do Fundo

O Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Regulamento.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da totalidade dos
Ativos Financeiros e Ativos Imobiliérios integrantes do patriménio do Fundo.

Apo6s 0 pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas seréo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacéo do Fundo.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a
alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocéo dos procedimentos previstos acima, 0 Administrador
resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo prego em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o valor da Cota.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de
entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, tais
ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal
de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporg¢do de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das
Cotas em circulagdo a época, sendo que, ap0s a constituicdo do referido condominio, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista nesta Clausula serdo ainda observados os
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seguintes procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apés a constituicdo do condominio; e
(b) caso os Cotistas ndo procedam a elei¢cdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o item (a) acima, essa funcio sera exercida pelo cotista que
detenha a maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se
houver.

Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracGes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condigOes equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentac&o:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for
0 caso;

b) a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do

Auditor Independente; e
c) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.
Politica de divulgacao de informagdes relativas ao Fundo
O Administrador deve prestar as seguintes informac@es periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulrio eletrénico cujo conteudo reflete
0 Anexo 39-I da Instru¢cdo CVM 472;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico
cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instrugcdo CVM 472;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o0 encerramento do exercicio:

i)  as demonstracdes financeiras;

ii) o relatério do Auditor Independente; e

iii) o formulério eletrdnico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.
d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas ordindria.
Os pedidos de registro de distribuicfes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulario
eletronico cujo conteddo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, atualizado pelo Administrador na data do

referido pedido de registro.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.
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O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo:

a) edital de convocacdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

b) até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
c) fatos relevantes;

d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrugdo CVM 472 e com exce¢do das informagdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472, quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo;

e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisbes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordindria; e

f) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com exce¢do
daquele mencionado no item d) acima.

As informac@es periddicas e eventuais a serem prestadas pelo Administrador nos termos dos artigos 39 e 41 da
Instrucdo CVM 472 serdo oportunamente divulgadas nas seguintes paginas da rede mundial de computadores: (i)
Administrador: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida clicar em “FII XP Log” e, entdo, localizar a respectiva informacdo periddica ou
eventual); e (ii) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”,
clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, acessar “XP Log
Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar a respectiva informagéo
periddica ou eventual).

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar as
informagdes referidas nesta secdo & B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas e a
CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos nesta secdo, bem como para a convocagéo
de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista acima dependera de autorizagao do Cotista.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucéo
CVM 472, bem como indicacdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informaces e
documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrdnico desatualizado.
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O Administrador compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se
limitando, as seguintes hipéteses: (i) na hip6tese do investimento do Fundo ser passivel da isencdo prevista nos
termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n® 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50
(cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
gue o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Regras de tributa¢io do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
0 Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragao
deste Prospecto Definitivo, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus prdprios assessores
juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operagéo.

1. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cesséo ou
repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacédo sera inferior a 30
(trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada
em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicéo de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de

beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou
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em fungdo da alienacéo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas
fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacao
adicional ou ajuste em declaracdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipacdo, podendo ser deduzido do IRPJ apurado.
O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais, desde 1°
de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuices pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre o0s ganhos decorrentes de negocia¢c@es em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacéo.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condices: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balco
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo seréo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento).
Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢do
com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico. Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que 0s investidores consultem
seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cGes que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou dependéncia
com tributagdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas & composi¢do
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢Bes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n° 1.037/10.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii)
conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota méaxima inferior a 20%
(vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo permita o acesso a informacGes
relativas & composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagcdes econdmicas realizadas.
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A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplica¢do das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do
conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

2. Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos,
mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de fundos de investimento imobiliario, conforme item “Destina¢ao de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacGes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras
hipotecérias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario,
quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram
com os demais requisitos previstos para a isencéo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima
mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucéo
Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0s
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacéo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).
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Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

Resolucéo de conflitos
O Fundo, seus Cotistas e 0 Administrador elegeram o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com

expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou
questbes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto Definitivo.

100



6. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacBes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢do da carteira
e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacfes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacgdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condices adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacao e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo h4 garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

I.  Riscos de mercado.

Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢fes econbmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado
financeiro e de capitais, com oscila¢fes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e
o valor de negociacéo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econbmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao de
Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquida¢do do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilacBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicéo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
competitividade do setor imobiliario;

regulamentacdo do setor imobiliario; e

tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagbes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados poder&o ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricfes a remessas para o exterior; flutuagcbes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes regulatdrias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobilidrios podem ser
negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O
novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além de aprovar as
reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do governo do
Presidente Michel Temer em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais,
pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condicéo financeira dos Imoveis.

As investigacdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios
realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigagcdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da
Republica e outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionérios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas
supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer
pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagdo Lava Jato” em curso, uma série
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de politicos, incluindo o atual presidente da replblica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes
companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram
desligados de suas funcgdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos
indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de
Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou
eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram
um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percep¢do geral da
economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade
politica e econdmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou
privadas vdo surgir no futuro no ambito destas investigac6es ou de outras. Além disso, ndo podemos prever
o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos
pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobiliarios e os emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobiliarios em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores
e devedores dos titulos, bem como alteragbes nas condi¢bes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nestas condi¢Bes, o Administrador poderé enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso,
mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem
os Ativos Imobilirios, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderfo ter liquidez baixa em comparacdo a outras
modalidades de investimento O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, 0
Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Risco da Marcacéo a Mercado.

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagcdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundéario e o
calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado.
Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos Imobiliérios da carteira do Fundo visando o
calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.
Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacéo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.
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VI.

VII.

VIII.

Riscos tributarios.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente
do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicOes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacfes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou
manter as caracteristicas descritas na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo
deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos que venham a
ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis.

As préticas contébeis adotadas para a contabilizagdo das operacgdes e para a elaboragdo das demonstragées
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicBes previstas na Instru¢cdo CVM 516.
Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Ac¢des e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contébeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacbes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacéo brasileira aos
padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacéo
de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliério editados
nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instru¢do contém, portanto, a versdo mais atualizada das préaticas
contébeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de
modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisGes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a
elaboracéo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢@es financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das
politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢Bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais
regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba
o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislago tributaria, as demais leis e normas aplicaveis
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cAmbio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢Ges para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.
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IX.

XI.

XIl.

XII.

XIV.

Risco juridico.

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢édo do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis.

O Fundo podera ser réu em diversas acOes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. N&do ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados
ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracbes do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagcdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes
poderéo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste.

No caso de dissolucédo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcéo de suas Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os
préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participagdo de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa
liqguidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos Imobilirios e aos Ativos Financeiros.

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Imobilirios e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de precos,
cotagbes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo
negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de
precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragcdes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o0 Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos
Imobiliarios ou liquidar os Ativos Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.
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XV. Riscos de prazo.

XV

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

.Risco de concentracéo da carteira do Fundo.

O Fundo poderéa investir em um Gnico imével ou em poucos iméveis de forma a concentrar o risco da
carteira em poucos locatérios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terad intima relacdo
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

XVII.  Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a
CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou
da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” ¢ “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas ¢
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliérios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do
Fundo.

XVIII.  Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocara 0s
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas
cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serdo diluidos.

XIX.Risco relativo a concentracao e pulverizacao.

XX.

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Gnico Cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberagBes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacéo antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a
investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas.
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XXI.Risco operacional.
Os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e
geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XXII.  Risco de potencial conflito de interesse.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIlI do artigo 18 da Instrucdo CVM
472. N&o obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua
ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, de que o Gestor pertence
ao mesmo conglomerado financeiro do Coordenador Lider. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as
contratagdes acima previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

XXIIl.  Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualiza¢des de projecdes.
O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢des Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecfes constantes deste Prospecto Definitivo efou de qualquer material de
divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteracbes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
Mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

XXIV. Risco relativo a elaboracéo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra
empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e séo
baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informages e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a
importantes premissas e excec¢@es nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
concluséo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, ndo deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendacéo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecoes
séo baseadas em diversas suposicOes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia
de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA,
EXCETO PELO RETORNO TENTATIVO NOS 12 (DOZE) PRIMEIROS MESES DO FUNDO

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

XXV. Risco de governanga.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo
que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos
os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com gquem concorreram para a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do
Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472, Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votacédo de tais assembleias.
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XXVI. Risco relativo as novas emissoes.
No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisoes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo
no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

XXVII. Risco de restricdo na negociagao.
Alguns dos Ativos Imobiliarios que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricGes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores.
Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagdes e nas
flutuagdes méaximas de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restrices estdo sendo aplicadas, as
condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

XXVIII. Risco relativo & ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante.
Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervencéo
e/ou liquidaclo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

XXIX. Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios e risco de ndo realizacdo dos investimentos.

Exceto pela destinacdo aos recursos decorrentes desta Oferta, o0 Fundo ndo tem Ativos Imobiliarios pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Assim, o Fundo ndo possui um ativo
imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor
podera ndo encontrar iméveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da
possibilidade de aquisi¢do de diversos iméveis pelo Fundo, este podera adquirir um ndmero restrito de
imdveis, o que poderd gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a
satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na
ndo realizacdo destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos ou a realizagdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os
quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacéo das Cotas.

XXX. Risco Relativo & Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento.

O Fundo poderéd ndo dispor de ofertas de imoveis e/ou Ativos Imobiliarios suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A auséncia de imdveis e/ou Ativos Imobilidrios para aquisicdo pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXI. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor.

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locagdo, arrendamento e/ou comercializacdo de imoveis.
A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que
tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos
imoveis que considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do
Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada
dos imdveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas.
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XXXII. Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras.
O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo tinico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade
da securitizadora de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
Imobiliario integrante do patriménio do fundo.

XXXIII. Riscos relativos ao setor imobiliario.
O Fundo podera investir em imdveis ou direitos reais, bem como se tornar titular de imoveis ou
direitos reais em razdo da execucdo das garantias ou liquidagdo dos demais Ativos Imobiliarios,
conforme o caso. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

(i) Riscos relativos & inexisténcia de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros que se enquadrem na
Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em
condicBes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos Imobiliarios
e/lou de Ativos Financeiros elegiveis para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das cotas, a critério do
Administrador.

(if) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por,
ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam 0s possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracGes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o0 acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histdrica.
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(iii) Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgédos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de alugéa-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iv) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizac8es a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Oes gerais das
apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(v) Risco de desapropriacio

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de anteméao que o pre¢o que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempg&o e ou criacdo de zonas especiais de preservagéo cultural, dentre outros.

(vi) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilirios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o
que pode ocasionar uma diminuic&o nos resultados do Fundo.

(vii) Risco de vacancia

O Fundo poderao ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, 0 que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista 0 eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, 0s custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
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empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

(viii)  Risco de desvalorizacéo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive a
médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados 0s imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A
analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdémico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

(ix) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(x) Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagéo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagfes, geracdo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pog¢os artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacéo de solo
e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imoveis que comp8em o portfélio do Fundo;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis que
pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negécios,
incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construcgdes, restricdes a metragem e detalhes da &rea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatirios podem sofrer sancdes
administrativas, tais como multas, indenizacGes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sang¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental,
sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata
de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 a R$ 10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatéarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacBes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
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negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragfes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

(xi) Risco de revisdo ou resciséo dos contratos de locagéo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imoéveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

(xii) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que pressupbe que a rentabilidade do Cotista dependerd do resultado da
administracdo dos Ativos Imobiliarios do patrimdénio do Fundo. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a
data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios,
0s recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xiii)  Risco relacionado a aquisi¢éo de imdveis

O Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo e sociedades
imobiliérias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego dos imdveis. Ademais, aquisi¢fes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente & aquisicao do imovel, ainda
gue em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em
que os imoveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas
estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos
iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢fes que o Fundo possa vir a receber dos
alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta
limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que
podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido
identificados ou sanados, 0 que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietério ou titular
dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploragéo
do imovel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do imovel pelo
Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo
que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, 0s
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

(xiv)  Risco de exposicdo associados a locacéo e venda de iméveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens
imdveis em certas regifes, a demanda por locagcfes dos imoveis e o0 grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes
de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobiliarios que integram o seu
patriménio.
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Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritdrios, shopping
centers, galpGes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas
(i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(xv)Risco de adversidade nas condi¢des econdmicas nos locais onde estao localizados os imoveis

Condicbes econdmicas adversas em determinadas regifes podem reduzir os niveis de locacdo ou
venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os ativos
imobiliarios objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo esta sujeito a
variacGes em funcdo das condi¢des econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas
condicBes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no
valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma
negativa a situagédo financeira do Fundo, bem como a remuneracéo das Cotas.

(xvi) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imdveis, o
que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar espacos para novos
inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam
o0s imdveis poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagdo de espagos dos
imoveis em condigbes favoraveis, o que poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

(xvii) Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposicao
desta agcdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou
superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comeércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de
acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até
seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de loca¢do em vigor.

Nesse sentido, as agBes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliério: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da
propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na acdo renovatéria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do
valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatéarios dos imoveis.

(xviii) Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis Investidos, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacgdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.
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N&o obstante, o Fundo estarad sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acGes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imdéveis inaptos
para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xix)  Risco de Outras Restri¢oes de Utilizacao do Imével pelo Poder Publico

Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imével ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre
outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(xx) Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacGes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis serd suficiente para protegé-los de
perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo poderd sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que poderé ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro
poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociacdo das Cotas.

(xxi)  Riscos relacionados a regularidade de &rea construida

A existéncia de érea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para 0S
iméveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos drgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicéo
da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas néo
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoéveis
e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.

116



(xxii)  Risco de ndo renovacao de licengas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para 0S
imoveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos drgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcgdo; (iii) a negativa de expedicdo
da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas néo
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoéveis
e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

(xxiii) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(xxiv)  Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execu¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com 0 seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo
tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar 0 aumento no custo de
construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

XXXIV.Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios.
Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade
das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

XXXV. Nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos.
A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
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Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais 0s Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigac6es assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
Ativos Imobiliarios.

XXXVI.Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido.
Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso 0 Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, a Institui¢do
Escrituradora, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogdo ou manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias
e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e,
conforme o caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade
de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

XXXVII. Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital.
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar 0
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que ap6s a
realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XXXVIII. Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI.
Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios, o investimento em CRI inclui uma série
de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira
Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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XXXIX.Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado do Fundo.

XL.

XL

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hip6tese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundéario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

A importancia do Gestor.

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. O ganho do Fundo provem em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados
pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Imdveis e/ou dos Ativos Imobiliarios. Assim, a
eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracéo de resultado.

. Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica,
dentre outros correlatos. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicéo de tais ativos.

XLII.  Risco de uso de derivativos.

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos e existe a possibilidade de alteracBes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacéo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagBes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XLIII. Riscos relativos a Oferta.

(i) Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos Imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo
a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

(if) Risco de n&o concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas 0s
rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos Financeiros, realizadas no periodo.
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Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na
forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item “Distribuigdo parcial” na pégina 38 deste
Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

(iii) Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Reserva, 0 Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de ndo concretizacdo da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepc¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente
e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros,
inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos Investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, 0
desenvolvimento de condi¢Bes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negocia¢do das Cotas no mercado secundrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item ‘“Negociagédo no mercado secundario” na pagina 52 deste Prospecto Definitivo,
as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da
Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria
das Cotas no mercado secundario como fator que poderéa afetar suas decisdes de investimento.

(vi) Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por
cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (a) reduzir a
guantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo ttm como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nédo
ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

(vii) Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagoes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderéo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto.
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(viii)  Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsaveis pela colocacdo
das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricéo
feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no Ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e
sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de
integrar o grupo de instituicBes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo e boletins de
subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo, sem juros ou correcdo monetéria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

XLIV. Demais riscos.
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador e do Gestos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

XLV. Informagdes contidas neste Prospecto Definitivo.
Este Prospecto Definitivo contém informaces acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Né&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e & economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacfes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicacdes do setor.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DO GESTOR

Administrador

A Voértx foi autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n° 550/15 em
08/01/2016 por meio do Ato Declaratorio n° 14.820; a realizar custodia de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo
CVM n° 542/13 em 01/09/2016 por meio do Ato Declaratério n® 15.208; e a realizar escrituracdo de valores
mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n° 543/13 em 07/12/2016 por meio do por meio do Ato Declaratério n°
15.382.
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Nos anos de 2016 e 2017, a Vortx foi lider em servicos de agente fiduciario para CRIs e CRAs
(http://www.ugbar.com.br/download/UgbarAnuarioCRI12018.pdf).

Coordenador Lider

O Coordenador Lider iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a distribui¢do
de investimentos com educacgdo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes o
acesso a uma gama de produtos e servigos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais divisdes de
negdcio: corretora de valores, gestao de recursos, corretora de seguros, educacao financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educacdo como uma empresa independente e responsével por oferecer cursos
de investimentos para clientes e o publico em geral. No ano de 2005, a XP Gestéo iniciou suas atividades com a
criacdo do fundo XP Investor FIA. Neste mesmo ano, o Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000 (dez mil)
clientes e 25 (vinte e cinco) escritorios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro, que marcou o inicio da
atuacdo do Coordenador Lider como corretora de valores e, consequentemente, o langamento da area institucional. No
ano de 2008, o Coordenador Lider foi considerado a primeira corretora independente, ndo ligada a bancos, a langar um
fundo de capital protegido. Adicionalmente, a XP Educacdo, por meio de seus cursos de educacdo financeira, atingiu a
marca de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informacdo em tempo real sobre o mercado financeiro para
assessores. No mesmo ano, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criacdo da XP Securities,

sediada em Nova lorque (EUA). Em 2012, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private Equity
norte-americano General Atlantic.
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Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove bilhdes
e quinhentos milhdes de reais) sob custddia. A expansdo das atividades do Grupo XP no mercado internacional
ocorreu em 2014, através da abertura do escritorio da XP Securities, em Miami.

Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisicdo de 100% (cem por cento)
do capital da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35 (trinta e cinco) bilhdes sob custddia, e disponibiliza
em sua Plataforma Bancéria cerca de 60 (sessenta) emissores.

O Coordenador Lider, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas plblicas de Debéntures,
Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), Certificados de Recebiveis do
Agronegécio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobilidrio (CRI) e Fundo de Investimento Imobiliario (FII). Em
2014, o Coordenador Lider celebrou o 1° (primeiro) contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider das seguintes ofertas: Oferta Plblica do FIDC Anga
Sabemi Consignados Il (R$ 128 milhdes); CRA da 1% e 22 Série da 1* Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco
Burger King (R$ 102 milhdes); CRA da 74 Série da 12 Emissao da Eco Securitizadora — Risco Alcoeste (R$ 35
milhdes); e Debénture de Infraestrutura, emitidas em duas Séries, pela Saneatins (R$ 190 milhdes).

Ainda, atuando como coordenador, o Coordenador Lider participou da emissdo de Debénture de Infraestrutura, em
Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232 milh@es), Debéntures de Infraestrutura, em Série Unica, da Ventos de Sdo
Tito Holding (R$ 111 milhdes), CRA da 722 Série da 1# Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 150 milhdes)
e CRA da 1% Série da 72 Emissdo da Gaia Agro Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 67 milhdes).

Em 2016, as principais ofertas que o Coordenador Lider atuou como coordenador lider foram: emissdo de Cotas
Seniores e Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (R$ 194 milhdes); CRA da 12 Série da 1% Emissao da
Apice Securitizadora — Risco Bartira (R$ 70 milhdes); CRA da 792 Série da 12 Emissio da Eco Securitizadora — Risco
Burger King (R$ 202 milhdes); CRA da 32 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$
135 milh@es); Cotas Seniores do FIDC Credz (R$ 60 milhdes); e Debénture de Infraestrutura, em Série Unica, da
Calango 6 (R$ 43,5 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, o Coordenador Lider participou da emissdo de CRI
da 1272 Série da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Atento (R$ 30 milhdes), CRI da 135 Série da 1?
Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Iguatemi (R$ 275 milhdes), CRI da 73* Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Vale (R$ 140 milhdes), CRI da 2722 Série da 2% Emissdo da Cibrasec Securitizadora — Risco
Multiplan (R$ 300 milhdes), CRA da 3? e 4? Séries da 1% Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Raizen (R$
675 milhGes), CRA da 83?2 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 200 milhdes), CRA da 12 Série
da 6% Emissdo da Octante Securitizadora — Risco S0 Martinho (R$ 350 milhdes), CRA da 32 Série da 1? Emissdo da
Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 135 milhdes), Debénture de Infraestrutura, em Duas Séries, da
Cemar (R$ 270 milhdes), Debénture de Infraestrutura, em Duas Séries, da Celpa (R$ 300 milhdes), Debénture de
Infraestrutura, em Trés Séries, da TCP (R$ 588 milhdes) e Debénture de Infraestrutura, da 12 Série, da Comgas (R$
675 milhdes).
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Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 1042 Série da 12 Emissdo da Eco
Securitizadora - Risco VLI (R$ 260 milhdes), CRA da 99 Série da 1* Emisséo da Eco Securitizadora - Risco Coruripe
(R$ 135 milhdes), CRI da 1® Série da 5% Emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios
- Risco Cyrela (R$ 150 milhdes), CRI da 642 Série da 12 Emiss&o da Apice Securitizadora S.A. — Risco MRV (R$ 270
milhdes), CRI da 145% Série da 1* Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo - Risco Aliansce (R$ 180
milhdes), CRI da 822 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco Urbamais.

Atualmente, o Coordenador Lider atua no segmento de atendimento do investidor pessoa fisica, e, de acordo com a
B3, possui cerca de 549.000 (quinhentos e quarenta e nove mil) clientes ativos, resultando em um volume préximo a
R$116 (cento e dezesseis) bilhdes de ativos sob custddia. Em outubro de 2017, a XP Investimentos possuia cerca de
660 (seiscentos e sessenta) escritorios afiliados e cerca de 2,6 mil assessores.

Gestor

O Gestor ¢ uma empresa do Grupo XP, que relne a experiéncia e a flexibilidade de uma gestora especialista e
independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, 0 Gestor conta com profissionais experientes
no mercado financeiro. Focado na gestdo de fundos de investimento, o Gestor possui mais de R$ 10 bilhdes sob gestao
distribuidos entre mais de 60 mil cotistas de diferentes perfis.

O Gestor ¢ detentor do rating MQ2 da Moody’s Investors Service, cuja avaliagdo “reflete o processo de investimento
disciplinado da gestora com foco em resultados de longo prazo, o time de profissionais qualificados e experientes, e 0
suporte, compromisso e supervisdo de seu controlador (...)”. Como reconhecimento de sua performance e qualidade
na gestdo de recursos, a XP Gestdo recebeu diversos prémios nos Ultimos anos, entre 0s quais destacamos os
concedidos pelo S&P e Valor econdmico (2017), Revista Investidor Institucional (2016, 2015 e 2014), MQ2 Moody’s
Investor Services (2016), Exame (2016 e 2013), Revista Valor Investe (2015), e Revista IstoéDinheiro (2014).

A XP Gestdo possui uma experiente equipe, estruturada de forma para implementar diferentes estratégias de
investimento, por meio de fundos de renda variavel, renda fixa local e global, multimercados, fundo de fundos local e
global, estruturados, imobiliarios e veiculos exclusivos. A estrutura da XP Gestdo é atualmente a seguinte (0 nimero
de colaboradores encontra-se entre 0s paréntesis no organograma):

CEO Gestor

Marcos Peixoto

I

| |
RISCO E

COMPLIANCE

Eruno Marques

Marcos Peixoto Leonardo Costa

Jofio Luiz Braga Fausto Filho Julio Fernandes André Masetti Julio 03
g Bemando Ferreira ulio t-apua
Marcelo Hannud
Mauro Lima Luiz Bueno
Marcelo Rainho Larissa Gavioli
Pedro Carraz
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No que se refere aos ativos imobiliarios, o Gestor conta com uma equipe detentora do curriculo abaixo.

Estratégia de Investimentos

Investir em galpdes big box, modulares e hibridos em todos os tipos de contratos locaticios, firmados com locatarios
de qualidade crediticia adequada ao perfil do Fundo, e situados em localiza¢Bes consideradas estratégicas pelo Gestor,
com infraestrutura urbana disponivel e com especifica¢des técnicas e padrdo construtivo que atendam aos critérios
estabelecidos pelo Gestor.

Processo de Investimento

Estudos = projegdes fundamentalistas com
indicadores & comparacio com o meccado Compostos por 8 integrantes da XP Gestio,
incluindo diretorss e especialisias
Andiise do grupo corporabivo, do Fack recorddo

board'de dirstores e de suas direlrizés estratégicas Discriconariedade nia lomada de decisio
Criginagdo ativa por meio de sobrea compra
relacionamento com corretoras ¢ Apuragao dz relevanaado imovel paraa
participantes de mercado operagao do locatanio Aprovacies com unanimidade

OPORTUNIDADES ANALISE DE CREDITO COMITE DE TNVESTIMENTO &
i ? ? ‘
ANALISE DO IMOVEL @ DUE DILIGENCE @

¢
E DA OPERACAO

Conlratacso de laudo ambiental, técnico- Desembolsodo prego de aquisicdo
Espedficagbes téonicas e padrao construtivo estrutural ¢ de avaliagio
Localizacio, infraestruturaurbana dispanivel e Due difigencelogal

Zoneamento
Confecgdo dos instrumentos legais da ransagio
Modelagem linancera da operagio e de constituigio de garantias

Gestao Ativa

PATRIMONIAL OPERACIONAL

Identificacdo da necessidade de execucdo
de obras corretivas e preventivaspara preservar o 6timo
estado de conservagéo dos imoveis investidos

Cobranga e acompanhamento
do pagamento dos aluguéise encargos
Andlise de benfeitorias que possam contribuir NegociagBes com atuais inquilinos
para a majoracao da eficiéncia no uso, na segurancae . -
na comodidade dos locatérios ProspecgSesde potenciais inquilinos
Monitoramento constante

Cobranga e acompanhamento
do mercado

de garantiasprestadas

pelas construtoras G E STA O
Estudos e projecées fundamentalistas ATI VA

comindicadorese Acompanhamento de fatores extemnos
comparagsdo com o mercado que possam impactar a regiao
» . onde estao situados os ativos
Anélise do ngOCWWBFVO, e reformular estratégias
do rack recorddo boardde diretores
ede suas diretrizesestratégicas Identificagdo de oportunidades de
- S reciclagem do porifolio investido
Apuracdoda relevanciado imovel para a e geragdo de lucrosimobilidrios

operagéo do locatario

CREDITO

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

A XP Gestao de Recursos possui equipe e know-how em produtos estruturados, tais como Fundos de Investimento em
Direitos Creditdrios (FIDCs), Fundos de Investimento Imobiliario (FlIs) e Fundos de Investimento em ParticipagSes
em Infraestrutura (FIPs-1E).
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Na data deste Prospecto, a equipe imobiliaria da XP Gestdo é composta por:

Marcos Peixoto

Responsavel CVM, Gestor Renda Variavel e Macro.

Sécio do Grupo XP, iniciou a carreira em 2001, integrando o Back Office do Banco BBM até 2003 e, posteriormente,
atuando como Analista e Gestor de Renda Variavel da Tesouraria até 2007. Foi para a Ital Asset em 2007, sendo
responsavel pela Gestdo de Renda Variavel dos Fundos Multimercado. Ingressou na XP Gestdo de Recursos em
fevereiro de 2013 como Gestor dos Fundos de Renda Variavel.

E graduado em Engenharia de Produc&o pela UFRJ e gestor de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM.

André Masetti

Responsavel pela estratégia de Fundos Estruturados.

Sécio do Grupo XP, possui mais de 10 anos de experiéncia no mercado financeiro. Anteriormente, foi associado da
RB Capital Asset Management por 4 anos e trabalhou no family office do Grupo Ambev e Deloitte.

E formado em Contabilidade (PUC-SP), tem o certificado de gestdo financeira (CFM — Certificate in Financial
Management) pelo Insper.

Marcelo Hannud

Responsavel pela originacdo dos fundos imobiliarios de renda e lider da estratégia de investimento no setor de galpdes
logisticos do nucleo de Fundos Estruturados da XPG.

Possui mais de 35 anos de experiéncia em real estate. Atuou como investidor e co-incoporador junto a empresas do
mercado, participando ativamente dos processos de originacdo, estruturacdo e desenvolvimento de projetos que
totalizaram R$ 8,5 bilhdes de VGV. Foi também socio fundador da empresa Developer, focada no desenvolvimento de
projetos para o publico de baixa-renda, e da empresa BemCasa, voltada para originagdo de oportunidades em real
estate para fundos de Investimentos. Com foco patrimonialista, investe no segmento logistico desde 1999.

Mauro Lima

Responsavel pela originacdo dos fundos imobilidrios de renda e lider da estratégia de investimento no setor de
edificios corporativos do nicleo de Fundos Estruturados da XP Gestéo.

Foi diretor de aquisi¢des da Brookfield Property Group, sendo o responsavel pelo investimento de R$ 5,7 bilhes em
ativos imobiliarios formando um portfélio de 365mil m2 em ativos de alta performance. Atuou em posicdes executivas
de grandes empresas do setor imobilidrio como Camargo Corréa Desenvolvimento Imobiliario, Rossi, e Parsons
Brinckerhoff Constructors.

E formado em Engenharia Civil e Administragio de Empresas pela Universidade Mackenzie, MBA em Capacitacio
Gerencial na FIA/USP e é Conselheiro Certificado pelo IBGC.

Marcelo Rainho

Responsavel pela originagao dos fundos de desenvolvimento e de renda do nicleo de Fundos Estruturados da XPG.
Possui mais de 15 anos de experiéncia nos mercados financeiro e imobiliario. Anteriormente foi sdcio da Vista Real
Estate e atuou como executivo em diversas empresas do setor como Gafisa, Adolho Lindenberg, Camargo Corréa e
Patria Investimentos, onde liderou a empresa de shopping centers Tenco.

E formado em Engenharia Naval (POLI-USP), pos-graduado em controladoria pela Saint Paul Escola de Negacios.

Pedro Carraz

Responsavel pela originacdo dos fundos de renda e lider da estratégia de investimento no setor de shopping centers do
ndcleo de Fundos Estruturados da XPG.

Possui mais de 10 anos de experiéncia no mercado imobilidrio, tendo trabalhado na BRMalls Participagdes S/A
(“BRMalls”) durante 9 anos e meio, desde a criagdo da empresa em 2007. Passou pelas areas de finangas corporativas,
analise de investimentos dos projetos greenfields e expansdes das Cia., planejamento financeiro, novos negocios e
M&A. Também foi responsavel pelas areas financeira e comercial do Shopping Tijuca entre 2011 e 2012, sendo este
um dos maiores shoppings da BRMalls.

E formado em Engenharia de Produgio pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro (PUC-RJ).
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Luiz Bueno

Responsavel pela gestdo dos ativos de “tijolo”.

Iniciou sua carreira na area de gestdo de contratos na LBR Engenharia ¢ Consultoria em 2012. No ano seguinte,
ingressou na RB Capital, onde atuou por 3 anos na area de gestdo de fundos de investimentos, sendo responsavel pela
estratégia de Project Financing.

E formado em Relagdes Internacionais pela FACAMP e possui MBA em Engenharia Financeira pela Poli/USP.

Larissa Gavioli

Responsavel pela area de Engenharia da XPG.

Iniciou sua carreira em 2011 na Cassol Pré-Fabricados, atuando na area de producdo de empreendimentos de grande
porte (shoppings, supermercados e galpdes logisticos). Em 2012 foi para Construtora Rossi, onde atuou por quatro
anos na area de planejamento fisico e financeiro de obras residenciais e comerciais, desde o langamento e estudo de
viabilidade do empreendimento até o controle mensal da producéo e reporte a diretoria da eficiéncia no uso de recursos
e previsibilidade no resultado final do negécio.

E formada em Engenharia Civil pela UFPR.
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8.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Primeira Emissdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Coordenador Lider
ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las,
inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacfes necessarias para a conducdo de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Em marco de 2018, o Administrador passou a administrar, por periodo indeterminado, 7 fundos de investimentos
que sdo atualmente geridos pelo Gestor. As taxas de administracdo sdo cobradas mensalmente e estdo previstas
nos respectivos regulamentos dos fundos. O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuages de cada parte com relagdo ao Fundo

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

O Coordenador Lider e o Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, o Coordenador
Lider e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, o Coordenador Lider atua como
distribuidor por conta e ordem de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Ainda, tais sociedades sdo parte
de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de despesas, compartilhando os servigos de determinadas
areas internas de apoio que prestam servi¢os comum a ambas as partes, tais como departamento juridico,
seguranca de informag&o, recursos humanos, entre outras.

Nos ultimos 12 meses que antecederam o lancamento da presente Oferta, o Coordenador Lider e/ou qualquer
sociedade de seu conglomerado econdmico ndo participaram de qualquer outra oferta plblica de Cotas de
emissdo do Fundo, o qual é gerido pelo Gestor.

Exceto pela remuneracéo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na se¢do “Termos e Condi¢des
da Oferta — Demonstrativo de Custos da Oferta”, na pagina 56 deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer outra
remuneracao a ser paga pelo Fundo ao Coordenador Lider.

O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econémico do Gestor contrataram e poderdo vir a
contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operacdes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissGes de valores mobiliérios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducéo de suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdémico poderdo negociar no futuro Cotas de
emissao do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Para mais informagdes veja a se¢do “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de potencial
conflito de interesse” na pagina 109 do Prospecto Definitivo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente/Instituicdo Escrituradora ndo possuem
qualquer relacionamento.
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O Administrador e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador
Na data deste Prospecto, o0 Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relacionamento.

O Coordenador Lider e o Escriturador nédo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador
Na data deste Prospecto, o Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relacionamento.

O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuac@es de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Administrador ndo possuem qualquer relacionamento.

O Adminsitrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Administrador ndo possuem qualquer relacionamento.

O Gestor e 0 Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.
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ANEXO I

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO, QUE DELIBEROU A
CONSTITUICAO DO FUNDO
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6 Ofcal RTI) ¢ Gl i o iz

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO D ' 1 8 07 7 2 2
AUSTRO - VX - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MICROFILME

Pelo presente instumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., insttuicie financeira, com sade na cidade de S50 Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Ferreira de Araljo, n® 221, conj. 83, CEP 05428-000. inscrita no CNPUMF sob o n®
22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administragao de carteira da tiuios @ valores mohiliarios, neste ato representado na forma do seu
contrato social, por seus represantantes infra-assinada ("Administrador"), RESOLVE:

1. constituir, nos termes da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1893, canforme alterada, e da
Instrugdo CVM n® 472, emitida pela Comissio de Valores Mobilidrios {(*CVM") em 31 de
outubro de 2008 ("instrucio CWM 4727), um fundo de investimento imebilidrio, com a
denominagio "AUSTRO - VX - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO™ ("Eundo’},
organizado sob a forma de condominio fechade, com prazo d¢ duragdo indsterminado. cujo
objetiva consistird: (i) diretamente, por meio da aquisigBo de {2} iméveis localizados em
territorio nacional, preferenciaimente prontos, ou em projetes e/ou em fase de construgdo,
para posterior alienacdo, locacio ou arrendamento com possibilidade de alienagdo, e (b}
quaisquer direitos reats sobre bens imaveis, e (i) indiretamente, por meio da aquisicéo de (a)
agdes ou cotas de sociedadas cujo propésito seja investimentos em direitos reais sobre bens
imoveis, (b} aquisi¢io te cotas de FIF, ou cotas de outros FIl que tenham como politica de
nyestimento aplicacdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em direitos
reais sobre bens imbvsis, & () aguisicdo de demais valores mobiliarics, cesde gue esses
instrumentos permitam a0 Fundeo investir em quaisquer dirsitos reais sobre bens imoveis,
desda que a emissdio ou negociaglo tanha sido objsto de registra ou de autorizagao pela
CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitigas
aos Fli, conforme permitide pelo Regulamanto do Fundo, pela lei & disposiodes da CVM;

2. aceitar desempenhar as fungdes de administrador do Fundo, na forma da regulamento do
Fundo {"Regulamento’) reste ato promulgade, indicando come responsavel pela
administracde do Funda, o Sr. Edilberto Peraira, brasileiro, casado, engenheiro, residente e
domicihado na cidade & esiado de S&o Paulo, com escritério na Rua Ferreira de Araujo, 221,
8° andar, canjunto 93, cidade de S&c Paule, Estade de Séo Paulo, inscrito ng CPFMF sob o
n.? 162,221.224-53 e portador do RG n.* 536.271.199-20 SSP-PR, autorizade a administrar
cartgiras de valores mobiliarios pelo Ato Daclaratério CVM n.° 8.347, de 08.05.2001, para ser
o diretor do Administrador responsavel, civil e crimingimente, pela arministragio do Fundo,

3 aprovar o Regulamento do Funde, substanciaimente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ad presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente
instrumento, denominade Regulamento do AUSTRO — VX - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO); %
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4, submeter & CVM a presente deliberagio e os demais documentos exigidos pelo Arhgo 4° da
Instrucio CVM 472, cbsarvado que a 1* Emissdo de Cotas do Fundo serd objete de Oferta
Publica com Esforgos Restritos, nos termos da Instrugdo CVM n® 478, de 16 de janeiro de
2009, bem como a constituigAo ¢ inlcio de funcionamento do Fundo;

5. deliberar a contrata¢do, nos termos da Instrugio CWM 472, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servigos ao Funde:

(a) Auditor Independente: RSM Fontes Auditores Independentes S/8 com sede na
Alameda Campinas, n° 463, 13 e 14 andar (Parte}, Jardim Paulista, Cidade & Estado de
Séo Paulo, inscrite no CNPJ/MF sob n® 16,549 480/0005-84;

(b} EscrituradorfCustodiante: VORTX DISTRIBWIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., j4 qualificada,

{c) Distribuidor: o Admintstrador exercera as fungdes de Distribuidor das cotas do Funda em
regime de melhores esforgos, que pederd contratar com sociedades habilitadas para atuar
em conjunto na distribuicdo, nos temmnos dos demais dosumentos a serem celehbradoes no
ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente |
um (nico propdsito & efeito, na p

trumentc em 3 (trés) vias, cada qual com o mesmo teor e para
nea das duas testemunhas abaixo assinadas.

0 Paulo, 18 de outubro de 2016,

DORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
1

; \ ADMINISTRADOR

Testemunhas:

Nome: e ~ ooa B “liaa ?3‘"‘“ N
Ju!fanahlarﬁmjusﬁnocmn RG: 24 Loy wao. v .
. RG 26,405,543 x CPFMF: 9% 3 w3y g g0
CPF 278.813.908-0a
B AACTEE
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Artigo 1° 0 AUSTRO - VX - FUNDD DE INVESTIMENTO LMQBILIARIO é um Fundo de Investimento Imobiliaric

constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao, regido pelo presente
Regulaments, pela Lei n® S.668/93, pela Instrucio VWM n® 472/08 e demals disposicdes legais e

regutamentares gue lhe forem aplicaveis.

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Pardgrafe 17 Para o efeito do dispasto vo presente Regllamnents e nas disposiqdes legais e regulamentares
que lhe a0 aplicaveis, considera-se:

“Administragor”: YORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sae Paule, Estado de Sde Paule, na Rua Ferreita de Aratjo, n® 221, conj.
93, CEP 05428000, inscrita no CHNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88;

“AMBIMA™: dssoclacio Brasilefra das Entidades dos Mercados Financeirn 2 de Capitais - AHEIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas™ a assembleia geral, ordindria ou extraordinaria, dos Cotistas de Fumdo,
para deliberacao das matérias e assuntos indicados no Capitulo X1l deste Regulamento;

“Ativos Imobilisries™: aplicacdo em empreendimentos fmobillanios, a critérin do Administrador e
independentemente de deliberacio em assembleia geral, mediante aquisicao (i) diretamente, por meio da
aquisicao de (a) imdvels localizados em temitdrio nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos
e/ou em fase de construcao, para posterior alienacdo, locacdo ou amendamento com possibilidade de
alfenacao, e (h) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e [ii} indiretamente, por meio da aquisicio de
{a) aches ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdvels, (b}
aquisicao de cotas de FIP, ou cotas de outros Fli que tenham como politica de investimento aplicacies em
sociedades cujo proposito consista no investimento em direitos reais sobre bens imédveis, e (¢} aguisicio de
demais valores mobilidrios, desde que esses instrumentgs permitam ac Fundo investir em quaisquer direitos
reais sobre bens imdveis, desde que a emissho ou negoriacdo tenha side objeto de registro ou de
autorizaco pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas

aos FIL.
“Auditor Indepandente™: Sociedade prestadora dos servicos de auditaria independente da Fundn;

“BACEN"; Barco Central do Brasil;

“BMEFBOVESPA": BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros:
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“Boletim de Subscricdo™ & o Boletim de Subscrigio de Cotas firmado por §ada Cotista quando da
sUbsericde de Cotas do Fundo de sua respectiva emisso, conforme abaixo especifi ! MICROFILME

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Catistas;

“gZapital Comprometido do Cotista™: Valor total que cada investidor, nos termos de cada Compromisso de
Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma ou mais subscricdes e
integralizacoes de Cotas;

“CETIP™: CETIF S.4. - Mercados Organizados,
“Codigo ANBIMA™: Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Fundos de vestimento;
"Cadlgo Civil Brasileirg™: Lei n° 10.406, de 10 de janeirc de 2002, e suas alteragdes posteriores;

"Compromisse de Investimentas”: “Instrumento Particuler de Compromisse de Investimenta” assinado
pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por cada Cotista do
Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes & sua respectiva emissao de Cotas do
Fundo sempre gue houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas™: Fragdes ideais do patriménie de Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotlstas”: Investidores gue venham a adguirir Cotas de emissdo do Fundo;

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicia
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estade de 530 Paulo, na Rua Ferrgira de Aradjo, n® 221, conj.
93, CEP 05428-000, inscrita no CNPL/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de
seyu Contrato Social;

“CWM™ Comissdo de Yalores Mobilidrios - CVM;

“Data da 1* Integralizacho de Cotas™: Data da primeira integralizacio de Cotas que devera ser efetuada
em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos Imnobilisrios;

“Dia Util™: Qualquer dia que ndo seja sdbade, domings, dia declarado como feriado nacional oy dias em
que, por qualquer motivo, sac haja expediente bancdrio nacionalmente ou nda funcionar o mercado
financeire na Cidade de $ao Paulo, Estado de S3o Paule, ou do Estado de 550 Paulo. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nas termos deste Regulamento ndo sejam Dia Drit, conforme definigao deste
item, cansiderar-se-a como a data do referido evente ¢ Dia Util imediatamente seguinte;
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“Distribuigdo de Rendimentos™: Tem o significado que Lhe & atribLido no Artige 67, Paragrafo 19, deste
Regulamento;

“Eseriturador™ VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao

financeira, com sede na cidade de 530 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Ferreira de arajjo, n° 221, conj.
93, CEP 05428-000, Inscrita ng CNPJYMF sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de

seu Contrate Social; |
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“FATCA™: Foretgn Account Tax Compliance Act

“ElI"; Fundo de Investitnento Imabiliario;

“FIP”; Fundo de Investimento em Participacdes;
“Fundg™: o AUSTRO - ¥X - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
“kGP-M"; Indice Geral de Precos - Mercado, da Fundacio Getulie Vargas;

“Instrugip CVM_Nn® 400/03”: a Instrugao n® 400 de 29 de dezembro de 2003, e evenwais alteragoes
posterioras;

“Instrucho CVM n® 47208 a (nstrugdc ne 472, de 31 de outubre de 2008, e eventuals alteraghes
posteriores;

“Instrugio CVM n® 4764097 a Instrucdo n® 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragGes posteriores;

“Instrugde CWM n® 539713 Instrucdo CVM n° 639, de 13 de novembre de 2013, e suas alteracoes
posteriores;

“Instrucdo CYM n® 555/14": a Instrucdo n® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes posteriores;
“)GP-M™: Indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundacao Getilio Vargas;
“Laudo de Avaliacho™ Laude de avaliagio que serd elaborada por ampresa especializada e independente
responsavel por realizar as avaliacdes dos imdveis integrantes da carteira do Fundo previstas neste

Regulamento £7ou na regulamentario aplicavel, de acorde com o Anexn 12 & Instrucan CVM n® 472/08;

“Lej 6.404/76”: Lei n® 6.404, de 19 de dezembro de 1976, conforme alterada, gque dispde sobre as
Sociedades por Agdes;

¥
LR £ 2T [T A | 1T 1 Setedinl | Rl g el -

v AL F et
Prrao AL Aww e 300 M

147



& Ol RI1 o O e P ki
1807722

“Lel n° 8.245/817: a Let n° 8.245, de 18 de cutubro de 1991, conformetalterada, que dispde sobre as
locasdes de imoveis urbanes e o5 procedimentos a elas pertinentes; i RICROEEME ..

“Lei n° B.668/23": a Lei n® 8.668, de I3 de junho de 1993, conforme alterada, gue dispde sobre a
constiluigao e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: gualquer ambiente de negociacao pablica de titulos e valores mobiliariss no
mercado secundario, tals como o ambiente de negociacio organizade pela BMBFBOVESPA ou pela CETIP,

“Modulo CETIF21%: module CETIP2Y - Titules € Valores Mobilidrios, administrado & operacionalizado pela
CETIF;

“Mbdulo MDA™; MDA - Module de Distribuiche de Ativos, administrado e operacionalizado pela CETIP;
“Dutros Ativos™ a) Titulos de renda fixa de emissio do Tesouro Macionat ou do BACEN; b) Cotas de fundos
de investimento, referenciados em Dl ou de renda fixa, regulados pela Instrugdo CVM r® 555/14 & com

liquidez diria; &/ou e} operacbes compromissadas com lastre em Litulos piblicos de emissao do Tesouro
Nacional, com liquidez diaria;

Batriménio Liguido™: Sema da disponivel, mais o valor da carteira, mais 0s valores a receber, menos as
exiqbilidades;

“Periodo_de Distribuicio”: o periodo de distribuicide de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste
Regulamento;

“Politica de lovestimento™: Politica de Investiments adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIl deste
Regulamento;

“Praxo de DuracBo™: Indeterminado, conferme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;
“Reguiamento”: O presente regulaments de Fundo;

“Proposta de Desinvestimento™ Qualquer proposta de desinvestimento para alienacio de Ativos
Imobiliérios e/ou para a securitizacio do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Atives Imobiliarios do
Funde;

“Proposta de Investimente™: Quatguer proposta de investimento para aquisiclo de Ativos Imobilidrios:
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“Representante dos Cotistas™: Um ou mais represantantes que paderao ser cads peEla Assemble

Geral de Cotistas para exercer as funcoes da fiscalizagho dos empréendimentos ou investimentos do Funda,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrucao CVM a® 472/08:

“Publico Alvo™: Exclusivamente a investidores gualificados, nos termos do Artigo 9°-B da Instrucio CVM n®
53%/13;

“Taxa de Administracko™: Tem o significado que the é atribuido na Aftigo §° deste Regulamento;

Parégrafo 2% O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, farmade exclusivamente per investidores
qualificados, nos termos do artige 9B da (nstrugiio CVM n® 539713,

Pardgrafa 3°: Uma ver que € destinado exclusivamente a Investidores Gualificades, o Fundo:

| - admite a utilizacao de titulos e valores mobiliarios na integratizacao de Cotas, com o estabelecimento de
critérios detalhados e precises para a adocdo desses procedimentos, observado ¢ disposto no Capitute XIv
deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboracao de prospecte de oferta piblica de distribuicao;

N - dispensa a publicacdo de ariincio de inicio e de encerramenta de distribuicao;

IV - dispensa a elaboracio de laudo de avaliacko para integralizacio de Coras em bens e direitos, sem
prejuize da manifestagio da Assembleta Geral de Cotistas quanto ao valor atribuida a0 bem ou direito:

¥ - pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanta i ordem de
preferéncia no pagamente das rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento do
saldo de liquidagao do fundo; &

¥l - pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quante i fixa¢dc da Taxa de
Administragao e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de caloula,

CAPITULO I - DA ADMINISTRACAG

Artigo 2° As atividades de administragio e gestdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que serd
responsavel também pelas atividades de custédia, controladoria e escrituracio das Cotas do Fundo.

Pardgrafo 1°: O Administrader é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identitication Number {“GIIN") HL73EA. 00000, LE.C76.

Paragrafo 2¢: Compete ao Administrader, tende amplos e gerais poderes, a administraco do patriménio da
Funds, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos o5 atos que se relacionem com ey objets e
Palitica de Investimantas, bem comao exercer todos os direftos inerentes & propriedade fiduciiria dos bens e
direitos fntegrantes do patriménio do Funde, inclusive o de acées, recursos e exceches, nos termos e
condigies previstas na Lei n® 8.668/93, podendo abrir e mavimentar contas bancatias, adquirir e alienar
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livremente titulos pertencentes ac Funds, representar ¢ Funde em juizo & Tora Jel&, bem como transigm,

desde que observadas as restricBes impostas pela Lel n® 8.668/93, pela Instrucao CVM n® 472/08, par este
Regulaments ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafe 31°  Adicionalmente ao disposto no Artign 2° acima, incluem-s¢ entre as obrigagdes do
Administrader, nao obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacaa, junto 20 cartéric de registro de imaveis competente,
das restriches dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas
matriculas dos bens imdvels integrantes do patriménio do Fundo que tals ativos imobiliarios:

a) nao integram o ative do Administrador, constituinda patrimdnic inico e exclusivo do Funda;

by ndp respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do Administrador;

< nan compdem a lista de bens o direitos de Administrador, parz efeito de liguidagio judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garanta de débito de operacao do Administrador;

e) ndg sdo passivels de execucho por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser;

f) nao podem ser objeto de constituican de dnus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) 05 registras de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b} 05 livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

ch a documentagdo relativa acs imdvels e as operagdes do Fundo;

dy 0s registros contabeis referentes s operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e} o arquiva dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dois) Representante(s) dos

Catistas & dos demais prestadores de servicos previstos nos Artigos 29 & 31 da Instrugap CVM n°
472708 que, eventualmente, venham a ser contratados.
Itk - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necassirias i execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundg;
IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
¥ - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Perigdo de
Distribuigao de Cotas, que padern ser arcadas pelo Fundo;
Vl - manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do Funda;
VIl - no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagae referida no inciso Il até o término do procedimento;
VIl - dar cumprimento aos deveres de informac@o previstos no Capitulo VIl da Instrucio C¥M n® 472708 e
neste Regulamento;

1% - manter atualizada junte 4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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X - observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as del
de Cotistas;

X1« controlar @ supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ativos do Fundo, fscalizando os servicos
prestados por terceiros contratades e ¢ andamento dos empreendimentos imebillarios sob responsabilidads
de tals terceirns,;

XIl - selicitar, se for o case, a admissio & negociagio em mercado organizade das Cotas do Fundo,;

XN - deliberar sobre a emissio de novas Cotas, observados os limites e condighes estabelecidos neste
Regulaments, nos termos da legislagio vigente; e

WY - informar A CVM a Data da 1" Integralizacio de Cotas, na prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva

ocorréncia.

Artigo 3° 0 administrador deve exercer suas atividades com boa 8, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo & aos Cotistas,

Paragrafo 1% 530 exemplos de violagho do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipateses:

|- usar, em beneficlo préprio o de outrem, com ou sem prejuizs para o Fundo, as oportunidades de
reegdcio do Fundo,

It - omitir-se no exercicio ou protecio de direitos do Fundo ou, visando a obtengao de vantagens, para si ou
para outrem, detxar de aproveitar oportunidades de negdcia de interesse do Fundo;

111 - adquirir bem oy direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adguirir;

iV - tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Parégrafo 2°: O Administrador e empresas a este lidadas devern transferic 20 Funde qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as prestagies de servicos
relacionadas as atividades do Fundo,

Artigo 4° E vedado a0 Administrador no exercicio de suas fungfes e utilizande os recursos do Fundo:

1 - receber depisito em sua CONEa corrente;

I - conceder empréstimes, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualguer madalidade;
I - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fian¢a, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualguer forma nas operaghes praticadas
pelo Fundo;

¥ - aplicar no exterior os recursps captados no Pais;

¥) - aplicar recucsos na aquisigao de Cotas do propric Fundo,

VIl - vender 3 prestagao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries € a integralizacio via
chamada de capitat em fungao de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

i1 AT I A A v’ K] J F‘! oy

VIIl - prometer rendimentos predeterminados acs Cotistas;
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% - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugao (VM n* 472708 e ress3TVA08 & NPOTESE deraprovagie—

em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflite de
interesses entre o Funda e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagio
correspondante a, no minimo, 10% {dez por centg) do patriminio do Fundo, nos termas do parigrafo 3* do
artigo 35 da Instrucdo Cvm n® 472/08, entre o Fundo £ o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo ¢ o
empreendedor do empreendimento imobiliario;

X constituir énus reais sobre imavels integrantes do patriménio do Funde;

X1 - realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n3o previstas na Instrocan CVM
n® 472/08;

Xl - realizar operagdes com a¢des e outros valares mobillarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes pibticas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agoes, de exercicin de banus de subscricio e nos casos em quée a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao,

Xl - realizar operagses com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1%, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ate de liberalidade.

Parageafo 1°: A vedaclo prevista no inciso X ndo impede a aquisicao, pelo Administrador, de imoveis sobre
05 quals tenham sida constituidos Snus reais anteriormente ae seu ingresso na patrimdnio do Fundo.

Paragrafo 2°1 O Fundo poderd emprester seus titulos e valores mabilidrios, desde que tals operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CYM ou usa-
los para prestar garantias de operaghes proprias.

Pardgrafo 3°: As disposigdes previstas no inciso 1% do caput setdo apliciveis somente acs Cotistas que
detenham participagio correspondente a, no minimo, 10% (dez par cento) do patrimdnio do Fundo.

Artige 5° Ao Administrador & vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°! As atividades de gestao da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, nos termas
do artige 7%, abaixe.

Artlge &° O Administrador, no mbito das atividades de gestdo do Fundo, terd o responsével pelas
decishes relativas a Investimentos & desinvestimentes a serem efetuados pelo Fundo em Atives Imobilidrios,
competindo-Ihe selecionar, adquirir, atienar, gerir @ acompanhar, em nome do Fundo, os Ativas Imobiliarios
que comporac o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de tnvestimento prevista neste
Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrader realizar a gestac profissional dos Qutros Atlves integrantes da
carteira de Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir ¢ acompanhar, em nome do Funda, 0s
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referidos Outros Atives, observando as limitagtes impostas pelo present Regulamentn € pela

...... . MICRO
regulamentacio em vigor. FILME

Paragrafo 2°: Cabera 2o Administrador a decisao sobre a aplicagac de recursos do Fundo {enquanto nao
investido em Ativos imobilidrios ou distribuido aos Cotistas) em Qutros Atives.

Artiga 7° Cabe ag Administrador a realizacao das seguintes atividades:

| - Qriginacio analise, estruturacio & diligéncia de investimentas €m Ativos Imabiliarios & Quiros Ativos
para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessatios para a formalizacao da aquisicho e alienagda
dos Ativos Imobilidrlos & Outros Atlvos, em nome do Fundo;

I - Gerenciamento de processos relacionados & securitizagiio de créditos imobilirios oritmdos de Ativos
Imabilidrios do Fundo, 2 ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo:

¥ - Monitoramenta de investimentos do Fundc em Ativos Imobiliarios € em Qutros Ativos;

v - Execucao de estratégias de desinvestimento relaclonadas a Ativos Imobiliarias € Outros Ativos detidos
pelo Fundo;

v} - Elaboragio de propostas de investimenta, reinvestimento efou desinvestimento relacionadas a Ativos
{mobiliarios e/ou Dutros Ativas para discussao interna, entre ©s mernbros de sua equipe;

Vil - Elaboracéo & envio 205 Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos
2 ativos e pastivos integrantes da carteira do Fundo;

Vil - Realizacdo de propostas de emissao de novas Catas, sujeitas a aprovacio da Assernbleia Geral de
Cotistas;

I¥ - Yotar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliasios e Outros Ativos detidos pelo Fundo,
sempre no methor interesse dos Cotistas e envidando méximos esforges para na forma que entenda ser
benéfico ou que agreguem valor ao Funda,

CAPITULG 11l - DA TAXA DE ADMINISTRACAC

Artigo 8° Pela administragao do Funde, nela compreendidas as atividades de administragio do Fundo
@ demals servicos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n© 471708, bem como as outras atividades
descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara a0 Administrador, pela presiacao dos servigos, nos termos
deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacio vigente, uma remuneragao equivaiente a
0,35% (zero virgula Wrinta € cinco pox cento) a0 ano, A razio de 1/232 (um duzentos € Cinquenta ¢ dois
avos), aplicado sobre o valor do Patrimbnic Liguido diario do Fundo, observado o valor minime mensal de
RS 13.000,00 {treze mil reais), para os primeiros 10 (dez) meses de atividade do Fundo, € a partir de 117
{décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal sera de RS 18.000,00 (dezoito mil reais) {*Taza de
administracao™). © valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° {décimo segundo) més de atividade,
sera corrigido anuaimente pela variagag positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos
terinos da lef, contade a partir do inicla de atividade do Fundo. X
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igo 9° Este Regulam L] & ¢ pagamento de taxa de performande.
Artigo 9 ste Regulamento NAO preve ¢ palk p o MICROFILME

Artigo 10 0 Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresse
quando da emissio de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para remunerar oz
prestadores de servico que venham a ser contratades para a realizacho das ofertas de Cotas do Fundo,
incluindo ¢ coardenador lider,

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 0 Administrador poderd renunciar a administracdo do Funde mediante aviso prévio de, ne
minimo, 30 {trinta) dias endere¢ado a cada Cotista e & CVM.

Paragrafa 1°; A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, poderd descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracho de

carreira,

Pardgrafo 2°: Nas hipfteses de rendncia ou oescredenciamento, ficard o Administrador obrigado a
convacar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de ate 10 (dez} dias, para
eleger seu substituto ou deliberar pela liguidacdo do Fundo, sendo também facultado aofs) Cotistals) que
detenhaim} aoc menos 5% (Cinco por cento) das Cotas subscritas € Integralizadas, em qualquer caso, ou a
VM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim,

Parégrafo 3°: Mo caso de renincia, o Administrador devera permanecer ne exercicio de suas fungdes até
sua efetiva substituicao por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas & até ser averbada, ne cartdrio de
registro de imdvefs, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do
Fundo, a ata da Assemblela Geral de Cotistas que aleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens ¢ direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartoric de Titulos e Documentes.

Parédgrafo 4% Caso (i} a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue 2 uma degisao sobre a escolha do novo
administrador na data de sua realizacao, ou ({ii} 0 novo Administrador nao seja efetivamente empossada no
cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a detiberacio de Assemblela Geral de Cotlstas que o eleger, o
Administrador devera permanecer no cargo pelo praze adicional de 60 {s&ssenta) dlas até que o nowo
Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador poderd providenciar a
liquidacéo da Fundo.

Paragrafe 5°: Mo caso de descradenclamento dao Administrader pala C¥M, esta poderd indicar administrador
temporario ate a eleicao de novo administrador para o Fundo.
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Paragrafo 6% O Administrador responderi pelos prejuizes causados aos m«%ﬁ —

culpa on dolo, com violago da led, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao senda,
outrossim, recponsivel pelos prejuizas causados pelos atos praticades ou omissdes de qualquer terceiro

contratado,

Paragrafe 7°: No caso de liquidacio extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designade pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de
5 {cinco} Dias Utels contados da data de publicagéo, no Didrio Oficial da Unizo, do ato que decretar 3
liquidacio extrajudicial, a fim de deliberar sobre 2 elel¢do de nove administrador e a liguidacae ou nae do
Fundo.

Paragrafo §°; Se a Assembleta Geral de Cotistas nao €leger novo administrader no prazo de 30 {trinta) Dias
Uteis contados da publicagde no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacio extrajudicial do
Admiristrader, o BACEN nomeara uma instituigao para processar 2 liquidacao do Fundo.

Paragrafo 9°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes, nos termos do Paragrafo 3¢
acima, mesma quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar 2 liquidacao do Funda em consequéncia da
rendncia, da destituigao ou da liquidagae extrajudicial do Administrader, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger novoe administrader para processar & liguidagso de Fundo.

Parégrafo 10: Em case de rentncia ou liquidacio judicial ou extrajudicial do Administrador, correrao por
sua conta os emolumentos ¢ demais despesas relativas & tramsferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes da patriménio do Fundo.

CAPITULO ¥ - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custodia, tesouraria ¢ processamento dos Litulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragao das Cotas do Fundo serdo
realizadas peln proprio Administrader, sende admitido, no emtanto, que ¢ Administrador contrate, a
qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 13 Ds servicos de distribuicao de Cotas de cada emissao do Fundo, podera ser prestado pelo
Adwinistrador ou poderda ser prestados por instituigdo integrante do sistema de distribui¢do de valores
mobitlarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nas termos deste Regulamento, responderan
pelos prejuizes causades aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, <om violagdo da Lei, das
normas editadas pela CVM e deste Regulamento,
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Artigo 15 £ objetivo do Fundo proporcionar aps Cotistas a valorizacao € a rentabilidade de suas Cotas,

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

conforme a Politica de Investimenta definida no Capitule ¥Il abaixo, preponderantements, por meio de
investimentos (i) nos Ativos lmobilidrios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cessdo de
creditos imobillaries oriundos destes. Tais investimentes deverao ser rentabilizados mediante la)
pagamento de remuneracao advinda da exploragio dos Atives Imobilirios do Funde, e/ou (b) aumento do
valor patrimonsial das Cotas, advindo (b.1} da valorizagio dos Ativos Imobilidrios @ Outros Ativos, (5.2} da
alienacdo, & vista ou a prazo, dos Ativos Imabilidrios & Outros Ativos efou (b.3} da amortizacio de passivoe
decorrente de cessag de créditos oriundos dos Ativos Imobilidros, com recursos advindos de sua
exploragao, conforme permitido por este Regulamenta, pela lei e regulamentacio expedida pela CVM,

Paragrafo 1°: @ Fundo poderd emitir novas Cotas, mediante prévia aprovagio da Assembleia Geral, nes
termos do itern “ii”, paragrafo 1°, artigo 27, abalxo.

CAPITULD Vit - D POLITICA DE INVESTIMENTOS
artlgo 16 Q Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na
aquisicao de Atfvos Imobiliarios. Os recursos restantes i aquisico de Ativos Imobiliarios, serao investidos
em Qutros Ativos e utilizados para o pagamerto de despesas do Funde previstas no artizgo 52, abaixe.
Parégrafo 1°: O Fundo pedera investir em imdveis gravadas com dnus reais.
Paragrafe 2¢: O Funde podera ceder a terceiras, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locagdo dos imoveis, assim como poderd ¢eder quaisquer outros recebiveis
relacionados ags Ativos Imobiliarios.
Paragrafo 3°: A alteragho da Politica de Investimento dependera de alteraco ao presente Regulamento e
de aprovacao de Cotistas detentores da maloria dos votos dos Colistas presentes, observados os guoruns

previstas nos Itens | e Il do 51° do artigo 20 da Instrucac CVM n® 472708,

Artigo 17 Os Ativos imobilidrics representados por imdveis & que Integrardo o patrimdnio do Fundo
podetdo ser vendidos ou permutados pelo Administrador,

Artigo 18 0s atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo & o Administrador dependem
de aprovagao prévia, especifica e informada da Assemileia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 1°; 4s seguintes hipiteses sao exemplos de situacio de conflito de interesses:

1 mefe sl SR T
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| - a aquisigio, tocagho, arrendamento ou axploracas do direito de superfigie, pelo Fundo, de i_m_ével de

,,,,,, MICROFILME __

Il - a alienagiio, locagho ou arrendamento ou exploracio do direito de superficie de Imdvel integrante do

propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

patriménio do Fundo tenda como contiaparte o administrador ou pessoas a ele ligadas;

Il - a aguisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

WV - & contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestagdo dos servigos abaixe
referidos; (a} distribuicdo de cotas, excete o da primeira distribui¢aa de cotas do Fundo, (b} consultoria
especializada, envolvendo as atividades de andlise, selecho € avaliagio de empreendimentos imobiliarios &
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a cartelra do Fundo, (c} empresa especializada para
administrar as locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnie, a
exploracao do direito de suparficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectives
iméveis e consolldar dados econdinicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento: e [d) formador de mercado para as cotas do Fumdo.

¥ - a aquisicio, pele Fundo, de valores mobilidrios de emisséo do Adminfstrador ou pesseas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo (nico do artige 46 da Instrucao CVM n® 472708,

Paragrafc 2°: Consideram-se p2ssoas ligadas:

) - a soriedade controladora ou sob controle da Administrador, de seus administradores ¢ acignistas,
conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no tode ou em parte, sejam o3 mesmos do Administrador, com
excecat dos cargos exercidos em Orgags colegiados previstos no estatuto ou regimento interne do
administrador, desde gue sews titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a {vi; &

1l - parentes até segundo grauw das pessoas naturals referidas nos Incizos acima,

Pardgrafo 3% Mo configura situacio de conflite 2 aquisicio, pela Fundo, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que nio seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipdteses de conflito de interesses listadas no Artige 18 deste Regulamento refletem a
Instrugao CYM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instrucao CVM n® 472/08
venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a promover a alteragao deste Regulaments pata
que sejam previstas as hipéteses descritas ne teferldo normativo.

CAPITULO ¥ili - DO PATRIAONID DO FUNDO

Artigo 20 Poderdo constar do patriménio do Funde:

b - Ativis Imobitidrios; e %
Il - Qutros Ativos. L
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Paragrafa 1°: F vedada a realizagio de operagdes com derivativos, exceto quands tais oparagées forem
realizadas exciusivamente para fins de protecio patrimoniat e desde gue a exposicao seja sempre, no

maximo, equivalente ac valor do Patrimdnio Liquide do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira de Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverao observar as seguintes restrices:

| - nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualguer gbrigacio de sua
rezponsabilidade;

Il » nao compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacio judicial ou
extrajudicial, nem serao passivets de execugao por seus credores, por mats privilegiados que sejam; e

Wl - nao pederae ser dados em garantia de débite de operagdo do Administrader.

Paragrafe 3°: Os Ativos Imobiliarios & serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliacdo, observados os requisitos constantes do Anexe 12 da Instrugao CVM 1* 472 /08,

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente
nac estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos,

Paragrafo 1°! O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Dutros
Ativos, para atender suas necessidades de liguidez,

Artigo 22 Nao existe qualguer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das
aplicagdes das recursas do Fundo,

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscard atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento ¢ sob qualgquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestac de rentabilidade futura
aos Cotistas.

CAPITULO IX - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZACEO DE INVESTIMENTOS, DESINVESTIMENTOS
€ REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo terd um Comité de Investimentos, que tera as seguintes fungdes € atribuigoes com
o irtuite de awilfar a gestao da cartefra do Fundo:

1 - Discutir metas ¢ dirgtrizes de investimento do Fundo;

Il - deliberar sobre as Propostas de Investimente efou sobre as Propostas de Desinvestimenta, aprovando ou
naa as referidas propostas; e
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N - dwimir questoes relativas a conflitos de imteresse redacionados &s deliberagdes das Proposias de

Investimento ¢ de Desinvestimento, hipéteses em gue ofs) membro(s) do Comité de Investimentos que
representa{m} a parte gue possa estar envolvida no potencial conflite deveim) se abster de votar.

Artigo 15 G Comité de Investimentas serd composto por até 3 {trés} membros, cujo mandate serd de
02 {dois} anos, admitida a reeleicao.

Pardgrafo 1°: O Administrador convocard, na data de constituigdo do Funds, a primeira Assembleia Geral
de Cotistas para indicacdo e respectiva nomeacae dos membros do Comité de Investimentos, a serem
indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inctusive, nomear o
presidente do Comité de Investimentos,

Pardgrafo 2°: Na ocorréncia de empate nas deliberacdes do Comits de Investimentos, caberd ao presidente
da Lomité de Investimentos o vote de desempate.

Paragrafe 3°: Os membros do Comité de Investimentos serac nomeados em reunido do Comitd de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apbs cada nomeacio, O
Administrader disponibilizard a respectiva atualizacio, bem como 2 nova composicdo do Comité de
Investimentos.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualguer remuneracio do Fundo pelo
exercicio de suas fun¢des,

Artigo 26 Cabera ac presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité de
lnvestimentos, e (i} nomear o secretario das reunides do Comité de Investimentos, dentre outras
atribuigdes designadas neste Regulamento.,

Artigo 27 0 Comité de Investimentos se reunird sempre que assim exigirem os interesses sociais do
Funde, mediante convocacdo de qualquer membra da Comité de Investimentos, com antecedéncia minima
de 5 (cinco) dias corrides para a primeira convocacao &, de 2 (dotst dias corridos para a segunda
COMVOCAZAs.

Paragrafe 1°; A convocacdo sera realizada por quatquer meic de COMUNICACAD Cuja comprovacio de
1ecehimento pelos membros de Comité de Investimentos sefa possivel, e desde que o fim pretendido seja
atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimente, fac.sinvile e correio eletrdnica [e-
mail), sendo a convocagao dispensada quandg estiverem presentes & reunido todos os mernbros do Comité
de Investimentos. Ainda, admite-s2 que a segunda convocagdo da reunio do Comitd de Investimentos seja
providenciada juntarmente com a ¢ofrespondéncia de primeira cormocaran,
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Pavagrafo 2°: As reunides do Comitd de Investimentos serao validament instalada; CE.{E SF ugrym de, no

minime, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentes ferd direite a 1 (um} voto Nas deliberagdes do
Comité de Investimentos, sendo que as decisbes serdo tomadas em reunido por maioria simples dog
membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto,

Paragrafo 4% Todas os membros do Comité de Investimentos deverio informar por escrito aos demais
integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sabre qualguer situacac ou potencial situacao
da conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento dela, abskendo se de
participar de quaisquer disCUstDes gue anvolyam a matéria na qual tenham conflite.

Paragrafo 5°: Para o bom desempennc do Comité de Investimentos, @ Administradar emdara aos membros
titulares do Comité de Investimentos, com, No minimo, 5 {cince) dias corridos de antecedencla, o material
necessiric 4 availacdo da ordem do dia de cada reuntéo do Comité de Invastimentas, desde que as pessnas
que tiverem solicitado a convecagio da retmido tenham disponibilizado tal matéria em tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretdrio de cada reuniaa do Comité de nvestimentos (i) lavrard a ata da respectiva
reunido, 2 qual deverd ser obrigatoriamente assinada por lodos os membros presentes & reunido; e
{ii} disponibilizars cépia da ata ao administrader em até 3 (trés) Dias Utels da data da realizagao da
respectiva reunido. 0 sdministrador devera arquivar as atas de cada reuniao do Comité de Irvestimentos
durante tado o praze de vigéncia do Fundo.

prtigo 28 0s membros do Comité de Investimentos deverdo manter as informacdes constantes de
materfais para anlise de investimento (potencials ou realizades) do Fumdo, que venham a ser a eles
disponibihzadas, sob absoluto siglle e confidencislidade, ndo podenda revetar, utilizar ou divulger, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntameste com terceiros, qualquer destas
informac@es, salvo (il com o consentimento prévio & por escrito do Administrador, ou it} se obrigado por
ordem expressas do Foder Judicidrio, da CVM, au qualquer outra avtoridade administrakiva constituida com
poderes legais de fiscalizacho, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador devera ser informado por
escrito de tal ordem, previamente 2o formecimento de qualquer informacio. Esta obrigacao vigorard pelo
prazo de 5 {cinca) anos apés a liquidacio do Fundo, salvo se prazos malores forem determinados por let ou
acordados com as contrapartes dos investimentos feites pelo Funds, desde que tais prazos sejam
comunicadas por escrito aos membros do Comité de Investimentos,

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-f& por parte de qualquer membro
do Comité de Investimentos, au de grave descumprimento das disposicdes deste Regulamenta, o referido
membro podera ser destituido de suas fungdes por decisdo da maioria dos demais membros do Comité de
Investimentos, devende tal destituigao ser imediatarmente comunicada pelb.presidente do Comité de
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Investimentos, devendo ser convocada nova reuniiaio nos termos do pargrafo 3° do artigo 25, acima, pdfda

eleicido de membro substituto.

Artigo 2% 0 Adrministrador devera enviar, com 3 {cingo) Dias Utels de antecedéncia, a cada membro
do Comité de Investimentos, para sua analise, relatdrios contendo estudos e avaliagdes com relaco as
Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os quals devera conter, sempre que possivel,
além dos comentdrios do Administrador acerca de cada proposta, 0s seguintes aspectos:

{ - sumaric executivo da Proposta de Investimento ol da Proposta de Desinvestimento, conforme o case, e
seu detalbamenta;

Il - principais aspectes imobiliirios, societarios & juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

Wl - principais riscos igentificades e respectivas estrategias ou medidas que possam mitiga-los, bem como
consideragdes acerca da necessidade ou nao de prestacac de garantias adicicnals, de qualquer natureza;

I¥ - cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicas, no caso de desembuolses parcelados; &

¥ - relatério indicandn que a Praposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica de
Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo ¥lIt deste Regulamento,

Pardgrafo 1° Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Investumanto, o Administrador deverd atuar, com 2 malor brevidade possivel, o respactivo investimento ou
desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de investimentos poderio solicitar informagdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento fou de Desinvestimenta, hipdtese em
que o Administrador estara obrigado a fornecs-las, desde que, cumulativamente: (i) tal membro do Comité
de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (i) o fomecimente de tais informagées nao
onere excessivamente ¢ Administrador, devendo a oneracho excessiva, se houver, ser demonstrada pelo

administrador, em até 10 jdez) dias corrides contados da respectiva solicitagao.

Paragrafo 3°: Alternativamente A realizacao Ga reuniao com a presenca fisica dos membros do Comité de
Investimentos, as decisfes do Comité de Investimentos poderao ser tomadas por meio de manffestacao por
escrite encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos & para o Administrador,
correspondendo ¢ade manifestacde por escrito que seja assinada por um membro do Comité de
Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membre com relagae i deliberagas estabelecida na
referida manifestacdo por escrito. Uma copia de Loda e qualquer manifestacao escrita dos membros do
Comité de Investimentos devera ser arquivada pelo Administrador juntamente com tedas as atas das

X

reunides do Comits de lavestimentos.
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Artigo 30: Os Atlves Imabitidrios e os Outros Ativos serfo adquiridos, vendidos, alienades e/ou resgatados.
berm como reinvestidos, conforme aplicvel, peic Fundo, observada a manifestagio do Comité de
Investimentos, mediante analise das Propostas de Investimento e/fou Pesinvestimento. Desta forma, os
recursos captados com a emissao de Cotas, conforme forem sendg integralizados, pederdo ficar, em um
primeiro momente, aplicados nos Qutros Ativos, até o momento em gque o Fundo adiuira os Ativis-
Imebiliarios.

Paragrafo 1° O Administrador poderd, observada a Distribuicio de Rendimentos, reinvestir os recurscs
desinvestidos em quatsquer Atives Imobilidrios 2/ou em Quirgs Atives.

CAPITULD X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Nap obstante a diligéncla do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estho, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas clo
mercado, risco de cradite, risco sistémico, condiches adversas de liquidez e negociacio atipica nos
mercados de atuagho €, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, nao ha qualguer garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A sequir, encontram-se descritos os princlpais riscos inerentes a0 Fundo, o5 quais nae sdo
o5 Unlcos aos quals estdo sujeitos o5 investimentos no Fundo @ no Brasil em geral. Os negdcios, situacao
financeira ou resultados do Funde podem seér adversa & materiaimente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejarm atualmente de conhecimenta do Administrador ou que
sejem julgados de pequana relevdncia neste momento:

+ Riscos Macroeconbmicos & Regulatbrios:

{1 Riscos relacionados a fatares macroecondmicos, pelitica governamental e globalizacao: ¢ Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estande sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econBmica praticada pelo Govemne Federal, Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na econamia.
reahizande relovantes muedancas em suas politicas. As medidas do governo brasileire para controlar a
inflacio ¢ implementar as politicas econdmica & monetaria, por exemplo, tém envobvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de jures, intervengées no mercado de cimbig para evitar oscilaches
relavantes no valor do délar, aumento das tarifas piblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condicdes macroecondmicas, podem tnpactar significativamente a economia e o mercade de
capitais nacional, A adocgo de medidas que possam resultar na flutvacao da moeda, indexacdo da
econoimia, instabilidade de precos, elevagio de taxas de jures ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negocios, as condicdes financeiras, os resultades operacionais do Fundo e a
consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negatives na economia, tals como
recessdn, perda do poder aguisitiva da moeda e aumento exagerado das taxas de jurcs resultantes de
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politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos restitados do - mn%%ﬁﬁ;—
consequéngias dos riscos macroaconBmices sac: (i) awmento das taxas de jures que poderiam reduzir a
demanda por imdveis ou aumentar 0% custos de financlamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o
apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora, quande o Fundo utilizasse
deste expediente, como para compradores de iméveis; (i) aumento da inflagho que poderia levar a um
aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesme impactar a capacidade de
tomar crédito dos compradores de imoveis; @ (Vi) alteragoes da politica habitacional que poderia reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das cbras dos empreendimentos ou mesmo do
financiamentn dispanivel para os compradores de Imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos
atualmente concedidos a setor imabitidrio.

{ii] Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem fluiuagdes de mercado, nacionais ©
internacionais, afetande precos, taxas de juros, 4gios, desdgios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outres fatores, com consequentes oscilagbes do valor das Cotas da Fundo, podendo resultar em ganhos ou
perdas para os Cotistas,

- Riscos do Fundo:

{iii) Riscos de nAo realizacks do investimento; Nie ha garantias de que as investimentos pretendidas pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis A satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores oU MeSMo Na nag realizagao
destes investimentos a nao realizagdo de investimentos ern ativos imobilidrios ou a realizacho desses
investimentos em valer inferior ao pretendido pelo Funds, considerando os custos da Fundo, dentre os quais
a Taxa de administracao, podera afetar negativamente os resultados da cartelra do Fundo € o valor da
Cota.

(tv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobiliario representam modalidade de investimente em desenvolvimento no mercado
brasileiro e saa constituidos, por farga regulamentar e legal, comp condominios fechades, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou nao, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negoclacao das Cotas no mercade secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
Funde podem passar por periodos de dificuldade de execucho de ordens de compra e venda, ocasicnados
por baixas ou Inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de Liquidar ou negociar tais atives pela preco & no momento desejados &, consequentemente, o
Fundg poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalments, a varlacao negativa dos ativos financelros
podera impactar o Patriminic Liguide do Fundo, Além disso, existem algumas hipteses em que a
Assemblefa Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que © resgate
das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da cartelra do Fundo. Na hipdtese
de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, hé o risco de receberem fracdo ideat de

Ativos Imobiliarios, que sera entregue apds @ constituicdio de condominio sobre tais ativos. Nestas
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situaces, os Cotistas poderae encontrar dificuldades para vender os ativo] recebidos quando da liguidacao

do Funda. MICROFILME

(v} Riscos atrelados aos Atives Investidos: O Administrador desenvolve seus methores esforqos na selecao,
controle & acompanhamente dos ativos de Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode ndo ser
possivel para o Administrador identificar falhas na administracio ou na gestao dos atives (nvestidos.

(vi} Riscos de crédito: Os Qutros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade
de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Outros
Atives. Alteragdes nas condiches financeiras dos emissores dos Outros Ativos ou na percepiac que os
investidores tAm sobre tais condicoes, bem como alteragfes nas condigdes econdmicas € peliticas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos preqos € na
liquidez dos ativas de liquidez. O Fundo pederd incorrer em risco de crédito na liquidacae das operagBes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titules e valores mobiliarics que venham a intermediar
as operagdes de compra e venda de atives em rome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta
de disposicio de pagamentn de qualquer dos emissores de stivos ou das contrapartes ras operaches
integrantes da carteira do Fundo, o Funda podera sofrer perdas, podendo inclusive Incorrer &m Custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilirio encontram pouca liguidez no mercade
brasilefrn, sendo uma modatidade de investimento pouce disseminada em tal mercado, adicionalmente, o5
fundas de investimenta imobilidrio sae constituidos sempre na farma de condeminios fechados, néo sende
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrenta
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo adwmitindo para estas &
negociagho no mercado de bolsa ou de balcae organizado. Desse modo, o investidor que adquirlr as Cotas
do Funde deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em nvestimento de longo
prazo. Ainda, Uma vez que as Cotas da 1* emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugdo Cvi
n® 476400, o5 Cotistas somente poderde ceder suas Cotas apds 20 {noventa) dias da sua subscrigho,
adicicnalmente, a cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim
definidos nos termos da Instrscao CYM n® 539513, ressalvada a hipdtese de registro de tals Cotas perante a
Cym,

{viif} Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo ser
composta também por participacdes em agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em
direitos reais sobre bens Imovels, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes nao confére acs Cotistas a
prapriedade direta sobre o0s imaveis em desenvolvimentos por estas, oU seja, nesta situaco, o Cotista nao
poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patriménio do Fundo.
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tix) Risco de concentraclio da carteira do Fundo: O Fundo destinar
para a aquisicio dos Ativos (mobiliarios que integrarao o patrimdnio do Fuﬁdo, de acordo com a sua Politica
de investimento, observande-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissges, tantas guantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobilidrios. Independantementa
da possihilidade de aquisicio de diversos Ativos Imobiliarios pelo Funda, inicialmente, o Funde ira adauirit
Ativos lmobiliarias derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera serar
uma concentragio da carteira do Fundo, Essa concentragao poderd, evertualmente, acarretar perdas
patrimontais ao Funde e aos Cotistas do Fundo, tends em vista, principalmente, que nesse caso os
resultados do Fundo dependerao dos resultados atingidos por pouces empreendimentos imobitiarias,

() Rlsco refativo & concentragiio & pulverizacdo: Poderd acorrer situacio em gue um Jnteo Cotista ventia
a integratizar parcela substancial da amiss3o ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo des eventuais
Cotistas minoritirios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagées sejam tomadas pelo Cotista
majoritdrio em funcio de seus interesses exclusivos em detrimerto do Fundo efou dos Coristas
minoritarios.

{xi} Risco de diluicie da participacio do Cotista: O Fundo poderd captar recurses adictonais no futurs
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicio de novos atives, Caso
[corram novas emissies, os Cotistas poderie ker suas respectivas participaghes diluicas.

(xil) Risco de inexistdéncia de quérum nas deliberagbes a serem tomadas pala assembleia geral:
Determinadas matérias que s3o obieto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas guando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimente imobilizrtos
tendemn a possuir um nimero elevade de Cotistas, & possivel que as matérias que dependam de quirum
qualificado fiquem impessibilitadas de aprovacio pela auséncia de quorum na instalacio {quando aplicavel)
€ na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias poden
enzejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

{xiif) Risco de n&o pagamento de rendimentos aos investidares: E possivel qu# 0 Fundo ndo possua caixa
para a realizacio da distribuicao de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, come os citadas
de forma exemplificada a seguir {i} o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de
construcao; (il) caréncia no pagamento de jures dos valores mobiliarios; e (#) nao distribuicio de
dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios ohjeto de
investimento por tafs sociedades investidas ainda estarem em fase de CONSEFUGCE0 OU A& nao obtencao do
financiamento imobilidria pelos compradores,

(x1v) Risco de alteracdas tributirias e mudancas na legislagho: A Lein® 8.668/93, conforme alterads pela
Lei 9.779/9%, estabelece que & receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario & isenta de
tributacio, desde que o Fundo ndo apifque recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
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incorporador, construtor ou sOcio, Cotista que possus, fsoladamente ou
ligada, mals de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Hos termos da Lei n® 9.779/99, 03 fundos de investimento imobilidrio sdo cbrigados a distribuir a seus
rotistas, na minimo, 95% (noventa e cinco por cento} dos lucros apurados segundo o regime de caixa,

Os rendimentos distribuides aos Cotistas s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte Ppor Centg). Nio
dbstante, de acordo com o artigo 3%, pardgrafo (nico, inclso 11, da Led n° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentas distribuidos por Fundos de Investimento Imaokbiliario, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

[\ cujas Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores pu no mercado de
balcao organizado;

i) {a) 0 cotista seja titular de Cotas que representem menes de 10% {dex por cento) do mentante toral
de Cotas emitidas pelo Fundo o {b) cujas Cotas derem direito 20 recebimento de rendimentos inferiores a
10% tdez por cento} do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

{ilij o Fundo cante com, ne minime, 50 (cinquenta) Cotistas.

Comao as Cotas sho hegociadas liviemente no mercado secundario, nde existe garantia que o Funda terd no
minime 50 {cinguental cotistas. Alnda, embora tais regras tributdrias estejam vigentes desde a edichp do
mercionadn diploma legal, existe o Hsco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducio dos ganhos decorrentes da criacdo de novos
tributos ou de interpretagao diversa da legislacio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
tevogagao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes vigentes, sujeitando o Funda ou seus
Cotistas a novos recolhimentos néio previstos inicialmente,

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo Financeira, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigaches de parte a parte astipuladas através de contratos pablicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razho da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasilelre, Mo que tange a este tipo de aperacao
financeira, em situagles de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razia do dispéndio
de tempo € recursos para mantencao do arcabouco contratusl estabelecido.

{xvl) Riscos de despesas extraordinarias: ¢ Funde, na qualidade de proprietdrio dos imdveis, estard
eventualmente sujsito ac pagamento de despesas extracrdinarias, tais come conservacao, instalacao de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nio sejam
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rotinelras na manutencao dos imoveis & dos condominios em que se situfm. O pagamento de tals despesas
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ensejaria uma reducio na rentabilidade das Cotas do Funde. L L —

- Risco dos Ativos Imobillarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Atives Imobilidries: Os pagamentos relativos aos titulos ou wvalores
mobilldrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relatives aos empreendimentos
imobiliarios, coma dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificagaa podem vir a se frustrar
am razio da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda,
em decorréncia de outros fateres. Em tais gcorréncias, o Fundo @ os seus Cotistas poderao experimentar
perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagao de tais riscos. Caso
determinada sociedade investida tenha sua faléncla decretada ou caso haja a desconsideragio da
personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de detemminados passives podera ser atribuida
a0 Fundp, impactando o valor das Cotas, 0 que poderd resultar em Patriménio Liquido negative no Fundo.
(s investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvemn riscos relativos ao setor tmobiliaric. N3o hé garantia
quanto ac desemperhe desse setor € nem tampouca certeza de gue o desempenho de cada um dos Atives
Imobiliarios acompanhe o desempenho médie desse setor. Em fungao de diversos fatores retacionados ac
funcionamento de orgaos piblicos de gque pode vir a depender o Fundo ne desernpenha de suas operacdes,
nag ha gqualgquer garantia de que o Fundo conseguird exercer todos os seus dirgitos de socio ou investidor
dos Ativas imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de acdes ou outros valores mobiliarics de emissao
de tals socledades, nem de que, caso o Fundo consiga exarcer tals direitos, os efeitos obtidos serao
condizentes com o5 seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderae impactar
negativamente a carteira do Fundo.

{(xviil) Risco relativa ao deservolvimento imobilario devido & extensa legislago: Ern que pese nao ser o
abjetive preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao
cumprimento de wma extensa legislacao que define tedas as condigdes para dar inicio a venda dos imdveis
bern como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdn de aprovacdes ou
mudancas na legislagdo aplicavel poderado mpactar negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios e
consequentemente ¢ resultado do Fundo.

{xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com ¢ Funde: A qualidade de recebimento
dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios, Se houver inadimpléncia o
Fundo sera prejudicado.

(xx} Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdvels @ no dmbito de suas
atividades, ¢ Funde efou as sociedades investidas poderio responder a processos administrativos ou
judiciais, o gue podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imghilidriec e
consequentemente do Fundo.
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(od) Risco de despesas extraordinarias: O Fundoe, como proprietario dos Al
necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusgo dos empreendimentos imobiliénos, A alocacio
de recursos adicionais podera impactar nagativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e
consequentemente do Fundo.

{xxji} Riscos amblentais: Ha o risce que ocorram problemas ambientals nos Ativos Imobiliarios gue venham
a ser objeto de investimento direto ou indireto peto Funda, como exemplo, contaminagdo de terrenos,
podas indevidas de vegetacho, vendavais, inundacies ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitaria,
acarretando assim na perda de substdncia econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades
das freas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagho: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, dois)
imévellis} de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Pblice, a fim de atender finalidadss
de utilidade e interesse publico,

podv) Risco de sinistro: No case de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao o
patriménic do Fundo, os recursos obtides pela cobertwra do seguro dependerio da capacidade de
pagaments da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice axigida, bem come as indenizagdes
2 serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacio do dano sofrido, observadas as
condigoms gerais das apdices. Mo caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdweis nao
segurados, o Administrador poderd ndo recuperar a perda do ative. A ocorréncia de um sinistro significativo
ndo segurads ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverse nos resultados
operacionzis & na condigia financeira do Fundg.

(xxv) Riscos de desvalorizache dos Atlvos Imohilidrios e condicdes externas: O wvalor dos Ativos
Imobilidrios estd sujeito a condicdes sobre as quais o Administrador do Fundo nac tem controle nerm
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico 2 as condi¢des da economia em
geral poderdo afetar o desempenho © 2 expectativa de retomo dos Atives Imobiliarios que integrardo o
patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracaoc futura dos investidares. Desta
forma, poderd haver desvalorizacao da Cota do Fundo, o que afetard de forma negativa o seu retorno,

{(oxvi) Risco de Derivativas: Com relacio a determinades investimentos, o Funda poderd utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protecao) destinados a reduzir o5 riscos de movimentos negativas nas taxas de
juros, precos de valores mobilidrics 2 taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
operacoes por si 0 podemn gerar outrgs riscos, Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uss
desses mecanismos de protecao, mudancas nao previstas nas taxas de jures, precos dos valores mobiliarias
ou taxas de cémbio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparacao ao
cendrio em que tais operagies de hedge nao tivessem sido contratadas.
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{00vi1) Risco de Descontinuidade: A Assernbleia Geral de Cotistas podard op! Wrteipati.—

do Fundo, Messa situacao, os Cotistas terao seu horizonte otiginal de jnvestimento reduzido e poderio naa
conseguir reinvestir o5 recursos que esperavam investir no Fundo ou receber 2 mesma remuneracio que
#speravam ser proporcionada pele Funda. O Fundo ou o Administradar ndo serao obrigades a pagar qualquer
multa ou penalidade a qualquer Cotista, a quatquer tituio, em decorréncia da liquidagao do Fundo,

(ocvidiy Riscos Relacionados & Cesséo de Recebivels Origlnados a partir do Investimento em fméavels
efou Ativos Imabiliarios: Consideranda gue o Fundo poderd realizar a cessio de recebiveis de ativos para
2 antecipagac de recursos, existe 6 risco de {i) caso os recursos sejam utilizadas para reinvestimanto, a
renda obtida com & realizacie da aguisicio de Iméveis resultar em Fluxo de recursos menor do gue
aquele objeto de cessao, gerando ac Fundo diminuicdo de ganhos, ou (iif caso o Administrador decida
pela realizagho de amortizagao extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacts
negativa no prege de negociacho das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que
terd seu horizonte de investimento reduzide no que diz respefto & parcela amortizada.

- Riscos Referentes & Primeira Erissdo:

{xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situaches de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrader dependem de aprovacio prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termes do artigo 34 da Instrucie CVM n® 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servio que sejam do mesmo grupe econdmico. Essa relagio societdria podera
eventualmente acarretar em conflite de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ac Fundo.

- Qutros Riscos;

{ro0¢) Demais risces: O Fundo também poderd estar sujelto a outros riscos advindos de motives atheios ou
exdgenas, tals como moratdria, guerras, revoluches, mudancas nas regras aplicavels aos ativos financelros,
mudancas impostas ags atives financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica o
decisdes judiciais,

Artige 12 As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da instituicao
responsavel pela distribuicao pablica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer
outro mecanismo de seguro.

CAPITULQ XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-3, ordinariamente, até o dia 20 de abril de cada
ano, para delibarar sobre a matéria prevista no inctso “i* do Paragrafo 1° abaixe, e, extragrdinariamente,
Sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
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Paragrafe 1°: Serd de competéncia privativa da assembleia Geral de Cotistas (1714

| . tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberas sobre as demonsiraghes comtabeis
apresentadas pelo administrador;

Il - deliberar sobre a emissao e distriblicdo de novas Cotas, no ambita de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteragdo deste Reguiamento, ressalvada a hipdtese prevista no Artigo 27, Paragrafo
2° deste Regulamento;

¥ - deliberar sobre a destituicae €/ou substituicdo do Admimistrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

v - deliberar sobre a fusao, incarporacdo, cisdo e transformagdo do Fundo;

\i - deliberar sobre 2 dissolucao e liquidacia do Fundo;

il - deliberar sobre as eventuals reavaliagdes dos Ativos Imabilidrios & Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo, gue nao as avaliagdes pericdicas previstas na regulamentagio aplicavel;

¥ill - alieracéio do Prazo de Duragao do Fundo;

1X - deliberar sobre a alteragac do mercado em que a5 Cotas sho admitidas & negociagao;

X - eleicdo e destitui¢do do Representante d0s Cotistas, bem coma sua remuneragio, se houver. £
aprovacio do valor maximo das despesas due poderiio ser incarridas no exercicio de sua atividade;

1 - apreciacaa do Laudo de Avaliacao de hens e diretos utilizados na integralizacie de Cotas do Funde;

%1l - deliberar sobre a alteragio da Politica de Investimento do Funde;

%) - aprovar 05 ates que <onfigurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacio
aplickvel; e

A1V - alteracho da Taxa de Administracao, observado o disposte na artigo 36 da Instrugao CYM n” 472/08.

Paragrafe 2°; Este Regulamento podara ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Coristas,
sempre que tal alteragho decorrer exclusivamente da necessidade de atendimenta as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinacio da CVM, devends ser providenciada pele Administrador, ne
prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracac. a necessaria comunicacao acs Cotistas.

hrtigo 34 A convocacao da Assemblela Geral de Cotistas pelo Admiristrador far-se-a mediante a
divulgacio de edital de convocagio em pagina da rede mundial de computadores, de acorde com a
legislagao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em recebar correspondéncias por meto fisico deve soliciuar
expressamente ao Administrader, 0rasiio em gue 05 CUSLOS Com O seu envio serdo suportados peles Cotistas
que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita {i) com pelo menos 30 {trinta)
dias de antecedéncia da data da divulgagio do edital de convocagdo, no casc da Assemblefa Geral de
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de convocagan, na caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria.

Paragrafo 1°: N3o se realizando a Assembleia Geral de Cohistas, serd divulgada novo anincio de segunda
convocagio ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que
assim tiverern solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Pardgrafo 2% Para efeito do disposto no Pardgrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocacao da
Assemblela Geral de Cotistas seja providenciada juntamente Com o andncio de primeira Convocacao ou
carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devard sar observado o prazo previsto no Artigo 19 acima.

Parégrafo 3° Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onds ©
Administrador tiver @ sede; quando houver necessidade de efetuar-se em cutro lugar, os anincios, cartas
ou correios eletrénicos (e-mail) enderegades ans Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 4% Independentemente das farmalidades previstas neste Artigo, serd considerada regular 2
Assembleta Geral de Cotistas a que comparecerem todos 05 Cotistas,

Paragrafo 5°: O Administrader deve colocar todas as informacdes e documentos necessirios 2o exercicio
informade do direito de voto, na data de convocacio da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores & manté-los 14 até a sua realizagao; {if) no Sistema de Envia de Documentos.
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (ifi) na pagina da entidade administradora
do mercade organizade em que as Cotas do Fundo sejam admitidas 4 negociacio.

Parigrafo 6°: Mas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as infarmacies de que trata o Paragrafo 3°
acima, incluem, no minimo, aguelas referidas no art. 63, inciso ¥, alineas “a” a “c” do presente
Regulamento, sendo que as infarmacdes referidas no art. 63, v, também deste Regulamento, deverao ser
divulgadas até 15 {quinze} dias apds a convocacao da referida Assembleia Geral de Cotistas,

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacan do Administrador,
do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas gque representemn, no minimo, 5% Icinco por cento} do
total das Cotas emitidas, observados os procedimentos da Artige 29 acima.

Paragrafo 19: A convocagdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no
prazo maximo de 30 jtrinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagho da ‘Assembleta Geral de
Cotistas &s axpensas dos respectivos requerentes, salva se 2 Assembleia Geral de Cotistas assim Convocada
deliberar em contrério.

Parigrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, o5 detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
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srden do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordindria e extraordinaria.

salicitar, por meio de requerimento escrito encaminhade ao Administr

+

Paragrafo 3*: O pedida de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direite de voto, inchusive aqueles mencicnados no §2° do artige 19-A da
Instrugao OV n® 472/08, e deve ser encaminhade em ate 10 [dez} dias contados da date de convocacao da
Assembleia Gerat de Cotistas ordinaria,

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Pardgrafo 2° acima deverd ser calculado com base nas
participagées constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da assembleda Geral de Cotistas.

Paragrafo 5% Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham s utilizado da prerrogativa prevista
no Paragrafo 2° acima, o Administrades deve divulgar, pelos meies referidos no Paragrafo 5° do Artigo 29
deste Regulamento, no prazo de 5 {cinco} dias a contar do encerramento do prazo previste no Paragrafo 2°
acima, 0 pedido ¢e inclusdc de matéria na pauta, bem como o35 documentes encaminhades pelos
selicltantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 {um]
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 [um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° As defiberagdes da Assermbleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples de votos
dos. Cotistas presentes, ressalvado o disposto no pardgrafo abaixo.

Parigrafo 2°: As deliberagdes relativas &s matérias previstas nos dncisos I, D, ¥, VI, VL X1 e X1 do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerao de aprovacio, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas
presentes que representem:

| . 75% {vinte & cinco por cente), no minimo, das Cotas emitidas, quanda caso ¢ Funds tenha mais de 100
{cem) Cotistas; ou
Il - metade, ne minimo, das Cotas emitidas, case o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Pardgrafe 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser determiinados com base no
nimero de Cotlstas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, cabende ao Administrador informar no edital de convocagio qual serd o percentual aplicavel
na respectiva Assembleias Geral de Cotistas gue trate das matérias sujeitas a deliberacao por quorum
qualificadc.

Parigrafo 4°: Nas maténias dispestas no Paragrafo 2° acima, o administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladeras, nos temas da legislagao vigente, bem como seus respectivos sacios & parentes
em 2° grau, na qualidade de Cotista, nao terdo direito a voto,
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Parigrafo 5°: Somente podem votar na Assembleta Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registre de
cotistas na data da convocagio, seus representantes legais ou procuradores legatmente constriuindos ha

menos de 1 (um) ano.
Paragrafo 6% Nac podem votar nas Assemblefas Gerais de Cotistas do Fundo:

I - o Administrader;

It - o5 sdcios, diretores e funcionarios do Administrador;

It - empresas ligadas ao Administrador, seus s6Cios, diretores e funciondrios;

I¥ o5 prestadores de servicos do Fundo, 5eus s4cios, diretoras e funclondrios; e

¥ - o Cotista, na hipbtese de deliberagéo relativa 2 Laudos de Avaliagio de bens de swa propriedade que
concorram para a formagao do patrimdnio do Funde; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com ¢ do Fundo,

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedagao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

1 - o5 dnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo &° arima;

Il - po caso do inciso ¥ do Pardgrafo 6° acima, tades os subscritores das Cotas do Fundo forem conddmines
de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliaraa, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafe 6° do art. 8% da Lel r® 5.404, de 15 de dezembro
de1%76; oy

1li - howver aquiescéncia expressa da mailoria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instruments de procracao gue se refira especificamente & Assembdela Geral de Catistas
em que se dar a permissie de voto.

Artigo 38 As deliberaches da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-maily ou fac-simile,
ambos com confirmache de recebimento, a ser dirigido pele Administrador a cada Cotista para resposta no
prazo maximo de 30 itrinta ) dias corridps, observadas as formalidades previstas na legislacao vigente,

Pargrafi Unico: Da consulta deverao constar todos os elementos informatives necessirios as exercicto do
dirgitg de voto.

Artige 39 Qualquer deliberago tomada na referida Assembleia Gerat de Cotistas somente produzira

efeitos a partir da data de protocolo na CYM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteirg teor das deliberagdes, bem come do Regutamento devidamente alterado e consolidado, conforme o

£ds0.

s il s, v' VLR

173



6 Ol RT0. e Ot de P Boifing
18077122

MICROFILME

CAPITULO X1l - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 4 Asserrbleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato uniflcado de 1 {um} ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fungoes de fiscalizagao dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos  interesses dos Cotistas,

Pardgrafo 1°; A eleicao dofs) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maforia dos Cotistas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas € que representem, no minimo:

1 - 3% (irés por cento) do total de Cotas emitidas, casd o Fundo tenha mais de 100 (cem ) Cotistas: ou
Il 5% (cinca por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 [cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicao do Representante dos Cotistas sers feira pela Assembleia Geral, nos termos do
item X, do artige 27, acima.

Paragrafo 3° A fungac de Representante dos Cotistas & indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as funcbes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguint#s requisitos:

| - ser Cotista;

il - nao exercer cargo ou fungao no Administrador au no controlador do Administrador, em sociedades por
sle diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-hes
assessoria de qualquer natureza;

Wl - ndo exercer carge ou fun¢io na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualguer natureza;

IV - ndo ser administradot ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - nio estar em conflita de interesses com ¢ Funde; e

VI - nip estar impedido por lei especial ou ter sido candenado por crime falimentar, de prevaricacho, peita
ou subomo, concussao, peculato, contra a econemia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vade, ainda que temporariamente, o acesso a Cargos plblicos; nem ter side condenade a pena
de suspensao ou inabilitagao temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 42 Compete an(s) Representante(s) dos Cotistas exchusivamente:

| fiscalizar o3 atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;
I} - emitir formalmente opiniao sobre as propostas de Administrador, a serem submetidas & Assembleia
Geral de Catistas, relativas a emissao de novas cotas - excero se aprovada nos termos da legislacsn vigente

X

-, transformagao, incorporacae, fusdo ou cisao do Funde;
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T protecac dos
interesses do Fundo, A Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou Crimes que descobrir, € sugerir

Il - denunciar ac Administrador e, se este nag tomar as providéncias mec

providéncias utefs ao Fundo:

IV - analisar, 30 menas trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundoy
W - examinar as demonstragdes financeiras do exerciclo social e sabre elas opinar;

¥ - elaborar relatario que contenha, no minime:

aj descricau das atividades desempenhadas no exercicio findo;

by indicagdo da quantidade de Cotas de emisséo do Fundo por ele detida;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades, e

d) opiniao sobre as demonstragoes financeiras do Funds e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo

29.¥ da Instrucho CWM n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informaches complementares que
julgar neressarias ou Uteis a deliberagio da Assemblefa Geral de Cotistas; &
Vi - exercer as atribuigdes descritas neste artige 36 durante a liquidagao do Fundo.,

Pargrafo 1°: Pela representaciao das Cotistas do Funds, nela compreendidas as atividades acima descritas,
¢ Funde podera pagar mensal & diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacdo de
serviges, nos termps deste Regutamento e em conformidade com a regulamentagio vigente, uma
remuneracan que serd definida na Assembleia Geral que ofs) eleger(em).

Paragrafe 2% O admimstrader € obrigade, por meio de comunicacao por escrito, a colocar & disposicac
dols} Representanteis) dos Cotistas, em no maximo, 90 inoventa dias} dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes fnanceiras € o formuldrio de que trata a alinea "d” do inciso ¥ do
arligo 36, acima.

Paragrafo 3% O4s) Representanteisy dos Cotistas pade(rm) solicitar ao Admimistrador esclarecimentos ou
informacbes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora,

Parsgrafo 4°; Os pareceres e opinides dols) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados a0
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimenta das demonstragdes financeiras de
que trata a alinea “d” do 39, acima e, tao logo concluides, no caso dos demals documentos para que o
Administrader proceda a divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM n® 472108,

Paragrafo 5°: Ois) Representante(s) dos Cotistas devem cormparecer &5 Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidas de informagbes formulades pelos Cotistas.

Parigrafo &°: Os parecerss ¢ representacdes individuais ou conjuntes dois) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleta Geral de Cotistas, independentemente de publicacao e ainda

que a matéria nao conste da ordem do dia.
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Paragrafo 7°: O{s} Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres Administrader nos termos do
. R e BICROFILME
artige 33 da Instrugda CVM n™ 472/08.

Paragrafo B8°: Ofs} Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assemblela Geral de Cotistas for convocada para eleger ofs) Representante(s)
dos Cotistas, as Informages de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverao incluir;

| declaracho dos candidatos de que atendem o5 requisitos previstos no Artige 37 acima; e
11 - as informacées exigidas no item 12.1 do Anexp 3%V da Instrucio CVM n®472/08.

CAPITULO XIN - DAS COTAS: COLOCACAC, SUBSCRICAQ, IMTEGRALIZAGAD, EMISSAQ £ NEGOCIAGAD

Artigo 44 0 patriménio do Fundo serd formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais
terio as caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integraliracio,

remuneracio, amortizacio e resgate descritos neste Regulamento referente a emissao de Cotas.

Pardgrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “i™,
paragrafo 1%, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissoes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fraghes ideais do patrimdnic do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.,

Pardgrafo 17: O patrimdnio inicial de Fundo sera formada pelas Cotas representativas da primeira emissao
de Cotas, nos termos abaixo,

Parégrafo 2°: No 3mbito da 17 emissac de Cotas, serao emitidas até 100 (cem cotas) Cotas de série dnica,
totalizando ate k5 10.000,00{dez mil reais).

Paragrafo 4°; As Cotas serao objeto de oferta piblica com dispensa de registro perante a CVM, por tratar-
se de colocagan de lote unico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do artige 5° da Instrugao CVM
n® 400/03 e da Instrucdo n® 476/09 (“Qferta™, a qual seri realizada e liderada diretamente pelo
Administrador no Ambite da 1* erissao de Cotas ou nas errissées subsequantes, mediante prévia aprovacio
pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esforcos, podendo contratar terceiros
devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em conformidade com o disposty no
Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados ne dmbito da Oferka,

YR
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Pardgrafo 5°: Mo ato de subscricao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigan e

¢ Compramissa de Investimento, que conterio todas as disposicoes referentes ao valor comprometido de
cada Cotista em relagio ao Funde e a sua forma de integralizacao.

Paragrafo 6°: A integralizagao de Cotas petos Cotistas, até o valor comprometide, deverd ocorrer em até 5
(cinca) dias Otels contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador
mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicagio de entrega,
fax ou correio gletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes no Boletim de
Subscricio & no Compromisso de Investimento, observade o descrito no Compromisso de Investimento:

Paragrafo 7°: No ambito da 1° emissio de Cotas do Fundo, para fins de calcule do prego de integralizacao,
o valor unitirio das Cotas, na(s) data(s) de liquidagao sera RS 100,00{cem reais} por Cota.

Paragrafo 8°: Na emissao de Cotas do Funde deve ser utilizado o valor da Cota €m vigor no mesmo dia ao
da efetiva disponibilidade dos recurses depositados pelo investidor diretamente na conta do Funda.,

Paragrafo 9°: Nao haverd valor minimo para subscricho por Cotista, e tampouco valor individual maximo de
subscricao por investidor, ficando desde 4 rassalvads gue se o investidor for o incorporador, construtor ou
stcio de empreendimentos imobilidrios lnvestidos pelo Fundo, que possua, iscladamente ou em £onjunta
com pessoa a eles tigadas, mals de 3% (vinte e cince por cento) das Cotas do Fundg, 0 Fundo passard a
sujeitar-se A tributacae aplicivel s pessoas juridicas.

Parégrafo 10°; O Cotista que nao fizer o pagamento nas condicdes previstas neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou po respactivo Boletim de Subscricio, confarme o caso, ficara de plenc
direite constituldo em mora, sujeitando-se ac pagamento de sed débito, atualizads pelo IGP-#, pro rata
temporis, e de una multa mensal de 1% sobre o dékito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do
Fundo.

Parigrafe 11° As Cotas poderio ser registrades para negociagae, isolada ou conjuntamente, g modole
wDA @ na Madulo CETIPZ1, administrados e operacionalizades pela CETIP.

Artigo 46 As Cotas serao mantidas em conta de deposite em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, € o extrata da conta de depésito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas
pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 0 valor patrimorial das Cotas, apds a data de infcio do Fundo, sera o resultante da divisao
do valer do Patriménio Liquido contabi! atualizade pelo nimero de Catas.

Artige 48 Apbds o encerramento da primeira distribuico de Cotas do Fundo, este podera emitir novas
Cotas madiante deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos
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Cotlstas presentes, nos termos da Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso |1, deste Regula N ,

se Umitando a, situacBes que possam requerer (i) a realizacao de novos investimentos do Funde not Ativos
imobiliarios de forma 2 manter seu valor ecandmico, (i) a cobertura de eventuats contingéncias do Funde,
{ifi) a recomposicio do caixa do Funde em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou
{iv) para aquisicao de novos Atives Imobitiarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distriblicoes de emissho do Fundo devera ser aprovado em
Assemblela Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimental das Cotas, representads pelo
quociente entre o valor do Patriménio Liquido contébil atualizade do Funde e o numere de Cotas emitidas;
{ii} o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a
ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ji emitidas ou {ivh outra
metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissao.

Paragrafa 2°: Os Cotistas do Funde ndo terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Pardgrafo 3°: As informacées relativas & Assembleta Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao, estardo
dispomiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador. Adicionalmente, o
Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maxima de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacio
da Assembleia Geral de Catistas.

Paragrafo 4°; A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definird as
respectivas condigdes para subscricio e integralizagao de tais Cotas, observade o disposto na legislagéo
aplicdvel, respeitande-se o quanto disposta no Artige 38 e respectivos paragrafos, acima, deste
Regulamento,

Paragrafo 5°: As novas Cotas teran direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos 3s demais Catas,
axceto por eventual ordem de pagamentc de rendimentos, nos termos do Artigo 38 acima, e seus
respectives pardgrafos, deste Regulamento,

Parégrafo 6°: Quando assim exigido pela legislagao e regulamentacao aplicaveis, a distribuicao das Cotas
deverd ser precedida do registro na CvM da corraspondente oferta pablica,

Artigo 4% No ato de subscrigao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigio,
que especificara as condicies da subscrigao e integralizacao, e que sera autenticado pelais) instituicaa{oes)
autorizada(s) a processar a subscricao e fntegralizagao das Cotas, do gual constardo, entre outras
informacdes:

I - nome & qualificacao do subscriter; C;(

Il - numero de Cotas subscritas;
1 - preqo de subscricio e valor 1otal a ser integralizado;
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IV - condigbes para integralizagao de Lotas; ¢

Artigo 53 as Cotas deverdo ser subscritas até o final do Perigdo de Distribuicao indicade em cada
contrato de distriblicio, nos termas da regulamentacao aplichvel a tel distribuicio.

Artigo 51 A integralizacdo das Cotas deverd ser feita nos termos do Boletim de Subscricao e
Compromissos de Investimento (quando aplichvel) em moeda corrente nacional ou em Ativos Imobiliarios,
em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (i) Ativos imobiliarios, bem como em direitos reais sobre
estes, nos termos dos artigos 11 ¢ 12 da Instrugio C¥M n® 472/08, conforme previsto em cada Boletim de
Subscrichn. Mo ato da integralizacdo, o Couista receberé comprovante da respectiva integralizacao,
autenticade pele Custodiante,

Paragrafa 1°: As Cotas integratizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente disponiveis
o transferivels ao Admiristrador, as quais serao alocadas pele Administrador em uma conta segregada em
nome do Fundo, nos termos de cada Beletim de Subscricio.

Paragrafo 2°: A integralizacio de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por
meis de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrdmica disponivel ou por gualgquer outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizade pelo BACEN,

Artigo 52 De acordo com o dispasts no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugas CYM n®
472708, as Cotas do Fundo ndo 530 resgatavels, salvo na hipétese de quidacao do Fundo.

CAPITULD YIv - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 53 Ma hipftese de liguidacio do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o patriménio na
proporcic de suas respectivas participacoes, na data de liquidagéo, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, priotidade ou subordinagao entre o titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entraréd em liquidacio por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
deste Regulamento.

Artigo 55 0 Fundoe poderd ser liquidado, mediante deliberachn de seus Cotistas reunidos em
Assembteia Geral de Cotistas, na qcorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberade em Assembleia Gerat de Cotistas, respeitada o dispasto no inciso “vi” do Paragrafo
1° do Artigo 27deste Fegulamento;
Il - desinvestimento de todos o5 Ativos Imobilidrios; ! l/
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Il - descredenciamento, destituicio, ou rendincia do Administrador, caso, nd'pfz!u‘nﬁmrriﬁ_déiﬂ LIa 55 i) e

dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomede Instituicao administradora
habilitada para substituir o Administrador ou por quaiquer motive a Assembleia Geral de Cotistas convocada
para esse fim nao seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demals hipGteses previstas na legislacio o regulamentacio em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidagao do Funde, seus ativos serao realizados através da venda dos Ativos
tmabilidrios a terceiros interessados, hipitese a ser deliberada peta Assembleia Gerat de Cotistas
especialmente convocada e instalada parz tal fim.

Parigrafo 2°: O produto da liquidagac devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 itrinta) dias
apéds a concluséo da rotalidade das vendas.

Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidas no coput do Artigo 49 acima, a Assemblela Geral de
Cotistas devera deliberar sobre o5 procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imoveis
e/ou ativos para fins de pagamento de rasgate das Cotas do Funde ainda em circulag3o.

Artiga 57 sem prejuize dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasiao do términe do
Praze de Duracdo do Fundc ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima méo
chegar a uma deciséo referente 205 procadimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imoveis
&/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, 0 pagamente do resgate podera se dar por meio
da entrega de ativos do Fundo acs Cotistas.

Paragrafo 1°: Mos termos do cgput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamente des ativos que compdem a carteira do Funds, serao dados em pagamento
ags Cotistas bens tmdveis, direitos sobre imaveis efou ativos da carteira do Funda mediante a constituicao
de um condominio, cuja fragde ideal de cada conddming sera calcutada de acordo com a proporgac de
{otas detidas por cada titular sobre o valor tocal das Cotas em circulacio & época, Apds a constituicio da
condominio acima referide, o Administrador estara descbrigado em relagio 4s responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentas,

Parégrafa 2° Mo caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotlstas para que os mesmos elejam o Adminjstradar para o referido condominio dog titulos e valores
mokilidrios, na forma do Artige 1.323 do Codigo Civil Brasileire, informando a proporgan dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que kso represente qualquer isencho de
responsabilidade do Admindstrador perante o5 Cotistas até a canstituicio do referido condominio, que, uma
vez constituido, passard a ser de responsabilidade exctusiva do admintstrador eleito pelos Cotistas na forma
do disposto no presente Pardgrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas
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180



IE’MH,I.UEHMIIHW.W
| .1807722

|
MICRUHILME :
editadas pela C¥M para o funclonaments de funhdos de investimente, mas sim as regras a ele pernnentes ao

condominio, previstas no Cddiga Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°; Caso 05 litulares das Cotas nao procedam & eleicho do administrader do condominio referido
nos Faragrafos acima, esta fungao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimers de Cotas
em ciroulagéo.

Pardgrafo 4°: A regra de constituicio de condominic prevista no Paragrafa 3° acima & aplicdvel tam bem nas
amortizagbes de Cotas previstas neste Regulamento.

Parégrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderéo ser modificadas por deliberagao unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que coate com a presenga da totalidade dos Cotistas.

Parégrafe 6% Q Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo promogivel de 90 (noventa) dias, contados da notificacae referida no
Paragrafc 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleite pelos Cotistas indicard, ao
Custodiante, data, hora e local pasa que séja feita 2 entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas.
Expirado este praze, ¢ Administrador poderd promover a consignacac dos titulos e valores mobiliaries da
carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°; Quando da liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatdrio sobre a
demonstragao da movimentasae do Patrimbrio Liguido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes Fnanceiras auditadas e a data da efetiva liquidacio do Fundo.

Paragrafo 8% Deverd constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo, analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condiches equitativas e de acordo com a
regulamentac3o pertinente, bEM Coma quanto  existéncia ou nao de débitos, créditos, ativas ou passivos
naq contabilizados.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Arvigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que |he serio debitadas pelo
Administradot.

| - a Taxa de Administracio;
Il - taxas, inclusive decorrentes de registras e de comunicagbes a orgios reguladores, impostos, ou

contribuicdes federals, estaduais, municipais ou autirquicas, que recalam ou venham 2 recair sobre os
bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
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Hl - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicagbes & OUEras expet
tais comno registro de documentos em cartorio, fmpressao, expedicio e publicagio de relatorios e editais,
formularios e informagdes peribdicas previstos neste Regulamento ou na legislagao pertinente;

IV - gastos da distribuicho primaria de colas, bem como Com seu registro para negociagdn em mercado
organizado de valores mabilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuico;

¥ - honoranos e despesas do auditor tndependents encarregade da auditoria das demonstraces financeiras
do Fund;

VI - comissbes ¢ emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a cormpra,
venda, locagio cu arrendamenta dos iméveis que companham Seu patrimdnic;

Wil - honorarios de advogados, custas e despesas comrelatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacin que Lhe seja eventualmente imposta;

VIl - honorarios ¢ despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, W e IV do Artigoe 31 da
Instrucao Cvi n° 4¥2/08;

IX « gastos derivados da celebragae de contratos de segura sobre os ativos da Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo cobarta por apdlices de seguro, desde que nio decorra diretamente de culpa ou dalo do
Administrader ng exercicie de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constituicho, fusae, incorperago, cisdo, transformacas ou liquidacio do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

%1 - taxa de custddia de titulos ou vatores mobiliarios do Fundo;

X1l - honerarios da empresa de avaliagio e demais gastos decorrentes de avaliacdes gue sejam abrigatérias,
nos termos da (nstrucao CvM n® 472/08;

XIll - gastos necessarios 3 manutengao, conservacio e repares de iméveis integrantes do patrimdnio do
Fundo,

XIV - taxas de ingresso e safda dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; &

XY - honorarios e despesas relacionadas s atividades exercida pelois) Representanteis) dos Cotistas,

Par&grafo Unico! Quaisquer despesas nap previstas comg encargos o0 Fundo correrdo por conta de
Administrador, salva decisap contraria da Asserblefa Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 1? Integralizarao de Cotas & até a lgquidacao do Fundo, o
Administrador cbriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,
obrigatoriamente, na seguinte crdem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Funds deseritos no Artigo acima;

il - pagamenta de rendimentos aos Cotlstas,

) - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

¥ - formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas 4 liquidacio do Fundo, ainda que
exigivels em data posterior a0 encerramento de suas atividades.
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Paragrafa Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, 0 Administrador convocara

os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos ng
Fundo, mediante a aprovacie da emissao de novas Cotas.

CAPITULQ X¥I - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

hrtigo 60 O exercicio soclal do Funde tem duracao de 12 idoze) meses, com imcio em 12 d¢ janeire &
términe em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo terd escrituracio contabil propria, destacada das escrituragdes relativas ac
Administrador.

Artigo 62 A5 demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas &s normas de escrituracao,
elaboracio, remessa e publicidade expedidas pela CVM e setdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na L.

Paragrafo 1°; Pela prestagao dos servicos de auditoria independente das demonstracdes financeiras do
Fundo, ¢ Auditor Independente fara jus & remuneracac consiante do respectivo contrata celebrado com ¢
Administrador, em nome do Fundo, podenda ser verificada nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serao contratadas, pelo Administrader, &s expensas do Fundo, avaliagdes
acondmico-financeiras dos Ativos Imebilidrios do Fundo para atualizacho de seus valores.,

CAPITULO XVl - DA BISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 0Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do tesultado obtido em razido de suas
atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagao de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundao, apuradas
segundo o regime de catxa, com Dase em balanco au balancete semestral encerrade em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes {“Distribuicao de
Rendimentos™).

Paragrafe 2% O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediarie,
rrensal ou trimestral, para fins de distribuicao de rendimentos, a titule de antecipacae dos resultadeos do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nac distribuide como antecipagac serd pago com base
nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuicio de rendimentos, se devida, ocorrerd em,
no mMaxime, 6 {seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizacho das Dltirnas Cotas da

primeira emissdo do Funde.
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Paragrafo 3%: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o AQrINiSErAdor
informara a data base de tal apuracio para fins de determinacio dos Colistas que farde jus 20
recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (déaimo} Dia Util subsequente ac términa do
referido periodo de apuracao, & @ valor a ser pagn por Cota.

Paragrafo 4°; Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do Funde
no fechamento de dltimo dia do més anterior ac da apuragio do tendimento, de acords com as contas de
depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa ¢ produtn
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiiiarios, bem como o5
eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Quivos Ativos, excluidos os custos relacionados, as
despesas ordinatias, as despesas extraordinrias, despesas relacionadas a realizagdo dos Ativos Imobilidrics
& as demais despesas previstas neste Regulaments para a manutengao do Fundo, em cenformidade com a
regulamentagao em vigor,

CAPITULO XVHI - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatéria ¢
gratuitamente, um exempiar deste Regulamento, devendo expressamente CORCordar com o conteudo deste
Regulamento € consentir em se vincular 205 seus termos € condicdes, mediante assinatura do Boletim de
Subscrigao.

Pardgrafo 1%: Entre as informagdes referidas acima, nao se incluirao informagdes sigilesas referentes aos
Ativos Imobiliarios integrantes da carteira 4o Funde, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razac de suas funcdes regulares enquanta membro oo participante dos Grgaos de
administragao ou cansultives de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobilidries,

Parigrafo 2 °: O Cotksta do Fundo podera obter maiores informagées, bem como copias dos decumentos
relativos 20 Fundo na sede do Adrindstrador efou nos enderecos eletriinicos indicades abaixo.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
Qua Ferraira de Aradjo, n® 221 - 9* andar - Conj. 93

Pinheiros - CEP 05428-000 - Sa0 Paulo/SP

Telefone: (11) 2373-7380

Artigo 65 0 Administrador deve prestar as seguintes informagoes periodicas sobre o Fundo:

X
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| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerraments do més, as infolIMECoSs Contidas N rem 1 oo

artigo 39 da nstrugde CVMn® 4T/08, ra forma do Anexo 39-1 da Instrucéo Cvk n® 472/08;

I - wrimestralmente, até 30 (wrinta) dias apds o encerramento de cada Lrimestre, as informagdes contidas
1o item It do artigo 39 da instrugac VM n” 472/08, na forma do Anexo 39-H da instrucao CVM n® 472/08;

1l - até 60 (seszenta) dias apos ¢ encerramento de cada semestre, retacao das demandas judiciais ou

i
r

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragio do Funde,
indicando a data de iniclo e a da solugée final, se hauver;
¥ - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

al demenstragao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatorio do Adminlstrador, nos termos do §2° do artige 39 da Instrucao CVM n® 472,08
v - anualmente, até 90 {noventa) dias apts o encerramente do axercicio:

a} as demonistragtes financeiras;

bi o parecer do Auditor Independente; e

€) relatério do Administrador, na forma de Anexo 39-V da Instrugo Cvon® 472708,

|V - anualmente, tao logo receba, o relatorio dois) Representante(s) dos Cotistas;

V- até & (oito] dias apos sua agorréncia, a ata da Assemblela Geral de Cotistas ordindria; &

Vi - o mesmo dia de sua realizagio, o sumario das decisdes tomadas na Assembieia Geral de Cotistas
ordinaria.

Paragrato 1% O Administrador deverd, ainda, mantes sempre dispenivel em sua pagina na rede mundial de
computadores este Regulamento, em sua Yersan vigente e atualizada.

Paragrafo 2% O Administrador devera reenviar o formulirio eletrdnico cujo conteddo reflete o Anexo 35-V
da Instrugde CVM n® 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de novas cotas
do Fundo,

Artigo 66 0 Administrador deve disponibilizar ans Cotistas, em sua paging na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informagbes eventuats sebre o Fundo:

| - adital de convecacao, proposta da administracio e outros documentos redativas a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias, no mesme dia de sba convocacad;

Il - até & (oite} dias apds sua ocomréncia, a ata da Assembleta Geral de Cotistas extraordindria;

11l - fatos relevantes;

IV - até 30 ttrinta) dias & contar da contlusao do negdcio, a avaliagao relativa acs imdveis, bens ¢ direitos
de usn adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacac vigente;

V - no mesmo dia de sua realizacao, o sumério das decisBes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

¥ - em ate 2 {dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados peleis) Representante(s) dos Cotistas, com
excecao daguele mencionado no inciso Il da Artigo 5% acima.
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Pargrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacac referida no caput deste artizd,

erviat as referidas informacies a entidade administradora do mercado organizade em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas & regociacan, bem como a CVM, através do Sistema de Envie de Documentos
dispomivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafa 1* A divulgacac de fatos relevantes deve ser ampla € imediata, de modo a garantir aos Caotistas e
demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influlr em suas dacisbes de
adquirir ou alienar Cotas do Funde, sendo vedado 20 administrador valer-se da informagao para obter, para
si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Parsgrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusio de quaisquer outras hipoteses, qualquer deliberacao da
Assemblefa Gerat de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer putro ato ou fate gue possa influir de mods
ponderavel:

1 - na cotacia das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

1) - ha decisao dos investidores de comprar, vender u manter as Cotas; €

Ill - na decisan dos investidores de exercer qualsquer direitos Insrentes & condicio de titular de Cotas ou de
vakores mobiliarios a elas referenclados.

Paragrafo 4° S50 exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteracao no tratamento tributério conferide ao Fundo ou ao Cotista;

il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentas que represantem percentual significativo dentre
as receitas do Fundo;

Il a desocupago ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos fmobiliarios de propriedade do Fundo
destinados a arrendamenta ou locagas e que possa gerar impacto significativo em sua rentabllidade:;

IV - o atraso mo andamanto de obras dos Ativos Imabilidrios que possa gerar impacte significative na
rentabilidade do Fundo;

Y - contratacao de formador de mercade ou o LEmMine da prestacio do servigo;

¥1 - prapositure de ac2o judicial que possa vir a afetar a situagio econdmico-financeira do Fundo,

Vil - a venda ou locacio dos Ativos Imobitiarios de propriedade do Fundo destinados a arrendamants ol
lacagin, e que possam gerar impacte significativo em sua renkabilidade;

VIl - atteracdo do administrador;

W - fusdo, incomoracio, cisao, tranzformacae do Fundo ou qualguer outra operacéo que altere
subsrancialmente a sua composicao patrimonial;

X alteracio do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Funde;

¥l - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas;

Ali - desdobramentos ou grupamentas de Cotas; € .

Kl - emissao de cotas nos termos do inciso VI do art. 15 da Instrucao CVM n® 472/08. a/

BRTIAPEATILEY V of G}‘:f f
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Artigo 67 4 publicagio de informacdes referidas neste Capitute, b ol ae-es
informagaes e documentos relativos ao Fundo, deve ser faita na pagina do Administrador na rede mundial

de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, ¢ mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede,

Paragrafo Unico: O Administrader devera, ainda, simultansaments a publicacio referida no coput, enviar
as informagées referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas &
negociagao, bem como a CVM, através do Sisterna de Envio de Documentos disponivel na pagina da C¥¥ na
rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, ¢ representante do espdiio ou do incapaz
exercerd os direitas © CUMprita as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ac de cufus ou a0
incapaz, observadas as prescricdes legais,

Artigo 6% O presente Regulamento € elaborado com base na Instrugao C¥M n.° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicds, o funcionamento ¢ a administragdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Pardgrafo unico: A5 matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serao reguladas pela
Instruciio CVM n.° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artdga 70 Fica eleito o fore da Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com expressa rentincia a
qualquer eutre, por mais privileglado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes judiclais relativas
a0 Fundo ou a questies decorrentes da aplicacio deste Regulamento.

58c Paule, 15 de eutubro de 2016

VORTX DISTRIBUIDORA DE TETULOS E YALORES MOBILIARIOS LTDA,
Administrador
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MIGROFILME

ATQ DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAD DO REGULAMENTD DO AUSTRO -
VX — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOD

Pelo presente instrumento particular, VORTY DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBIUARIOS LTDA., InstituigSo financeira com sede na cidade de $8o Paulo, estado de 530
Paulo, na Rua Ferreira de Aradjo, n¥ 221, conjunto 93, CER 05428-000, inscrita no CHPJ/MF
sob o n® 22.610.500/0001-82, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
rbilidHos {“Cyid ™) pata o exercicio da atividade de sdministracdc de carteiras de titulos e
valares mobillirios { "ADMINISTRADOR"], neste ato representada na forma de seu Contrato
Sacial, por seus rapresentantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicio
adwinlstradora do AUSTRO — VX = FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrita no
CNPI/MF sob o n2 26502 794/0001-85 ("Funda™):

CONSIDERANDO QUE:
i)  atéa presente data, ndo foi iniciada a subscricio das cotas do Fundo; e

i) o Administrador deseja aprovar 8 1 emissdo de cotas do Fundo, alterar o nome
do Fundo e praomover certas alteragBes no Regulamento.

RESOLVE:

1, Aprovar a primeita emissio de cotas do Funde para distribuicde mediante oferta
piiblica, nos termos da Instruglio da CYM n® 400, dg 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, com as caracteristicus £ demais condigBes constantes do Suplementa de Cotas que
comstiwi 0 An=xe 1l do Regulamento.

1. Alterar a denomina¢io de Fundo de “AUSTRO - VX - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO™ para “XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIF

kN Alterar ¢ consolidar o Regulamento do Fundo, sendo que a nova versdio do
Regulamento, devidamente assinada pelo Admimistrador, integra este insteumento como
Ancxo A,

1
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Este Ato do Administrador deverd ser registeado em Cartério de Registra de Titulos ¢ Documentos da cidade
de Sa0 Paulo, estado de Sao Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, na presenga das duas testemunhas abaixo
assinadas.

$3o0 Paule, 27 de imargo de 201 8.

i KJG,LOM Olpes s s GA
VORTX DISTRIBUIDORA 1}9‘!‘(TULOS E’VALORES MOBILLARIOS LTDA.
e lled 5 Mo z,uno .
cor. Yas, 190 A ¥

R

Naizra Cassiana da Sibva
CPF.025.918.310.98

RG, 7.560.127-0
Testemunhas:

MNome:

Nome: .
CPF: Ingrid Passos Santos CPF: Nataffa " ;;;ig ngz Lima
RG:42.738. 359,
cpngsgs&s;é-an o — CPF 324.646.358-12
6 Oficizl R 1D & £ e Possa Joidic
1842623

& Ofinl de Keglstro e Titolss ¢ Cacamenion e
i Civil 44 Prsson Jucédiza dn Capital - CRINE S5 56551000010
_ Readisdas Lurmorts - Oficial
£mak RS 1033750 Protooolads e prenctadp 300 o n. 1842623 e
Estaco RS 295224 28703/ 2018 e registeado, hoje, em microfilme

o R$ 702064 Sob an 1842623, em titders & dooumentos.
K Ciwt ks 4,71 Averbado & margem d¢ Tegstro n. 1807721
T. Isliga ¥§ 712,91 530 Paulo, 18 de mano de 2018

M. Pitkcn RY 495,60

Tes g 217,72

Fodidan annnns - SHerd
Iura 4t A parcadn da v - Faereocnne Stz

Total ==L R$ 1723632
Sl € L
oo,
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ANEXO A DO INSTRUMENTO FARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO AUSTRO - ¥X - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

MIGROFILME

REGULAMENTO

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTOQ IMOBILIARIO ~ FII

Datado
de
27 de marga de 2018
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I.1. Pura fins do disposto neste Regulamento, 05 termos ¢ expressoes indicados em letra maiscula, no singular
ou no plueal, terfio os significades arribuidos a eles ne Anexe . Além disso: (i) os cabegalhos ¢ Htulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéneia ¢ no limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artiges 40z quais se aplicam; (ii) os termos *inclusive”, “incluindo™, “particularmente™ & oulros termns
semelhantes serfo interpretados comao se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente™ (ifi) sempre
que exigido pelo contexto, &5 definigdes contidas neste Regulamento aplicar-se-fo tanio no singular quanto no plural

CAPITULO 1. DEFINICOES

&0 género maseuling incluird ¢ femining e vice-versa; (iv) referéncias 2 qualquer documento ou outros instrumentos
incivemn tslas a3 suas alteragdes, substituigdes, consolidagdes e rtespectivas complementagdes, szlvo se
expressamente disposto de forma diferente, & (v} referéncias a disposi¢des legais serdio interpretadas como
referéncias ds disposicdes vigentes, conforme ahcradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas.

CAPITULO 2. CARACTERfSTICAS DO FUNDO

1. O Funde, constituido como condominio fechado, ¢ tegido pela presente Regulamento e pels Instrugio da
CYM n* 472, de 31 de outubro de 2008, contorme alterada {“Insirugdo CVM n® 472/08™), pela Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/937) ¢ pelas demnais disposigdes lepais & regulamentares que
|he forem aplicaveis.

22, Para firs do Cédigo ANBIMA de Fundos de Investimento ¢ das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de
Fundos de Irrvestimente Imobilidrio”, o Fundo ¢ classificado come “FII de Renda Gestio Ativa”, segmento
“Logistica™
CAPITULO 5. PRAZO DEDURACAQ
3.1, © prazo de duragso do Fundo é indeterminado.
CAPITULO 4. PUBLICO ALVO
4.1. O Fundo destina-se a investidores em yeral, sejam eles pessuas fisicas ou juridicas, fundes de investimento,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ol quaisquer
vutros veiculos de investimenta, domiciliados ou ¢om sede, conferme o caso, ne Brasil e/ou no exterior.
CAPITULO 5. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO
5.1. O Funde tem por objetivo a oblengo de renda, bem como ganho de capital, conforme orientagio do Gestor,
por meio da exploragio comercial de empreendimentos prepond nte na drea logistica ouw industrial,

mediante a compra, venda e locagdo de quaisquar direitos reais sobre bens imdveis (“Imdveis™) ¢ cotas elou agles
de sociedades de proposito especifico detentores d¢ direitos reais sobre Imdveis {em conjunto com o lméveis, 08
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“Ativos Alve™). Adicionalmente, o Fundo poders realizar investimentos nos seguintes ativos (em conjunte com os
Ativos Alvo, o3 “Ativos Imobiliarios™):

)

(i)

tiii)

()

(viy

(i)

(viii)

5.

agdes, debéntures, binus de subscrigdo, seus cupons, dirgitos, recibos de subscricio o cemtificados
de desdobramentos, certificados de deposite de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilizrios, desde que
56 trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam parmiridas so
Funda,

cotas de fundos de investimento em participagdes (FIF) que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;

certificados de potencial adicional de construgfio emitides com base na Instrugio CVM n® 401, de
29 d¢ derembro de 2003,

cotas de outros fundos de investimento imobilidries que tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Funde;

cerificados de recebiveis imobilidrios e colas de Fundos de investimento em dirgitos creditorios
{FIDC} que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas a0 Fundo
¢ desde que estes certificados € cotas tenham sido ohjeto de oferta piblica registrada na CVM ou
cujo registre tenha sido dispensado nos termes da repulamentagdo em vigor:

letras hipoteciriag;

letras de crédito imobiliario; e

letras imobilidrias garantidas,

0s Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundcs, bem como sens futos o rendimentos,

deverfio observar as seguintes restrigdes:

&)

(i)

¢iii)

nio paderdc integrar o ative do Administrader, nem respondero, dircta ou indiretamenie por
qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;

néio compordo & lista de bens € direilos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem serfio passiveis de exeeucan por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; &

néc poderdo ser dados em garantia de débito de operacio do Administrador.

§ O T 0 e P |
1842623
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5.2,

O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Alvo. o outros Ativos !mobilidrios, ol

Ativos Financeiros especificos, nao existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especifices ou determinados de
diversificagiio.

3.3

5.2.1, O Fundo poders adquirir fragho ou a totalidade dos Ativos Imobilidrios nog quais investir, o, ainda,
desenvolvé-1os em conjunto com lerceiros, seja em regime de condominio ou ¢m sociedade.

522 O Fundo poders adquirir Iméveis que estejam localizadus em fodo o teritario brasileiro.

52.3. O Fundo poderd realizar reformas ou benfeitorias nos Imaveis com ¢ objetivo de potencializar 05
retornes decorrentes de sua exploragio comercial ou eventual comercializagio.

5.2.4. O Fundo poderd, a critétio do Gestor, adquirir Ativos lmobiliarios gravados com oeus reais.

5.2.5. Nao obstante o Fundo investir preponderantements em empresndimentos imobilidrios prontos, fia
forma da Clawsula 5.] acima, o Funde poderd investir em Atives Imobilidrios em construgio efou
relacionados a projetos de greeafivld, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional
de estud & desenvolvimento.

5.26. O Fundo nao poderd realizar operagdes de day irade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerrades no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir esteque ou posigio antetior do mesmo
alive.

5.2.7. Para os Arivos Lmobilisrios em relagdo ans quais ndo sejam aplicdveis os limites de investimento
por medatidade, nos termes do § 6° do art. 45 da Instrugde CVM 472, ndp haverd limite miximo de
cxposiglo do patriménio liquide do Fundo, ou qualquer limite de concentragho em relagdo a segmentos ou
sotores da econamia au & natureza dos créditos subjacentes ans Atives Imobilisrios.

5.2.8  Nio obstante o disposio acima, devera ser observado o limite de investimenio por emissor previste
na Instrugio CVM 535, nos termos do § 5° do art. 45 da Instruglio CVM 472, Adicionakmente, o
Administrador @ ¢ Gestor deverdo cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na
Instrugiac CVM 555, sende que, em case de ndo ser realizado o reenquadramento da carteira, ©
Administrador ¢ 0 Gestor podetio convocar uma assembleia geral extraordindria de cotistas para deliberar
sobre eventual amortizagso de Cotas para reenquadrar a carteira.

Uma vez infegralizadas as Cotas do Funde, a parcels da patriménio do Funda que ndio estiver aplicada ou

investida emn Ativos Imobilidrios e ndo for objeto de distribuiclo de resultados, nos termos deste Regulamento,
podera ser aplicada pelo Gestor, observados 03 termos e condipdes da legislaggio € regulamentagio vigentes, em {os
“Ativas Financeirns™: (i) Hiuwbos de renda fixa, piblicos ou privados, de liquidez compativel com a3 neccssidades
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& despesas ordindrias do Fundo e emilidos pelo Tesoure Nacional ou por instituigdes financeiras de primeira linha
aulorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) operagaes compromissadas com lastro nos atives indicados no inciso *i”
acima emitidos por institwigles financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar peto BACEN; (i) derivativos,
exclusivamente para fing de¢ protecdo patrimontal, Suja cxposicdo scja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo; (iv} cotas de fundos de investimento referenciados em D ¢/ow renda fixa com tiguider: didria,
com investimentos prepondetantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (v outros ativos
de liguidez compativel com as necessidades & despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos
fundos de investimenta imobilidrio, na forma da Instrugdio CVM n® 472/08.

5.3.1.  Sem prejuizo do previsto na Clausula 5.3 acima, 0 Fundo poderd manter parcela do seu patriménio
permanentements aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitagiio em relagdo i diversificapdo,
exclusivamente para {ins de realizar o pagamento dos encargos do Fundo previstos nestz Regulamentn,

5.3.2. (O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emisséio ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor efou a0 Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma
prevista no artige 34 da Instrugiio CVM n® 472/08.

54. A aquisigdo dos Atives Imobilidrios poderd ser realizada, direta ou indiretamente, 4 vista oy a Prazo, nos
termos da reguiamentagio vigente, ¢ deverd ser objeto de avaliaghio prévia pele Gestor ou por empresa especializada,
abservados o5 requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucio CVM n®472/08 ¢ os limites previstos neste
Regulamento. Adicionalmente, 03 Ativos Alvo a serem adquiridos pele Fundo serfio objeto de auditoria juridica a
ser realizada por ¢scritorio de advocacia renomade a ser contratado pele Fundo, conforms recomendagio do Gestor,
& com base em termos usuais de mercado utitizados para aquisigdes imobiliarias,

5.5, Caberd ao Gestor praticar todos 0 8los que entender necessarios ao cumpriments da Politica de
Investimento, desde que Tespeitadas as Jisposigdes deste Regulamento e da legislagio aplicavel,

3.6, O Fanda, a critério do Gestor, poderd cedar a terceiros ou dar em garantia, tolal ou parcialmenie, o eventual
fluxo dos alugugis reechidos em decorténcia dos contratos de locagio dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo,
assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

5.7, O Administrador pode, conforme instrugdes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para projetos
de construgiio, desde que tais recursos se destinem cxclusivamente 3 execugio da obra nos Imoveis, sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro € cstejam de acorde com a Politica de Investimenios,
observade que 1ais quantias serfio arcadas somente com os recursos do Fundo,

5.8. O objeto do Fundo ¢ sua Politica de Investimsnto somente poderio ser altcrados por deliberacio da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento,
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59, As aplicagdes no Fundo ndio contam com garantia do Administrador, do Gestor oy do Fundo Garantidor de
Crédito - FOC.

510, Tendoem vista a natureza dos investimentos a serem realizados peln Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que est3o sujeitos o Fundo ¢ os seus investimentos e aplicagBes, conforme deseritos no Prospecto,
yuando houver, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugie CYM n® 472/08, sendo
que nAo hi quaisquer garantias de que o capilal efetivamente integralizado serd remuncrado conforme expectativa
dos Cotistas,

511.  Nio obstantc o8 cuidados & serem empregados pelo Adrinistrader e pelo Gestor na implantagso da Politica
de Investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua proptia natureza, estardo sempre
sujeites, inclysive, mas ndo se limitande, a variagdes de mereado, riseos de crédito de modo geral, rigeos inersntes
a0 setor imobilidrio, de construgéin civil e do setor logistico. bem como riscos relacionados aos ativos ¢ aplicages
integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicivel, nio padende o Administrador, o Gestor e/ou os demais
prestadores de serviges do Fundo, em hipotese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciaglio dos ativos
integrantes da carteira do Fundo ow por eventuais prejuizos impostos aos Catistas.

CAPITULO 6. PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. A administragdo do Fundo serd realizada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CYM a administrar fundos de investimento, nos
termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de jangiro de 211 6, inscrita no CNP)MF sob o n® 22.610.500/004] -
28, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2 andar, conjunto 202, Jardim Paulistanc, CEP 01452-000, na
cidade de S#c Paulo, exiada de S3o Paulo (“Administrador™).

6.1.1. O Administrador serd o proprietdrio fiduciario dos bens ¢ direilos adquiridos com os recursos do
Fundo, nos termos da Lei n® 3.668/93 ¢ na regulamemagiico aplicdvel.

6.1.2. O Administrador tem amplos pederes para geric ¢ patriménio do Funde, inclusive abrir ¢
myvimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar ¢ exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do pattiménio do Funda, podendo transigiv e praticar 10dos os alos necessirios 4
administragdo do Fundo, sob orientacio do estor, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagiio em vigor ¢ demais disposigdes aplicaveis.

6.2. A gestdo da carteira do Fundo serd eealizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT
LTDA., com sede na cidade ¢ estade de S0 Paulo, na Avenida Brigadeire Faria Lima, n® 3600, 107 andar, conjunlos
101 € 102, inscrita no CF) sob n° 16.78% 5250K)1 -08, devidamenie autorizada 4 prestagio dos servigos de
adminisiragac de casteira de titulos ¢ valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n® 12,794, expedido
em 21 de janeire de 2013 (“Cestor™), observado o disposto neste Regulamento, na regulamentagdo aplicavel e no
Contrate de Gestio,
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63. A custddia dos Ativos Imobilidrios que sejam iitulos e valores mabilidrios & dos Ativos Financeiros
integrantcs da carteira do Fundo sera exercida por instituigio prestador de servigos de custddia devidamente
habilitada para tanto (“Custodiante™), o qual prestard ainda os servigos de Iesouraria, controladoria ¢ processamento
dos Hhrlos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituigio de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pele Administrador para a prestaglo de tais servigos.

6.3.1.  Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser regizirados, custodiados ou
mantidos em canta de depésilo diretamente em nome do Fundo, conforme o cas0, o contas especificas
abertas no sistema de liquidagdo financeira administrade pele B3 ou em instituigdes ou entidades
autorizadas 4 prestagao desse servigo pele BACEN ou pela CYM.

6.3.2. E dispensada a contratacho do servico de custodia para os Ativos Financeiros ou dos Atives
Imebilidrios que sejam titulos ¢ valores mobilidrivs que representem até 5% (¢inco porcento) do Patraménio
Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos 2 negociagdo om bolsa de valores o mercado
de balcie organizado oo regisirados em sistema de registro oy de liquidagae financeim autorizado pelo
BACEN ou pela CVM,

6.4, A escrituragio de Cotas serd exercida por insiituigio prestadora de servigo de escrituracdo de cotas
devidemente habilitada para (anto (“Esgriturador™).

6.5, Osservigos de auditoria do Fundo serfio prestados por instituigio de primeira linha, devidamente habilitada
para tanto, que vénha a ser contratada pelo Admiristrador, conforme definide de comum acyrdo com o Gestor, para
a prestagdo de tais servigos (“Auditor Independente™.

6.6, Os servigos de formagio de mercado para as Cotas poderio ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitagfio do Gestor, e indlependentemente da realizagio de Assembleia Geral, otservado
disposio na artigo 31-A, §1° da Insirugsio CVM n° 47208, observado que ¢ vedado ao Administrador e ao Gestor o
exercicio da funcho de formador de mercado para as Cotas do Fundo,

6.6.1. A contratagio de partes relacivnadas a0 Adminisador ou ac Gestor do Fundo para ¢ exercicio g
fungio de formtador de mercado deve ser submetida 3 aprovagho prévia da Asserbleia Geral de Cotisiay,
nos ermos do art, 34 da Instongao CVM n® 472/08.
6.7. A distribuigo das Cotas serd realizada por instituicdes devidamente habilitadas a reatizar a distribuigdo de
valores mobiharios, definidas de comum acorde enire o Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratecdo

de fere ¢iros habilitados para prestar tais servigos de distribuigBo dag Cotas,

68. O Administrador, em nome do Fundo e por recomendagio do Gestor, paderd contratar terceiros para prestar
servigos a0 Fundo, nos termos da regy lamentagda em vigor, inclusive para prestar o servigo de administracdo das
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locaghcs ou amendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploragan do
direito de superficie, do vsufruio, do direito de uso e da comercializacio dos respectivos imoveis, mediante
solicitagin e indicagio do Gestor.

6.9,  Independentemente .de Assemblein Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e,
exclusivamente, por recomendagio expressa do Gestor, ¢ for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas &
abscrvadas as disposigdes especificas deste Regulamento, conralar. destituir ¢ substituir os prestadores de servigos
do Pundo, com ¢xcegdo do préprie Gestor, cuja destinuigdo deverk ser objeto de deliberaghio de assembleia de geral
de cotistas,

CAPITULO 7. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

7.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para adminisirat © Fundo, cabendo-lhe, setn prejuizo das
demais obrigagdes previstas ma legislagao e regulamentagio aplicivel e neste Regulamento:

(i uma vez sugerido e instruide pelo Gestor, celebrar os instrumentos relacionados 4 alienagdo ou &
aquisicho dos Imdveis, sem necessidade de aprovagio em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de
Conflito de Interesses, existentes 0w que poderde vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de
acorde com a Pelitica de Investimento;

(i) providenciat a averbagho, no cartério de registro de imodveis, das resirigdes determinadas pelo ar.
7 da lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matticulas dos Iméveis ¢ direitos infegrantes do
pairiménio do Fundo que tais Iméveis: {a) n¥o integram o ative do Administrador; (b} ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; {c) niio compdent a
lista de bens e direitos Ao Administador, para efiito de liquidagho judicial ou extrajudicial; (d) nie
podem ser dades em garantia de débite de operagio do Administrador; () n3o slo passiveis de
execugo pot quaisquer credores de Administrador. por mais privilegiados que possam ser;e (f) néo
podem ser objeto de constiluigio de quaisquer dnus reais,

(i) manter, as suas expensas, atualizados € em perfeita ordem: (a) os registros de Cotistas © de
transfergncias de Cotas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas; {¢] a documentagio
relativa aos imoveis intzgrantes da carteira do Fundo e s operagdes do Fundo; (d) 0% registros
contibeis referentes is operagdes € ao patriménio do Fuado, ¢ (¢) o arquivo dos selarios do
Auditos Independante e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissienais ou
emprasas contratados nos termos dos artigos 29 & 31 da Instrugdic CVM n®472/08.

(iv)  nocaso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagio referida
no incise (i) acima até o término de tal procedimento;
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(v

(vi)

(wil)

(viii}

{ix}

(x)

i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(v}

elaborar, com ¢ auxilic do Gestor, os formulirios com informagdes aos Coristas nos modelos
anenos 4 Instruglio CVM n® 472/08;

elaborar, junie com as demonstragdes contabeis semestrais ¢ anuais, parceer a respeito das
operagdes e resultados do Fundo. incluindo a declaragdo de que foram obedecidas as disposigbes
regulamentares aplicaveis, assim ¢omo as constantes do presents Regulamento;

agir sempre no Gnico e exclusivo heneficio dos Cotistas, empregande na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessérios a assegurd-los, judicial
ou extrajudiciatmente;

empregar, no exercicio de suas fungcs, o cuidado e a diligéncia que tode agente profissional ativo
e prabe costuina empregar na administragio de seus proprios negdcias, devendo, ainda, servir com
lealdade ao Fundo e munter reservas sobre seus negdeios, praticando todos os seus atos com a estrita
observincia: {a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberaglies da Assembleia Geral de Catistas; (b) Politica de Investimento do
Fundo; e (¢} dos deveres de diligéneia, lealdade, informagio e salvaguarda da integridade dos
direitos dos Cotistas;

receber dividendos, bunificaglies e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuides ao Funda;

manier custodiados em institui¢ae prestadora de servigos de custédia, devidamentz autorizada pela
CWM, os titulos e valores mobilidrios adquiridas com recursos do Funda,

divulgar, ampla ¢ imediatamente. quaiquer ato ou fato televante relativo ao Fundo ou s suas
operagdes, nos lermos da regulamentagio aplicavel, de modo a parantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-Lhe vedado valer-3¢ da infornagiio para obter, par si oy
para eutrém, vantagem mediantc compra ou venda das Cotas do Fundo;

manter atualizada junto 8 CVM a lista de eventuais prestadores de servigos contratados pelo Fundo,;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribui¢#e das Cotas, que serdio arcadas peli Fundo, conforme disposto neste Regulamento;

divulgar as demonstragdes contabeis e demais informagdes do Fundo, de acorde com o disposto na
regulamentagio aplicavel e neste Regulamento;

observar dimica e ex¢lusivamente as recomendagdes do Gestor para ¢ exercicio da Politica de
lnvestimentos do Fundo, ou outorgaz-lhe mandato para que a exera diretamente, conforme o ¢a50;
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(xviy

(xvii)

(xvisi}

(xix)

(xx)

ki)

(xoiy

a)

b)

o

d)

celebrar os negdcios juridicos ¢ realizar todas as operaghes necessarias 4 execugho da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligencianda para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ac patriménie ¢ &s atividades do Fundo, sem prejuizo de eventual procuragao poblica
para que o Gestor possa realizar tais atos, conforme a Clausula 7.2, mciso {iii) abaixo;

conforme orientacae do Gestor, representar o Fundo em juizo ¢ fora dele @ praticar todos 0s atos
necessdrios 4 administragic da careira do Fundo;

exercer guas atividades com boa fé, transparéncia, diligéneia e lealdade em relagio ao fundy & aos
Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugéo n® CVM 472/08;

transferir 20 Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decotréncia de sua
condico d¢ administrador do Fundo;

observar as disposighes constantes deste Regulamento, bem como as deliberages da Assembleia
Ceral de Colistas,

controlar @ supervisionar as atividades inerentes & gestdio dos Ativos mobilidrios e Ativos
Financcires, fiscalizande os servigos prestados por terceiros, incluindo 03 servigos de administragio
das locaches ou arrendamentos d empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem
eomo de exploragio de quaisquer dirgitos reais, o que inclui, mas ndo sc limita ao direito de
superficie, usufrute e direita de uso e da comercializacio dos respectivos Imdweis, que
eventuatmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento; e

contratar, cm nome do Fundo, os seguinkes servigos facultativos:

distribuigio das Colas do Fundo a cada nova oferta,

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em
suas atividades de andlise, selegdo e avaliapio dos Imdveis ¢ demais ativos integrantes on que
possam yir a integrar a carteire do Fundo;

empresa especiatizada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos lmoveis, a
explaragdo do direite de superficie, monitorar e acompanhar projetos € a comercializagio dos
respectivos [méveis e consolidar dadog econdmicos ¢ financeiros selecionados das sociedades

investidas para fing de monitoramento; &

formader de mercade para as Cotas do Fundo,
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7.2, OGeslor devera, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e assuinidas no Contrato

de Gestao:

U

(i)

(iif)

(iv)

()

t¥i)

{vii)

identificar, selecionar, avaliar, adguirin, transigir, agompanhar, atienar, sem neqessidade de
aprovagio em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, Ativos Imobilidrios
{exceto Iméveis cuja aquisi¢iio ¢ alicnagdio ¢ de responsabilidade do Administrador mediante Gnica
e exclusivamente instrsglio do CGestar, nos termos desse Regulamento ¢ do Contrato de Gestdo) &
Ativos Financeiros, existentes ou que poderfio vir a fazer parte do pariménio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboraglo de andlises econdmico-financeiras, se
for o caso,

identificar, selecionar. avaliar ¢ acompanhar 0s Imdveis existentes ou que poderdo vir a fazer pane
do patriménio do Funde, de acordo com a Politica de Investimento, recomendando e instruindo o
Administrador para aquisi¢io o alienagio, sem necessidade de aprovacio em Assembleia Geral,
salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, inclugive com a elaboragdio de anatises ecandmico-
financeiras, s¢ for o caso;

orientar e instruir ¢ Administrador a celebrar os contrates, negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes mecessarias 4 exeewgdo Ja Pulitica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todes os direitos relacionados 20 patrimadnio ¢ 2s alividades
do Fundo, diretamenie ou por meio de procuragdo outorgada pelo Administrador para esse fim,
conforme © ¢aso;

cantrolar e supervisionar as atividades inerentes A pestfo dos Ativos [mobilidrios & Alivos
Financeiros, fiscalizando os servigos presiados por terceiros, incluindo os servigos de administragio
das locagdes ou arrendamentes de empreendimentos integrantes do patrimdnio do Fundg, bem
como de exploraglo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ac dirgito de
superficie, wsufruto ¢ dircito de uso ¢ da comercializag2o dos respectivos Imdveis, que
ewentualments venham a 3¢t contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas, e a evolugie do valor do
patriménic do Fundo;

recomendar ao Administrador modificagdes neste Regulamento;
diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a tiwlo exemplificativo, os administradores dos

[moveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias ¢
renegociapdo e desenvelver relacionamenta com os Jocatarios dos imdveis;
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(viii)

(i)

()

{xi)

(X}

{xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

{avil)

(aviii}

{xix)

diretamente ou por meio de terceiros, disculir propostas de locagda dos Imdveis com as empresas
contratadas para prestarem os servigns de admin istragio das locagbes ou arrendamentos de
stpreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Funde;

conduzir ¢ excoutar estiatégia de desinvesiimento do Fundo, observade o digposto nesse
Reguiamento, ¢ optar (a) pelo reinvestimento de tais Tecursos respeitados 03 |imites previstos na
regulamentago aplicavel, efou (b) pela realizagso da distribuigio de rendimenitos e da amortizagio
extraordingria das Cotas, conforme o caso;

orientar @ Administrador a ceder os recchiveis originados a partir Jdu investimento em Ativos
Imobilidrios e optar {a) pelo teinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislaciio e regulamentagio aplicivel, e/ou (b) pela realizagio da distribuigao de rendimentos ¢ da
amortizagdo extraordindria das Cotas, conforme o caso;

elzborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobilidrios, conforme
previstos no Contrato de Gestdo:

reprezentar & Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides ¢ assemblgias de
conddmines dos imdveis integeantes do paitimanin do Fundo;

recomendar a implementa¢io de reformas ou benfsitorias nos Imdveis com o objetivo de manter o
vaior dos Iméveis ow potencializar 03 retornos decorrentes da exploragdo comercial on eventual
comcrcializacio:

indicar empresas para diligéneia juridica e ¢laborag#o de lavdos 1€cnico-estrutural, planialtimétrico,
ambiental e de avaliagdo dos Imoveis, entre outros que julgue recessério ao cumprimento adequado
dos incisos ¢i), (i), (i} € {ix} supra;

validar orgamento anual dos resultados operacionais dos Imdveis;

exercer suss alividades com boa f2, transparéncia, dilipéncia e lealdade em relaglico ao fundo ¢ aos
Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugio n® CVM 472/08;

transferir ac Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua
condigie de administrador e gestor do Fundo, respectivamente

quande entender necessario, sobicitar a0 Adminisirador que submeta & Assembileia Garal proposta
de desdobramento das Cotas; e
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(xx)  wvotar nas assembleias gerais dos Imdveis, caso seja condéming, dos Ativos Financeiros efou dos
Ativos Imobilidries detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA,
disponivel no seguinte enderego eletrdnico: hitp:/www vistarcalcstate . com.br/,

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIRFITO DE VOTO FM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAQ AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO,
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMEBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREIT( DE VOTO.

7.3, O Administrador conferirs amplos e irmestritos paderes ao Gesfor para que este adguira os atives listades

na Polilica de Investimentos {excelo Imdveis), de aconde com o disposto neste Repul y, N3 regnl tagdo

em viger e no Contrato de Ciestao, obrigando-se a outorgar as respectivag procura¢des por meio de mandato
especificos. conforme assim exigido pela legislagiio aplicve! ou pelos Orgaos piblicos competentss.

CAPITULO 8.  VEDACOES

&1, E vedado an Adeministrador e an Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando 03 recursos
do Fundo:

(i} receber depasite em sua conta corrents;

(i} vonceder emprésiimes, adiantar rendas fuluras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
mackalidade;

{iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem come aceitar ou coobrigat-se sob qualquer forma nas operagoes praticadas
peto Fundo;

() aplicar no exterior recursos captados no pais;
{viy  aplicar recursos na aquisigio das Cotas do préprio Fundo;

(vii}  vender 4 prestagho as Cotas, admitida 2 divisdo da emissio em séries e integralizagdo via chamada
de capilal;

{viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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{ix)  sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugao CVM n® 472/08, ressalvada a hipotese de
aprovagio em Assembleia Geral. realizar operagties do Fundo quando caracterizada situagio de
Conflito de Interasses entre o Fundo ¢ ¢ Administrador. entre o Fendo e o Gestor, entre o Fundo &
05 Cotistas mencienados no § 3 do ar. 35 da Instrugdo CVM n.° 472/08, entre o Fundo ¢ o
representante de cotistas ou entre o Fundo ¢ o empreendedor;

ix) comstituir dnug reais sobre 0s Imoveis integrantes do patrimdnic do Foande;

{xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentagiio,

(xii}  realizar operagdes com agdes e outros valores mobididrios fora de mercados arganizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdleses de distribuigdes pablicas, d exervicio de direito
de preferéncia e de conversic de debéntures em agdes, de exercicio de bbdnus de subscrigho, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagfio,

{xiii} realizar operagdes com derivativos, exceto quando fais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protegio patrimonial ¢ desde que & exposicio seja sempre, no maxime, o valor do
Patriménio Liguido do Fundo, &

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

82 A vedaglo prevista po inciso “x” acima nfio impede a aquisigae, pelo Funde. de Iméveis sobre 03 quais
tenham sido constitwidos Snus reais anteriormenle ag seu mgresso no patriménio do Fundo.

8.3, O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operag¥es de emprestimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias
de operagdes proprias.

CAPITULO 9. SUBSTITUICAC E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR. E DO GESTOR

9.1.  Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugio CVM n® 472008, o Administrador e/iou o Gestor
serd{d0) substituido(s) nos cases de sua destituigdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de reniincia ov de seu
descredenciamento perante a CWM, nos termos deste Capitulo.

9.2, En caso de remincia, destiluigdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador deverd canvocar, nos
casos de renincia ou descredenci o, imedi apds o recebimente de carta de rentincia ou a data de
descredenciamento, conforme o caso, Assembleia Geral para deliberar sobre a eleigiio de seu substituto, que deverd
ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagio. Enguanta um novo gestor nio for indicado e aprovado

pelos Cotistas: (i) 0 Administrador ndo poderi adquirir ou aticnar os Ativos Imobilidrios, sen que tal aquisicdo ou
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alisnagao seja aprovada pela Assembieia Geral; e (i) o Administrador poderd contratar um consultor imobilidrie
para dar suporte ¢ subsidio a0 Administrador, em relagiiv aos Imbveis que componham a carteira do Fundo.

&3, Em case de renincla ou descrodenciamento do Administrador, a Agsembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleigdo de sew substitunto, o que podera ocorrer mediante convocagdo por Cotistas representando
a0 menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pela proprio Administrador.

o4, Cas0 a Assembleia Geral referida nas Cliusulas 9.2 e 9.3 acima ndo se tealize, nio ¢chegue a uma decisio
sobire a escolha do novo administrador ¢/ou gestor, ndo delibere per insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda
caso o novo administrador ou gestor ¢leite ndo seja efetivamente empossade ne carge, © Administrador poderd
convocar nova Assembleia Geral para nova eleicio ou deliberagde sobre o procedimente para a liquidaglio do Fundo
ou incerporagio do Fundo por outro fundo de invastimento,

9.4.1, Caso a Assembleia Geral para deliberagio sobre hquidagdo de que trata a parte final da Cliusula
acima ndio se realize ou nfio seja obtido qudrum suficicnte para a deliberagiio, o Administrador daré inicic
aos procedimentos relativos a liquidagio antecipada do Fundo, permanecendo no exercicie de svas fungdes
até comcheso a liquidagio de Fundo.

9.5, No caso de renincia ou descredenciamento do Administrador, aste deverd permanacer no exercicio da suas
fungdies até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imdveis competenie, nas matriculas referentes aos Imdveis ¢
direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a afa da Assembleia Geral que cleger seu substituto ¢ sucessor na
propiedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CYM e registrada em Cantdrio de Titulos
& Pocumentos.

9.6, A ndio substituigio do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 {cento & vinte} dias contados da data da
reningia, substituigdo ou do descredenciamento: ou (i} até 30 {trinta) dias Uteis contados da publicagde no Didric
Oficial do a0 que degeetar a liquidago extrajudicial, configura evento de liquidacio antecipada do Fundo
independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

9.7, (O Administrador deverd permanecer no exer¢icio de suas fungdes até sua efetiva substitisicho, ou o ténmino
do prazo indicado na Causula acima, 0 que ocomet primeing.

9.8 Casoo Administeador venuncie 4s suas fungdes opu entre em processo de hquidagdo judicial ou extrajudiciat,
COrrerdo por sua cotta os emolumentos e demais despesas relativas 3 ransferéneia, ao seu sucessor, da propriedade
fiducidria dos imdveis e demais dirzitas integrantes do patriménio do Fundo.

9.9 Mo case de endncia de Admimstrador eu do Gegtor, este contimuard recebendo, até a sua efetiva
substitoigdo ou liquidac¥o do Fundo. a remuncragio cstipulada por cste Regulamento, calculada pro rata temporis
ale a data em que exercer suas Tungdes, nos ermos da regulamentagio aplicdwe].
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9.10,

No caso de liquidagliv extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser observado o disposto na

regulamentacdo aplicavel.

i1,

CAPITULO 10, TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

O Administrador receberh por seus servigos uma taxa de administragio (“Taxa de Administraedo™)

composia de valor equivalente aos percentuas previstos na fabela abaixo, calculados sobre a Base de Céleulo da
T'axa de Administragio. Para fins do cdleulo ora previsto, serd utilizada a tabela abaixo:

10.2.

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valorde | Taxade |
Mercado do Fundo Administragilo |

A1é RE 500.000.000,00 095% aa.

De RS 500.000.000.01 até R$1.000.00C.000,00 0,85% a.a,

i_ Acima de R$1.000,000.000,01 0,75% aa.

10.1.1. Os valores base da abela acima serfo alualizados anwalments, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo. pela variagho positiva do IPCA

10.1.2. Para fins do calculo da Taxa de Administra¢2o, serd considerada base de caleulo (*Base de Cileulo
da Taxa de Administraglio”):

{i} o valor ¢ontibil do patriménio Niquidy do Fundo, ou

{ii} o valor de mercado do Fundo, calenlado com base na media digria da cotagie de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxs de Administragho, caso suas
votas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercada, cuja metadelogia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas ¢ critérios de ponderagio que
considerem ¢ volume financeiro das cotas emilidas pelo Fundo, come per exemplo, o indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios {IFIX).

10.1.3, O Administrador voltard a adotar o valor contabil do patrimdmie liquido do Fundo como Base de
Cdleulo da Taxa de Administragho, <aso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixern de integrar o3
indices de mercady, euja metadologia preveja critérios de inclusio que considerem a liquidez das cotas ¢
critérins de ponderagso que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pele Fundo.

A Taxa de Administrago engloba também og pagamentos devidos ao Gestor (eonforme dispostos abaixo

1a cliusula 10.3), ae Custodiante e ao Escriturador ¢ ndo inclui valores comespondenics aos demais Encargos do
Fundo, os quais serfio debitados do Funde g acorde com o disposto neste Regulamento e na regulamentagio

vigente.
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10.3. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio sejam pagas ditetamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda a montante total
da Taxa de¢ Administragiio,

104, A Taxa de Administraglio serd apropriada e paga mensalmente ac Administrador. por pericdo venside, até
@ 5¥ 1Jim Util do més subszquente ao dos servicos prestades a partir do infcio das slividades do Fundo, considerada
a primeira integraiizagdo de cetas do Fundo.

10.5. A remuneragio do Gestor, na prestagio dos servigos de gestdo de carteira do Fundo, corresponderd ao
remanescents da Taxa de Administragho apos o pagamento da remuneragéo du Administrador, do Custodante, e
do Escriturador, conforme disposte no Contrato de Gestdo.

10.6. O Gestor fard jus & uma taxa de performance {“Taxa de Pecformance™) correspondente a 20% (vinte por
ento) da rentabilidade do valor (otal integralizade de Cotas do Fundo, j4 deduzidas todas as taxas ¢ despesas pagas
pelo Fundo, imelusive & Taxa de Administragéo, que exceder o Benchmark para fins de cilculo du Taxa de
Performance. A Taxa de Performance serd paga ac Giestor sempre que houver amortizagio de Cotas, ou dutros
pagamentos ans Cotistas autorizades por ¢ste Regulamente, conforme definigde de “Va™ abaixo. bem como por
ocaside da liquidagZo do Fundo, em gualquer caseo, desde que o valor tofal integralizado de Cotas, corrigido pelo
Benchmark para fins de calculo da Taxa de Performance a pattir da data da respeetiva integralizagiio, tenha sido
totalmenie restituido acs Cotistas por meic de amortizagdes ou pagamentos. A Taxa de Performancs serd caleulada
para fins de pagamenic, nos Termos da fonmula abaixo, desde que ela seja superior a zero (TP>().

TP=0,20* [Va*(TiComigide - I p Corrigido)]
ande,
TP = Taxa de Performance;
Va = valor total que foi distribuido ans Cotistas no semestre;
i Corrigido = variagho percentual do reforno referente a distribuigfio de rendimento de cada cofa, ou scja,
quociente calculado entre o valor total distribuido aes colistas no semestre, previsio no Regulamento do Fundo. & o
valor unitirio por cotas integralizadas, valot gsse que serd comrigide mensalmente pele Renchemark até a data de

apuragdc da Taxa de Performance:

T p Corrigido = variagio percentual acumulada do Benchmark {(IGP-M+6%a.a) até a data de apuragio da Taxa de
Performance.
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10.6.1. Para fins da Cldusula 1 0.5 acima, caso o IGP-M deixe de existir, ete deverd ser substitufdo pelo seu
substiture legal.

10.7. A cada emissfo, o Fundo podera, a exclusive eritério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar
a Taxa de Distribuigao Priméria, a qual serd paga pelos subseritores das Cotas 1o ato da subscriglo primaria das
Cotas. Com excepdo da Taxa de Distribui¢io Priméria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissio,
n&o havera outra taxa de ingressa a ser cobrada pele Funde.

10.8. O Fundo ndo terd taxa de saida.

CAPITULO 11. ENCARGOS DO FUNDO

HLI.  Além da Taxa de Administragdo ¢ da Taxa de Performance, constituem encargos do Funde as seguintes
despesas:
(i} taxas, iMmpostos ou contribitigdes federais, estaduais ¢ municipais ou autirquicas que recaiam ou veriham a

recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(ii) gastos com cormespondéncia, impressio, expedigiio ¢ publicagdo de relatorios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inchisive comunicagbes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
Instrugiio CVM n™ 472/08;

{iii)  gastos da distribuigBo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociaghn em mercado
orpanizado de valores mabiltrios;

(v honaririos e despesas do Auditur Independente;

v comissdes ¢ emolumentos, pagos sobre as operagles do Fundo, incluindo despesas relativas A compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio da Fundo;

{viy  honordrios advocaticios, custas @ despesas cotmelatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagso que seja eventugimente imposta ac Funde;

(vif)  honordrios & despesas relacionadas 2s atividades previstas nos incisas 1), 111 e IV do art izgo 31 da Instrugéio
CVM n® 472408, Por consultoria cspecializada mencionada no inciso 11 da Instrugio CVM n® 47208,
entende-se & prestaglo de servigos de diligéncia juridica e elaboragio de landos téenico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliagtin dos Iméveis, entre outros que o Administrader, sob oricntagiic
do Gestur, julgue necessdrio para subsidii-lo no desempenhao de suas atividades;
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{vidi}

(i)

(x)

(xiy

{xii)

{xii)

{xiv)

(xv}

11,2,

gastos derivados da celebragiio de contrates de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parceta de
prgjuizos ndo cobertes por apolices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do
Administrador efou do Gestor no exercicio de suas respectivas fungdas;

gastos inerentes 4 constituiglio, fusdo, imcorporagio, cislo, transformagdo ou liquidag3io do Fundo e
realizagdo de Asscmbleia Geral:

gastos decorrenies de avaliagdes previstas na regulamentagso e legislagaa vigente, incluindo, mas nao se
limitando, 4s avaliagBes previstas na Instrugiio CVM n® 516/11;

£a5105 NECEssarios & manutengdio, conservagio ¢ reparos de iméveis integrantcs do patrimonio do Fundo
conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral,

taxes de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se houver;
duspesas com o registro de documentos em cartdno;
honordrios e despesas relacionadas is atividades previstas no artigo 25 da Instruglio CVM n° 472/08; e

taxa de custdia de titulos on valores mobilidrios que inte grarem a carteira do Fundo, observado o disposto
neste Regulamento,

Quaisquer despesas ndio expressamente previstas come encargos do Fundo pela regulamentagio aplicivel

a0s fundos de investimenlo imobilidrio devem comer por conta do Administrador.

11.3.

0 Administrador poderi estabelecer que parcelas da Taxa de Administragfio sejam pagas diretamente pelo

Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio das parcehas nfio exceda © montante 1otal da
‘Taxa de Administragio, sendo certo que corrers 4 expensas do Administrador o pagamento das despesas que
ultrapasscm esse limile,

11.4.

Os cusios com A contratagio de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, controle e

processamento dos titulos e valores mobilidrios; (i) escrituragdo das Cotas; (iii) custodia de thtulos ¢ valores
mobilisrios; ¢ (iv) gestdo dos valores mobitiarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de
Admnisteagio, nos termos deste Regulamento.

124,

CAPITULO 12. COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

O patrimdnio do Fundo & representado por uma dnica classe dag Cotas.

a2
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122,

As Cotas 580 eseriturais, nominativas ¢ correspondem a fragdes ideas do patriménio do Fundo, cuja

propricdade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depédsito
das Cotas.

12,3,

12.2.1, Todas as Cotas assegurario a seus titulares direitos igwais, Inclusive no que se refere acs
pagamentos de rendimentos & amortizagdes, caso aplicivel. observado que. conforme orientagio e
recomendagdo do Gestor, apos veriftcade pelo Administrader a viabilidade operacional do procedimento
junto & B3, a nova emissdo das Cotas poderd estabelecer periodo. ndo supenior a0 prazo de distribuigio das
Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objete da nova amissio ndo dario direito 4
distribuigio de rendimentos. permanceendo inalierados os direitos afribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas « integralizadas anteriormente & nova ¢missio de Cotas, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos ¢ amortizagdes.

A Primeita Emissio de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo [1a

este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscriglo ¢ de integralizagao.

12.4.

Caso entenda periinente para fins do cumprimento dos objetives ¢ da Politica de Investimento do Funde, o

Administrador, conforme recomendagso do Gestor, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovaglo em Assembleia Cieral de Cotistas, desde que: (i) limitadas a0 montanie
maxime de RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizagdo das Cotas da hova
emissio em bens e direttos (“Capital Autorizade™)

12.4.1, Na hipdtese de emissio de novas Cotas, o prege de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta
devera ser fixado tendo-se emn vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entee o
valor do patriménio liguide contabil 2tualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em dala a
ser fixada no respectivo instrumente de aprovagho da nova emissao; (1i} as perspectivas de rentabilidade do
Fundy, ow (ifi} ¢ valor de mercado das Cotas j4 emitidas, apurado em data a ser fixada no respective
instrumento de aprovaglio da nova emissdo. Em caso de cmissées de novas Cotas até o limite do Capital
Autorizado, caberd 50 Gestor a escolna do etitério de fixagio do valor de ¢missdo das novas Cotas dentre
as 1185 alternativas acima. Nos demais ¢asos, o pre¢o de emissio de novas Cotas deverd ser fixado por meio
de Assembleia Geral, conforme recomendaglio do Gestor,

12.4.2. No caso de emissio de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima, seri assegurade
aus atuais Colistas o direito de preferéncia, nos termos da Instrugio CVM n® 472/08.

12.4.3. Sem prejuizo do disposte na Clausnla 124 acima, a Assembleia Geral: (i) podera deliberar,
mediante reunide presencial ou ¢onsulta formal, sobre novas emissdes das Cotas, inclusive em montante
superior a0 Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas na Cliusula 12.4.1 scima,
seus termos e condigies, incluindo, sem limitaclo, a possibilidade de distribuicio parctal ¢ o cancelamento
de saldo nio culocada findo o praze de distribuicio, observadas as disposigdes da legislaggo aplicivel; e
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(ii} deverd sempre deliberar, excero quando s¢ tratar da primeira oferia piblica de distribuigio de cotas do
fundo, acerca da aprovagho de uma emissfio em que seja permitida a integralizacfic em bens e direitos,
sendu certo que tal integralizagiu deve ser feita com base em Jaudo de avaliagio elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n® 472408,

12.5.  Exceto em emtisstes utilizando o Capital Avtorizado ou se deliberado de forma diversa em Assembleia
Geral, os Cotistas ndo ter¥o dircito de preferéncia na subscricio de novas Cotas.

12.5.1. Caso a Assembleia Geral delibere pele direite de preferéncia, os Cotistas podertio ceder seu dircito
de preferéncia entre os praprios Cotistas ou a terceiros.

12.6.  Nio hd limites méximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer Investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos evenluais limites que venham = ser estabetecidos no Ambito de
cada Oferta, cbservado ¢ disposto neste Regulamenta.

12.7. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observade que no Ambito da respectiva Ofirta, ¢ Administrador ¢ o
Gestor, em conjunto com as respectivas instituighies conwatadas para a realizagio da distribuicdio das Cotas de
emissdic do Fundo, poderdio estabelecer o piblico alvo para a respectiva emissio ¢ Oferla.

12.8.  AsCotas somente poderiio ser negociadas nos ambientes operacionatizados pela B2, conforme escolhido
mele Administrador.

12.8.1. Para efeitos do disposto nesta Clausula, nfo s30 consideradas negociagio das Cotas as
transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagio, heranga e sucessfio,

129, Fica vedada a negociagiio de fragfio das Cotas.

12.10. Nao poderd ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes
da Oferta anterior.

CAPITULO 13, SUBSCRICAO EINTEGRALIZACAO

13.1. A subserign das Cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta, As Cotas que
e forem subscritas serfio canceladas pelo Administrador.

13.1.1. Quande da subscrigdo das Cotas, o investidor deverd assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim
de Subserighio e o Termo de Adesdio. para alestar que wmou ciéncia (i) do teor deste Repulamento; (it} do
teor do Prospecto do Fundo, quands existente; (iii) dos riscos associados a0 investimente no Fundo; (iv) da
Polftica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio
Liquido negative, ¢, neste easo, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

1842623 |

MIGROPILME _

24

214



No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instruglio CVM n® 476409, o investidor devera assinar também
a declaragsio de investidor profissional, que poderd constar de respectivo Termo de Adesdo e Ciéncia de
Risco, nos tenmos da regulamentagéo em vigor.

132, AsCotas serdo imegralizadas em moeda corrente nacional, 4 vista, na data a ser fixada nos documentos da
Oferta. nos fermos do Beletim de Subscrigio.

13.2.1, Casp o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do boletim de
subseriglio, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo inico de
artign 13 da Lei n* §.668/93, ficard snjeito ac pagamento dos encarges estebelecidos no respective boletim
de subscrigiio.

CAPITULO 14.  AMORTIZACAO ERESCGATE

UL AsCotas poderdo ser amortizadas, a critérie do Administrador sob linica £ exclusiva orientagio de Gestor,
proporcionalmente ac montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liguide, sempre
que houver desinvestimentos.

14.2. A amortiva¢do parcial das Cotas para redugiio do patimbnio do Fundo implicard a manutengio da
quantidade de cotas existentes por ocasiio do desinvestimento ou qualquer pagamente relatvo mos ativos
integrantes do patrimdaic do Fundo, com a ¢onsequente redugico do sen vaior, na proporgéio da diminuigiio do
patrimdnio do Fundo,

14.3.  De acordo com o dispostoe no arligo 2* da Lei n® 8.668/93 e no anige 9° da Instrugdo n® CWM 47208, o
Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Colas.

CAPITULO 15. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

15.1.  Os bens ¢ dircitos inlegrantes do patrimdnio do Fundo serdo adquiridos pefo Administrador ou pelo Gestor,
conforme o caso, em cardier fducidrio, por conta ¢ em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem come exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo
de realzzar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decistes tomadas pela Assembleia Gerat.

152, Mo instrumenta de aquisigiio de bens ¢ dincitos mggrantes do patriménic do Fundo, o Administrador fara
constar a5 restricdes decorrentes da propriedade fiducisria, previstas neste Regilamento, ¢ destacard que o5 beds
aieuiridos constituem patriménio do Fundo.

15.3. s bens e direitos integrantes do patnimonic do Fundo, ¢m especial os Imdveis mantidos sob a propriedade
fiducidria do Administrador, bem come seus frutos e rendimenios, nfic se comunicam com o patriménio do
Administrador.
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15.4. O Cotisa ndio poderd exercer qualquer direito real sobre os Iméveis integrantes do patrimanio de Fundo,
CAPITULO 16. APURACAQ DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do

MESEIG dno.

16.2. A apuragho do valor dos Afivos Financciros ¢ dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos ¢ valores
mohiliarics, integeantes da earteira do Fundo, é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores
dos ativos a partir dos seus critérios. metodologia e fones de informagio, de acordo com a regulamentagan vigente,
devendo o Administtador manter sempre confratada instituigio custodiante, caso assim exigido nos termos da

regulamentagfio em vigor.

16.3. O gritério de precificagdo des Atvos Financeiros e dos Ativos [mebilidrios que sejam titulos e valores
maobiliarios & reproduzide no manval de precificagio dos atives do Custodiante.

16.4.  No caso de Imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimente contibil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previemente avaliado pelo Administrador, pzle Gestor ou por cmpresa
especializada,

163, Apds o reconhecimento inicial. 05 Imdveis para investimento devem ser continuaments mensurados pelo
seu valor justo, na forma da Instrugio CVM n° SI6/11, apurado no minime anualmente por laudo de avaliagao
elaborade por avaliador independente com qualificagio profissional e experiéncia na drea de local iza¢30 e categoria
du imdvel avaliado, a ser pelo Administrador sob orientaglic finica £ exclusiva do Gestor.

16.6. Caberd ao Administrador em cofijunto com o Gestor, s expensas do Fundg, providenciar o lauda de
avaliagdo especificade na Cliusula acima.

CAPITULO 17. RISCOS

17.1. Tendo em vista & natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nilo obstante a diligéncia do
Administrador & do Gestor ¢ colocar em pritica a Politica de Investimento prevists neste Regulamento, os Cotistas
devem cstar cientes dos riscos a que csto sujeitos o Fundo & os seus invesiimentos e aplicagdes, conforme descritos
e Prospecto do Funde, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nas termos do Anexo da 39-V da Instrugio
CVM n° 47208, sendo que ndo hd quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado seré remunerado
conforme expectativa dos Cotistas,

CAPITULO 18. ASSEMBLEIA GERAL
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18.1.  Sem prejuizo das demais competéncias previstas nesle Regulamento, compete privativamente 4 Assembleia
Geral deliberar sobwe:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v

(viy

(vii)

(viii}

{ix)

(x)

(xi)

(xin

(xiil)

demonsiragdes financeiras do Funde apresentadas pelo Administrador;

alteragdio do Regulamento;

destituigio do Administrador e do Gestor ¢ escolha de s2u substino;

emissdo de novas Cotas, exceto até o limine do Capital Autorizada;

fus#io, incorporagéo, cisdo e transformegio de Funde;

dissoluciio e liquidagio do Fundo;

alterago do mercado em que as Coras 8o admitidas 4 nogociagio;

lando de avalizgdo de bens e direilos wtilizados na intepralizagn de Catas do Fundo, se aplicdvel;
eleiclio e destituiclo de representantes dos Covistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixacio de sua remuneragdo, se houver, e aprovagio do valor maximo das despesas
que poderdo ser ingortidas no exercicio de sva atividade;

contratagde de Formador de Mercado que seja Parle Relucionada;

0§ aros que caracterizem potencial conflito de interesses, nos lermos dos artigos 31-A, § 2°, 34 ¢
35, I1X da Instrugio CVM n® 47208,

alteragdo do prazo de duragdo do Fundo; e

alteragdes na Taxa de Administragio, nos termos do artigo 36 da Instrugio CVM n® 47208,

13.1.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstragdcs financeiras do
Fundo, & obrigatdria ¢ devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contadas do términa do exercicio
sacial do Fundo ¢ somente poderd set realizada, no minimo, 30 ¢trinta) dias apds estarem disponiveis aos
coristas as demonstragies conlibeis auditadas relativas ao exercicio encereado.

18.1.2. O Regulamento do Funde poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre
que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias cxpressas da CVM,
de adequagio a normas legais ou regulamentares ou ainda em virlude da atvalizagio dos dades cadastrais
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do Administrador. do Gestor ou do Custodisnte, Estas alteragdes devem ser comunicadas aos Cotistas por
cortespondéncia. no prazo de até 30 {lrinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

182, A convocagho da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante cormespondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de corre1o eletrdnico { e-mail) ou de correspandéncia fisica, & disponibilizada
na pagina do Adminigtrador na rede Tumdial de computadores. contenda, obrigatoriamente, o dia, hora e local em
que serd realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntes a serem tratados.

18.2.1. A primeira convocacio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
digs de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos |15 {quinze) dias de
antecedéncia no case de Assembleias Gerais extraordindrias,

18.2.2. Para cfeito do disposto na Cliusula acima. admite-se que a segunda convocagiio da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeita convocagdo, sem a
necessidade de observincia de novo prazo de 30 {trinta) ou de 135 (quinze) dias, conforme o casc, entrec a
data da primeira e da segunda convocagio,

183, Salve motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Coftistas realizar-se-d no local onde o Administrador
tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por comeio elewfnico (¢e-maily ou de corespondéncia fisica
enderegada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniio

184, Independentemente das formalidaces previstas neste Capitulo, serd considerada regular a Asscmbleia Geral
de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas,

18.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convouagio, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exarcicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

] em sua pdgina na rede mundial de computadores;

{ii} no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CWVM na rede mundial de
computadores; e

{iii)  na pagina da entidade administradora do mercade organizado em que as Cotas scjam admitidas 3
negociacio,

18.6.  Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informagtes de que (rata a Cldusula 18.5 acima so, no minimo,
aquctas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d™ du Instrugio CVM n® 472/08, sendo que as informagdes
referidas no arl. 39, inciso Vi da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convacagio
dessa assembleia.
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18.7.  Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que
trala a2 Cldusula 18.5 acima incluem:

(i) declaraghio dos candidates de que atendem 0§ requisitos previstos no artigo 26 da Instrugao CVM
n® 472108, e

(i) as informagdes exigidas no item 12.1 do Amexo 39V da Instrugio CVM n® 47208,

18.8. A Assermbleia Geral de Cotistas também pode rewnir-se por convocagio de Cotistas possuidores das Cotas
que Tepresenitem, na minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

18.9. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Catisla, sendo que
as deliberages poderdio ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meiu de correspondéncia escrita
ou eletrbnica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota
ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Ceral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, incisos | e 11 da Instrugdo CVM n® 472/08. Da consulta deverfo constar todos os clementos
informativos necessarios ao exercigio do dirgite de voto.

18.10. Todas as decisties em Assembleia Geral deverfio ser tomadas pot volos dos Cotistas que representem, no
minimo, 2 maioria simples das Cotas dos presentes, cerrespondendo a cada Cota um voro, aidlo se computando 08
votos em branco, excetuadag ag hipdteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Uolistas que representem 2 unidade imediatamente superior A metade das Cotas representadas
na Assembleia Geral de Cotistas,

18.10.1.  As deliberagdes relativas ds matérias previstas nas incisos (ii), (iii), (v), (vi), {viii}, (xi) e {xili)
da Cliusula 18,1 acima, dependerio de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas,
por Cotas que representen:

(i} . 25% (vinte ¢ cinco por cento}, no minimo, das Colas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
{cem) Colistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quande o Fundoe tiver até 10( {¢em) Cotistas.

18.10.2.  Us percentuais de que tram a Cléusula 18.10 acima deverio ser deterninados vom base no
mimere d¢ Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotislas na data de convocaghio da assembleia,
cabendo ac Administrador informar no edital de coavocagfio qual serd o percentual aplicivel nas
assembleias que ratem das matérias sujeitas 3 deliberagdo por quorum qualificado,
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18.11. Somente poderdo votar na assembleia geral os Colistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da assemblgia, seus representantes legais ou procuradores iegalmente constituidos hi menos de 1 {um}

ana,

13.12. E faculiade a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% {meio por cento) on mais do total das
Cotas emitidas solicitar a0 Administeador o envio de pedido de proturagio aos demais Cotistas do Fundo.

18.12.1. Ao receber a solicitagdo de que trata 3 Cliusula acima, o Administrader deverd mandar, em
nume do Cotista solicitants, o pedide de pracuracio, conforme conteddo e nos fermos delerminados pelo
Cotista solicitante, em a1é 5 (cinco) dias Uteis da solicitagio.

18.42.2.  Nas hipoteses de solicitaglo dg procurago, conforme previsto nesta Clausula, o Administrador
pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; ¢ (i) copia dos documentos que
comprovem qué o signatdrie tem poderes para representar os Cotistas solicitanies. quande o pedido for
assinado por representantes. Sendo vedado ac Administrador: (i) exigir quaisquer outras justilicativas para
o pedide; (i} cobwar pelo formecimento da relagsio de Coftistas, ¢ (iii) condicionar o deferimento do pedido
a0 cumprimento de quaisquer formalidades ou 4 apresentagio de quatsquer cutros docwmentas n3o previstos

nesta Cliusula.

18.12.3.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo Administrador do Fundo, em
nume dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundeo.

18.)3. Nio podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
)] o Administrador ou Gestor;
(ii) os socios, diretores ¢ funciondrios do Administrador ou do Gestor;
(i)  empresas tigadas a0 Administrador ou ao Gestor, seus sécios, dirctores ¢ funciconarios,
{iv)  os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e [uncionarios;

(v} o Cotista. nz hipbiese de deliberagdo relativa a laudes de avaliago de bens de sua propriedade que
concurram para a formaglo do patriménic do Fundo; ¢

{vi} o Cotista cujo interesse seja conflitante com o di Fundo.
18.13.1.  Nao sc aplica a vedagdio prevista nesta Cléusula quanda:
(i) 03 tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 18.3 acima;
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(i) houver aquiescincia expressa da maiotia dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia,
ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente & Assembleia em que s¢ dard a
permissio de volo; ou

(il)  tados os subscritores das Cotas forem condéminos de bem ¢com que concorreram par: a
integraliza¢3o das Cotas, podende aprovar o laudo, sem prejuize da responsabilidade de que trata
o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6,404, de 1976, conforme o § 2% do artigo 12 da Instrugio CVM n®
472108,

18.14. Por ocasifo da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% {irés por cento) das Cotas emitidas
ou o Tepresentante dos cotistas podem selicitar, por meio de requerimento csetito encaminbado ao Administrador
do Fundo, a inelusio de matérias na ordem do dia Ja Assembleia Geral, que passarfi a ser ordinaria e extraordingria.

18.14.1. O pedido de que trata a Clawsula acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necesséTios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §27 do artiga 19-A da
Instrugdo CVM n® 472/08, e deve ser encaminhads ¢m até 10 {de2) dias contados da data de convocagao da
assembleia geeal ordindria.

18142, O percentual de que trata a Cléusula acima deverd ser calculado com base nas participagdes
constanies do registro de Cotistas nia data de convocagio da assembieia,

18.15. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 {um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizagho e de controle gerencial das aplicacdes do Fundo, em defesa dos dieeitos e dos

interesses dos Cotistas.

18.15.1. A eleiglio do representants dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
que representem, no minime:

[F]] 3% {trés por cento) do total das Coras emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cemn} Caotistas;
€

{iiy 5% {einco par cento) das Cotas emitidas, quando ¢ Fundo tiver até 100 {eem) Cotistas.
18.15.2. O representante dos Cotistas terd prazo de mandato consolidado de [ {um) ano a se encerrar na
proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigho. O representants dos Cotistas nio fard

jus a qualquer remuneragio.

18.153.  Somente poders exercer as fungfies de representante dos Cotistas pessad natural o juridica, que
atenda a0s seguintes requisitos, confonme estabelecido no artigo 26 da Instrugdo CVM n® 472/08:

31
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{i} ser Cotista;

(i) ndo exercer cargo ou fung@e no Administrador, Gestor ou Custodiante, o no controlador do
Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamentz controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum. ou prestar-lhes assessoria de qualquer
naturaza;

(il ndo exercer cargo ou fun¢lic na saciedade empreendedora do empreendimento imobilisrio gue
constilua objeto do Funda, ou prestar-1he assessoria de qualquer narureza;

{iv) nio ser administrador vu estor de outros fundas de investimente imobiliario;
{v) nfo estar em conflito de interesses com o Fundo; ¢

(v)  nav estar impedido por lei especial ou ter side condenado por crime falimentar, de prevaricagio,
peita ou suborne, concussle, peculato, contra a coonomia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, aindz que lemporariamente, 0 acess0 a Cargos piblicos; nem ter sido
condemado a pena de suspensao ou inabilitagin tempararia aplicada pela CVM.

18.154. O representante do Cofista eleito devera informar ao Administrader e ac Cotisia a
superveniéncia de circunslancias qué possam impedi-lo de ¢xercer a sua fungao.

CAPITULD 19. CONFLITO DE INTERESSES

19.1.  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagio prévia, especifica ¢ informada da
Assembleia CGeral, nos lermos do artige 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

19.2. Nao poderd votar nas Assembileias {ierais o Cotista que esteja em situagho que contigure Conflite de
Intcresses. A testrigo prevista neste artigo aplica-se apenas ds matérias que envolvam a situagiio de Conflito de
Interesses em questio.

CAPITULO 20. FOLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuird aos Cetistas, independentemente da realizagdo de¢ Assembleia Geral, no
minime, 95% (noventa e cineo por cento) dos fucros auferidos pele Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no pardgrafo fmico do artigo 10 da Lei n° 8.58713 e do Oficiu CVM/SIN/SNCAN® 172014, até o limite dos
jucras contdbeis acumuladas apurado conforme a reguiamentagso aplicavel (“Lucros Semestrajs™), ¢com base em
balango ou halanceis semesiral encemrado em 30 de junho ¢ 31 de dezembro de ¢cada ano.
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20.2.  Conforme disposto ne artigo 12, inciso |, da Lel $.665/1993, ¢ vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras acs Colistas. Nesse sentide, receitas antecipadas pela Funde, inclusive por meio de evental cessiio de
recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais auferide para fins de distribuiggoe dos resultadog do
Fundo ng respective periodo, Do mesmo mode, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de
distribui¢io dos Lucros Semestrais, no momento da provisdo, mas somente quando forem cfetivamente pagas pelo
Fundo.

20.3.  Os rendimentos auferidos serdio distribuidos aos Cutistas e pagos mensalmente, sempre até o 10° (décima)
Nia Ul do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titule de antecipagao dos rendimentos
do semestre 3 serem disribuidoes, sende que eventual saldo de resullado ndio disiribuide como antecipagio até o
limite dos 95% (noventa ¢ ¢inco por cento) previsto na Clissula 20.1 agima s¢rd pago ne praze maximo de [ (dez)
Dias Uheis apés o enoerramento dos balanges semestrais. podendo referido saldo ter outra destinaggo dada pela
Assembleia Geral, com base em eventual propesta e justificativa apresentada pelo Gesior.

20.3.1. Observada a obrigaclio estabelecida nos termos da Clausula 20.1 agima, ¢ (Gestor podera reinvestir

4 \

05 recursos origi 430 dos Ativos Imobiliarios e Ativos Finanecires da carteira do Fundo,

cbzervados os limites previstes na regulamentagdo ¢ legislacio aplicdveis ¢fou as deliberages em

1S com a
Assembleia Geral nesse sentido.

20.3.2. OCiestor também prulers reinvestir os Tecursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluigudis
e outros recehiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo ¢ demais Ativos Imobilisreos,
observados os limites previstos na cegulamentagiio ¢ legislagio splicaveis.

20.3.3. O percentual mhimo a que se refere a Clausula 20.1 acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamenios realizados mensalmente poderdio ndo atingir o referido minimo esrabelecido.

20.3.4. Farfo jus aos rendimentos de que trata a Cliusula 240.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamente do ultimo Dia Util do més imediatamente antetior & data de distribuigio
do rendimento, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

20.4.  Para [ins de spuragio de resubados, o Fundo manterd registro contsbil das aquisigdes, locagdes,
arrepdamentos on revendas dos [moveis integrantes de sua carteira.

20,5, (rGestor, com e objetivo de provisionar recursos para ¢ pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias
dos Imdveis ¢ dos demais Atives Imobiliarios integrantes do patritndtic do Fundo, podera oriemar o Administrador
para reter até 3% {cince por cente) dos lucros acumuladus e aperados semestralmente pelo Fundo.

20.6.  Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido
pu integralmente consuinido, o Administrador, mediante rotificaclo recebida do Gestor, & seu eritérin, deverd
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convocar, nos termns deste Repulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas 4 venda dos
Ativos Imobiliarios do Fundo.

20.6.1. Caso a Assemblcia Geral prevista na Cléusula 20.6 acima nfic se realize ou ndo decida por uma
solugio alternativa 4 venda de lméveis & demais Ativos Imobilidrios do Fundo, commo, pot exemplo, a
umnissio de novas Colas para o pagamento de despesas, os Atives Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros
deverdo ser alienados efou cedidos €, na hipotese do nontante obtido ¢om a alienagde ¢/ou cessdo de tais
ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamenta das despesas ordindrias ¢ Despesas Extraordinarias, os
Cotistas poderdo ser chamados pata aporiar capital no Funde, para que as obrigagbes pecunisrias do Fundo
sejam adimplidas,

20.7.  Faxceto na ocoméncia do evento previsto na Clausula 20.6.1 acima, o Cotista nfo responde pessoalmente
par qualquer obrigagse legal ou contratual relativa aos Alivos Tmobilidrios ¢ aos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, salvo quanto 3 cbrigagdio de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) deciséo
da Assembicia Geral; {i1) os custos in¢orridos com o procedimentos necessérios & cobranga dos atives integrantes
da carteira do Fundo € 4 salvaguarda dos direitos, interesses ¢ prerrogativas dos Colistas superarem o limite total
do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii} em qualquer hipdtese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo,
os Cotistas poderdo ser chamados a aportar novos recurses ne Funde para que as obrigasdes pecuniarias de Fundo
sejam adimplidas.

CAPITULO 21, POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMAGOES

21.0. O Administrador prestard acs Cotistas, a0 mercado em geral, 4 CVM e 4 entidade administradora de
mercada em gue as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o Saso, as informacies exigidas peia Instrugio
CVM n° 472/08, nos prazos previsios pa referida Insiruco.

212, Pare fins do disposto meste Regulamento, considerar-se-d o correio  eletrdnico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagio de Assernbleias Cerais de
Cotistas e realizagao de procedimenies de consulta formal.

21.3. O envio de informagdes por meio eletrdnicu previsto na Clausula 21.2 acima dependerd de autorizagdo do
cotista do Fundo.

21.4, Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alieragic que ocotrer na
enderece eletrdnica previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrenie da
falha de comumicacio com o Cofists, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentas do Fundo, em

vietude de endere¢o eletronico desatalizado.

CAPITULO 21, ATOSE FATOS RELEVANTES
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221, Osatos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indirctaments nas decisbes de investimento ne
Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador. pelos meios indicados neste Regulamento.

CAPITULO 23,  LIQUIDACAO

23.1. O Fundo serd biquidado exclusivamente por meio de deliberaglo dos Cotistas repnidos Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

232, A liquidugdo do Funde ¢ o consequente resgate das Cotas serso realizados apds a alienngn da totalidade
dos Ativos Financeiros ¢ Alivos Lmobilidrios integrantes do pattiménio do Fando.

233, Apés o pagamento de todos os custes ¢ despesas, bern como encargos devidos pelo Funde, as Cotas serdo
resgatadas em moeda coerente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, s¢ for o caso, no prazo
mixime de 3¢ (trinia) dias ¢ontados da data da Assembleia Geral que detiberou pela liquidagdo do Funde.

23.4.  Parao pagamente do resgale serd utitizade o valot do quociente obtido com a divisio do montante obtido
sarm a alienagao dos atives do Fundo pelo ndmero das Cotas emitidas pelo Fundo.

235, Caso ndo seja possivel a liquidagio de Fundo com a adogio dos procedimentos previstos na Clausula 23.4
acima, o Administrador resgataré as Cotas mediante entrega a0s Cotistas dos ativos do Fundo, pelo prego em que
sz encontram contabilizados na carteira do Fundo ¢ fendo por parametro o valor da Cota,

21.6. A Assembleia Geral deverd deliberar sabre 0s procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em citculagio.

237, Nahipitese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acorde comum refecente avs procedimentos de
entrega aos cotistas, de bens, direilos, titulos efou valores mobilidrios integrantes da carteita do Fundo, tais ativos
serfio entregues em pagamento ao0s cotistas mediante 2 constituigho de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
Cotista seré caleulada de acordo com a proporgio de cotas detida por cada Cotista sobre ¢ valor total das Cotas em
circulaglio a época, sendo que, apds a constilvigde 4o referido condominio, o Administrador estard desobrigado em
relagie ds responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando aututizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades campelentes, Na hipétese prevista nesta Clausula serdo ainda observadas os seguintes procedimentos:
{a) o Administrador deverd natificar os cotistas na forma cstabelecida neste Regulamento, para que os mesmos
clejam wmn administrador para o referido condominic, na forma do artigo 1,323 do Codigo Civil Brasileito,
informando 2 proporgio de ativos a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
Administrador peranité 0s Cotistas apds a constituicao do condominic; e (b} caso os Cotistas néo procedam A ¢leiglio
do administrador dv condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Ulteis a contar da data da notificaclio de que
frata o tem (1) acima, essa fungdo scrd exercida pelo cotista que detenha a maiotia das cotas em circulagio.
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, s¢ houver.
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138, Nas hipéteses de liquidagao do Funde, ¢ Auditor Independente deveré emitir parceer sobre a demonstragio
da movimentagdo do patriménio lquido, compreendenda o periodo entre a data das dltimas demonstragBes
financeiras auditadas ¢ a data da cfetiva liquidagdo do Funde.

239, Devera constar das notlas explicativas as demonstragdes financeitas do Fundo andlise quanto a t2rem of
valores dos resgates sido ou nio efetuados em condiges equitativas ¢ de acordo com a regulamentagao pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, alivos ou passivos ndo contabilizados.

23.10. Apés a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Funds, mediante
& encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documeniagio:

a) terme de encerramenty firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral acs Cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a Yiquidagdo do Funde, quando for o case;

[J)] a demenstracio de movimentagdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
lndependente; €

c) & comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJMF do Fundo,
CAPITULO 24, TRIBUTACAQ

241, Nfio ha limitago de subscrigio ou aquisigio de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileito on ndo Tesidente, Entretanto, caso ¢ Fundo aplique recurses em empreendimento imobilédrio que
tenha como incorpotador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em ¢onjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinke ¢ cinco por cento) das Colas do Fundv em circulagiio. o Funde serd tributade como
pessoa juridica nos termos da Lei n®9.779/09. Adicionalmente, para propiciar tributagiio favoravel aos Cotisias
pessoas naturais, o Administrador envidard melhores ¢esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no
minime, 50 (cinquensay Cotistas; e {ii) as Cotas, quando admitidas & negotiagso no mercado secunddria, sejam
negociadas exclusivaments em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizade.

24.2.  Os rendimentos distribuides pelo Funde ao Cotista pessoa flsica serfio isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragio de ajuste anual, desde que (1) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinguenta) Cotistas; (i} ¢ Cotista
pessea fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% {dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas The derem direito ao re bimente de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo: e (iii) as Colas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em

bolsas de valores ou no mercado de baledo organizado.

24.3. O Administrador e o Gestor nio dispdem de mecanismos para evitar alferagdes no traiamento tributério
canferido ao Fundo o aos sens Colistas ou para garantit o tratamento tributiric mais benéfico a estes.
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CAPITULO 25 DISPOSICOES FINAIS
25.1.  Em cazo de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercerd os direitos
¢ cumpritd todas as obrigaglics, perante o Administrador, que caberiam ao de cufus o a0 incapaz até o momento

da adjudicagio da partilha ou cessio da incapacidade, observadas as prescrigdes legais.

252, As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdio repuladas pela Instrugio CVM n°
AT2/(H ¢ demais regulamentagdes, conforme aplicavel,

25.3.  Para fins do disposio neste Regulamento, comsidera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia
vilida entre o Administrador ¢ os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleia Goral de Cotistas e

procedimenios de consubta formal,

25.4.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo0 Paulo, com expressa reniincia a qualquer outro,
por mais privilegiade que possa ser, para ditimir quaisquer dividas o questdes decorrentes deste Regulamanto.

Sdo Paulo, 27 d¢ margo de 2018

VORTX DISTRIBUIDORA DFE. TITULOS E VALORES MORILIARIOS LTDA.

O . O e P e .
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ANEXO[
DEFINICGES DO REGULAMENTO

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORFS
MORILIARIOS LTDA., socicdade devidamente autorizada pela CVM
a administrar fundos de investimento, nos wrmos do Ato Declaratsrio n®
14820, de 0% de janeiro de 2016, inscrita no CNPIMF sob o n®
22.610.500/0001-88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2¢
andar, conjunto 202, Jasdim Paulistano, CEP 01452000, na cidade de S0
Paulo, estado de Sfo Paulo.

ANBIMA

Associagia Brasileira das Entidades dos Mercados Financeire ¢ de
Capitais — ANBIMA,

Assembleia Geral ou
Assembleia Geral de
Cotistas

Aszsembleia Geral de Coristas do Fundo.

Ativos Alvo

da Ctausula 5.1 do Regul

Tem a definigdo oo

Alivos Finpnceiros

Significam: () titulos de renda fixa, plblicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades ¢ despesas ordindrias do Fundo e
emitides pelo Tesouro Macional ou por instinvigles financeiras de
primeira linha awtorizadas a funcionar pelo BACEN; (i) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicades no inciso “i” acima
emitidos por instituigdes financeiras de primeira finha autorizadas a
funcionar pelo BACEN; (iii) derivativos, exclusivamente para fins de
protegiic patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no méximo, o valor do
Patriménio Liquido do Funday (iv) cotas de fundos de investimento
referenciados em DY e/ou renda fixa com liquidez didria, ¢om
investimenios preponderaniemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; & {¥) outtos atives de liquidez compativel com as
tiecassidades ¢ despesas ordindrias do Fundo, cujo investimento seja
admitide aos fundos de investimento imobilisrio, na forma da Instrugiio
CVM n" 472408,

Ativos Imobiliirios

Significam: () os Alives Alvey (i} agdes, debéntures, bénus de
subserigao, seus cupons, direitos, recibus de subscrigio ¢ centificades de
desdobramentos, certificados de depésito de valeres mobilidrios, cédulas
de debéntores, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se srate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sgjam permitidas
an Fundn; (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP)
que tenham como politica de investimento exclusivaments atividades

| permitidas ao Fundo; (iv) certificados de potencial adicional de
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canstrugldo emitides com base na Instrugde CVM n° 40, de 29 de .
dezembro de 2083; (vd cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios que tenham eomo pofitica de investimento exelusivamente

atividades permitidas a0 Fundo; (vi) certificades de  recebiveis
imobilidrios ¢ cotas de fundos de imvestimenta em direitos creditrios

{FIDC) que tenham como politica de investimenio, exclusivamente, :

atividades permitidas a0 Fundo e desde que estes certificados e coras
tenham sido cbjeto de oferta pablica registrada na CVYM ou cujo registro
tenha sido dispensade nos 1eros da regulamentagdio em vigor, (vii) letras
hipotacariag; (vili} lctras de erédito imobiliario; e {ix) letras imobiliarias
garantidas.

: Auditor Independente

Tem a definigdo constante da Clausula 6.5 do Regulamento,
BACEN Banco Central do Brasil.
Base de Céileubo da Taxa de | Tem a definigio constante da Cliusula 10.1.2 do Regulamento,
| Administragiio

: Benchmark para fins de
" cdbenlo da Taxa de

Indicador de referéneia atilizady para fins de célculo da Taxa de
Performance, equivalente a variaglo acumulada do IGP-M, catculado e

" Performance divulgado pela Fundagio Getilio Vargas. !
B3 B3 5.4, — Brasil, Bolsa, Balcdo.
Boletim de Subscriglio Boletim de subscrigio referemte 4 distribuigio das Cotas objeto de

(OHertas, elaborado nos termos da regul acio aplicivel.

Capital Autorizado

Tem a definigaa constante da Cléusula ] 2.4 do Regulamento.

CNFJMF

Cadasiro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Cadigo ANBIMA

Cadign ANBIMA de Regulagio e Melhores Prdticas para Fundos Je

Investimentys.

Cédigo Civil Brasiteiro

Lei n° 10.406, de 10 de janeire de 2002, conforme alterada,

" Conflite de Interesses

Significa qualquer sitvagdo assim definida nos termos do artigo 34 da

Instrugdo CVM n® 472/08.

Contrato de Gestéio

Significa o “CONTRATO DE PRESTACXO DESERVICOS DE GESTAQ
D4 CARTEIRA DO AP LOG FUNDO DE  INVESTIMENTO
IMOBILIARIC) - Fif™, por meio do qual o Fendo contrata o Gestor para
prestar o8 servigos d¢ gestdo da carteira do Fundo e outros servigos
relacionados a tomada de decisdio de investimentos pelo Fundo.

Cotas Quaisguer cotas emitidas pelo Fumdo, cujos termos e condigdes estio
descritos neste Regulamento. .

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunte,

Custodiante Tem a definiglic constante da Clausula 6.3 do Regulamento.

CYM Co 4o de Valares Mabilirios.

Ly |
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| Despesas Extraordinarias

_| responsabilidade do Fundo como proprietirio dos Imdveis.

Despesas que nao se refiram aos gastos ratineiros de manutenglio des l
Iméveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem
qualquer limitagBo: {a) obras de reforma ou acréscimos que interessem 3
estrulura inegral do Imdvel; (b) pintura das fachadas, empenas, pagos de
aeragin ¢ iluminagdo, bem como das esquadrias externas; {c}) obras
destinadas 4 criagio e manuiengBo das condipdes de habitabilidade dos
Imoveis, (d} instalagdo de equipamentos de seguranga € de incéndio, de
telefonia, de intercamunicagdo, de esporte e de lazer, (e) despesas de
decoragio ¢ paisagismo nas partes de use comum; ([} despesas
decorrenies da cobranga de alugudis em atrase ¢ agdes de despeo,
renovatirias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de

Dia Util Qualquer dia, exceto: (i) sdbades, domingos ou leriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de $30 Paule; ¢ (ii) agueles sem expedient na B3.
Escriturador Tem a definigio constante da Cléusula 6.4 do Regulamento.

Formadot de Mercado

devidamente
administradoras dos mercados org

Passoa  juridica cadastrada  junte  as  entidades
tagiio de servigos
de formagio de mercado, que poderd ser contratada pelo Administrador,

nos termes deste Regulamento.

fos. para a p

Emdo o

XP LOG Fundo de lovestimento Imobilidrie — FIL

Gestor

XP VISTA ASSET MANAGFEMENT LTDA., com sede na cidade ¢
estado de 53¢ Paulo, na Avenida Brigadeivo Faria Lima, o®3600, 10°
andar, conjunios 101 e 102, inscrita no CNPJ sobn® 16, 789.525/0001-98,
devidamentc autorizada 4 prestagio dos servigos de administragio de
carteira de titulos € valores mobilidtios por meio do Ate Declaratétio |
CVM n® 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013, ou outro que venha ‘
a substitui-lo.

1GP-M

indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagio
Getillio Vargas

Imdveiz

Significam os imdveis, bem como quaisquer dircitos reais sobte 08
iméveis (inclusive aqueles gravados com dnus reais), relacionados a
empreendimentos preponderantemente na drea logistica ou industrial,
conforme previsto na Clusula 3.1 do Regulaments.

IPCA

indice de Pregos ac Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileire de Geografia ¢ Estatlstica, ]

Tustrucdo CVM n® 400/03

Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,

Tnstrueho CVM n® 472/08

Instrugio da CVM n® 472, de 3L de outubro de 2008, conforme alterada.

| Instrucio CVM n° 476/0%

Instrugdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

Instrugdo CYM n° S16/11 |

Instrugao da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, conformyg alterada. |
Lei n° 8,668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
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Lei n® .779/%9

Lei n°9.779, de 19 de janeira de 1999, conforme alterada,

Tem a definigho prevista na Clausula 20,1 deste Regulamento,

Lucros Semestrais
Montante Minimo da
! Primeira Emissio

Corresponde 2 2500000 (dois milhdes e quinhentas mil) Colas,
totalizando o montame minimo de RS 250,000.000,00 {duzentos e|
cinquenta milhises de reais) para a manutengdo da Ofcrta Piblica da
Primeira Emisséo. |

Oferta Pablica

Toda e qualquer distribuigso plblica das Cotas realizada durante o prazo
de duragdo do Fundo. nos termos da Instrugéo CVM n® 400403, a qual
dependerd de prévio registro perante a CYM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuiglo piblica das Cotas com esforgos restritos de
colocagio que verha a ser realizada durante o prazo de duragio do Funde,
nos termos da Instrugde CVM 1 476/09, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a  investidores  profissionais, nos  temmas ida
regulameniagio em vigor; (i} ¢siard avtormaticamente dispensada de
registro perantz a CVM, nos termos da Insirugio CVM 1 476/09; ¢ (iii)
sujeitard 0s investidores profissianais i vedaglo da negociagio das Cotas
nos mereados regulamentados, pelo prazo de 94 (novenia) dias. contados
da sua subscrigio ou aquisigao, conforme previste na Instrugdo CVM n°
AT60R.

Dfertas

Oferta Piiblica e Oferta Restrita, quande referidas em con_iunio. ]

Pessnas Ligadas

Significa:

] — a sociedade controladora o sob controle do Administrador, do Gestor
ou do comsultor cspecializado caso venha a ser contratady, de seus
administradores e acionistas;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Ciestor, ou do consultar especializado caso
venha a ser contealado, com exceqdo dus cargos exercidos em drgdos
colcgiados previstos no estatuto ou regimento interno do Adminisicador,
do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, -
desde que seus titularcs nido excream fungdes executivas, ouvidza
previaments a CVM, &

111 — paventes aié sagundo gray das pessoas nafurais referidas nos incisos

acima.

Patrimbnio Liquido do
Fundo

‘ Significa a soma algébrica da carieira do Fundo, correspondente ans
! ativos ¢ dispanibilidades a receber, mengs as exigibilidades do Fundo. |

Primeira EmissSo

Politica de Tnvestimento _l Significa a politica de investimento descrila nesic Regulamento,

| A ptimeira emissaio de Cotas do Fisndo, que serd regida pelo Suplemento
constante do Anexo LI desse Regulamento.

Primeira Liquidagao

Significa a dala da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo,

equivalenle, 20 menos, av Montante Minime da Primeira Emissio.
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Prospectn Prospecto referente i distribuiciio de Cotas objeta de Oferta Publica,
elaborado nos termos da reg) agho aplicavel.

Regulamento O presente regulamento do Fendo.

Suplemento E o suplemento constante do Anexo 11 deste Regulamento & que contém

as caracterfsticas da Primeira Emissio;

Taxa de Administragio

Tem o significado a ela stribuido na Clausula 10.1 deste Regulamento.

Taxa d¢ Distribuicio
Primiria

Conforme aplicdvel, a taxa de¢ distribvicio primétia mcidente sobre as
Cotas objeto da Oforta, que deverd ser arcada pelos investidores
interessados em adquirir as Cotas ohjeto da Oferta, a ser (xado a cada
emissiic de (otas do Fundo, de forma a arcar com os cpstos de
distribui¢io, entre outros, {a) comissio de coardenagdo, (b) comissdo de
distribuiglio, {¢) honomirios de advogodos externos contratados para
atuacho no dmbite da ofcrta, (d) taxa de registro da oferta de Cofas na
CVM, (¢) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f} custos com
a publicacfo de anincios e avisos no dmbitn das Oferlas das Cotas,
comforme o case, (g) custos com registros em cartorio e registro de
titulos & documentos competents ¢ (h) outros cuseos relacionados as
Offertas.

Taxa de Performance

Tem o significado a cla atribuido na ¢ Iéusula 10.5 deste Regulamenio.

Termn de Adesfo

Termno de Ciéncia de Risco ¢ Adusio av Regulamento a ser assinado por
cada Cotista quando da subscrigiio das Coras.
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Montante Tniclal da Primeira Emissfio:

Cruantidade de Cotas:

Cotas Adicionsais:

Cotas do Lote Suplementar:

'h'.l:'l‘
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[nicialmente, R$ 550.000.000,00 (quinhentos e
cinquenta milhdes de reais), sem considerar as Catas
do Loie Suplementar ¢ as Cotas Adicionais.

Al 5500000 {cinco milhdes e quinhentas mil}
Cotas, sem congiderar as Cotas do Lote Suplementar
¢ as Cotas Adicienais.

Nos termos do arligd 14, §27, da Instrugéio CVM n®
400/03, o Montante Inicial da Primeira Emissio
poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cente), on
seja, em até RS [10.000.000,00 {cento e dez milhdes
de reals), correspondente a até 1.100.000 (um milhio
e cen thil) Cotas, nas mesmas condigdes ¢ no mesmo
prege das Colas inicialmente ofertadas, a exclusive
ctitério do Fundo ¢ sem a necessidade de nove pedido
de regisro ou de modificagio dos termos Ja Oferta
da Primeira Emiss3o. O exercicic da opgdo de
distribuic¥o das Cotas Adicionais ocorrera ate a
Primeira Liquidacio das Cotas.

Nos termos do artigo 14, § 1° ¢ do artigo 24 da
Instrugdo CVM n° 400/03, o Montante Inicial da
Primcira Emisséio poderd ser acrescido em até 15%
{quinze por cemad, ou seja, om até R $2.500.000,00
{oitenta e dois milhdes ¢ quinhentos mil reais),
correspondente a até $25.000 {vitocentos e vinte ¢
cinco mil) Cotas, nas mesmas condipdes e no mesmo
prege das Cotas inicialmente ofertadas, conforme
opgo outorgada pelo Fundo ac Coordenador Lider
da Oferta da Primeira Emissiio ¢ caso a procurd pelas
Cotas objete da Oferta da Primeira Cmissdo assim
justifique, © exerclcio da opgae de distribuivao das
Cotas do Lote Suplernentar ocorrers aré a Primgira
LiguidagSo das Cotas.
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Valor Unitdrio

Preco de Subscricio:

Distribui¢iio Parcial e Montante Minimo da
Frimeira Emissiio:

Montante Minimo por investidor:

Niamern de Séries:

Farma de Distribnigio:

Procedimentos para Subscrigfio e Intcgralizagio
das Cotas:

i l O R e
1942623
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O valor unitario da Cota, na data da Primeira Emisséio
€ de R$ 100,00 (cem reais).

RS 100,00 {cem rcats) por Cota. Nio serd cobrada
Taxa de Distribuigae Primdria nz Primeira Emissdo.
0s gastos da distribuigdo primiria da Primeira
Emissdo, bem como com seu registro para negodiasic
em mercado organizado de valores mobilidrios, sio
devidos pelo Fundo.

Serd admitida a distribuigio parcial, observado o
Monlante  Minime  da  Primeira
cosrespondente  a 2.500.000  (dois

quinhentas mil) Cotas. totalizando © montante
minimo de R$ 250.000.000,00 {duzentos ¢ cinquenta
milhies de reais) para a manutengdio da Primeira

Emissao
milhdes e

FEmisso. Caso ofo sejam  suhserilas Cotas em
montante correspondente a0 Montante Minimo da
Primeira Emissio até o término do praze de
subscrigdo des cotas, o Fundo serd liquidado, nos
ermos do artipo 13, § 29 11 da Instrugdo CVM "
472/08. ¢ a Primeira Emissdo serd cancelada. Caso
sejam subscritas ¢ integralizadas cotas em quantidade
igual ou superior a0 Montante Minima, mas nio
corregpondante ao valot totat da Primeira Emigso, o
Administrador realizard o cancelamente das Cotas
ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo e¢m
vigor.

100 {cem) Cotas, equivalente a RE 10.000,00 (dez mil
reais).

Unica.

Piblica, nos termos da Instrugic CVM n® 400/03.

As Cotas deverdo ser totalments subseritas durante ¢
Periodo de Colocagiio, sendo que as Cotas que ndo

forem subscritas até o fim do Periodo de Colocagdo
serdo  canceladas  pelo Administrador. A
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Tipo de Distribuigiio:

Fiabtico Alva:

Periodo de Colacagiio:

Coordenador Lider:

o e R e e e
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integralizagao devera ocorrer 4 vista na data prevista
nos documentos da Oferta da Primeira Emissdo.

Primaria.

A Oferta da Primeira Emissfo ¢ destinada a
investidores em geral, sejam eles pessoas fsicas ou
Juridicas, fundos de investimento, entidades abertas
ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéneia social, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil efon ne exierior, ¢ que

aceilem 0s riscos | 5 a tal i imento.

A 180 {cento ¢ oitenta) dias contados da data de
divulgagio do anfincio de inicio da Primeira Cmissdo,

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIOD, TITULOS E YALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sed¢ na cidade
e estado de $50 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n* 3600, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPIMF scb o a® 02.332.886/0001 78,
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ANEXO III

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO
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ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTCQ PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO XP
LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Pelo presente instrumento  particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigace financeita com sede na cidade de S4o Paulo, estado de $40 Paulo, na
Rua Fercita de Araijo, n° 221, conjunte 93, CEP 0342Z8-004, inscrita ne CNPIME sob o n
22.610.500/0001-88. devidamente credenciada pela Comissdio de Valores Mobilidrios (“CYM™) para o
exercicio da atividade de administragiio de canteiras de litulos ¢ valores mobilidrios (“ Administrador™), nesie
ato representada na forma de seuw Contrato Social, por seus representantes legais infra-assinados, na
quabidade de instituicio administradora do XP LOG FUNDOD DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC —
FI11, inscrito no CHPIMF sob o n® 26.502.794/000 1 -85 (“Fundo™):

CONSIDERANDO QUE:
i) até a presente data, ndo foi iniciada a subscrigdo das cotas do Funde,

i) o Administrador deseja alterar o gestor do Fundo que passard a ser a XP GESTAO DE RECURSOS
LTDA,. cor: sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeito Faria Lima, n® 3600,
11" andar, conjuntos |11 e 112, inscrita no CNPY sob n° 07.623.200/3001 -89, devidamente awlorizada
prestagdo dos servigos de administraglio de caneira de titolos e valores mobilidrios por meio do Ato
Dreclaratorio CVM n® 8.650, expedido em 3 de fevereiro de 2HK6;

itiy o Administrador descja alterar ¢ Ancxo Il a0 Regulamento, de mode a prever (i) © nove Montante Inicial
da Primeira Emissdo que sera de R3$ 700.000.000,00 {setecentos mithdes de reais), sem prejuize do
aumento em razfio da emissiio do lote suplementar e do lote adicional; (i) 4 nova Quantidade de Cotas da
Primeira Fmisséio que serd de RS 7.000.000,00 (sete milhdes de reais), sem prejuizo do aumento em 1azio
da emisslio do Iote suplementar ¢ do lote adicional; € {iii} o novo Montante Minimo da Primeira Emissdo
que seta de BE 260.000.000,00 {duzentos e sessenta milhdes de reais); ¢

iv) a Administrador desgja alterar o regulamento para cumprir com ¢xigénsias formuladas pela Associagio
Brasileira das Estidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA™, no imbito do processo de
emissio de cotas do Fundo para distribuicio mediante oferta piblica, nos termos da [nstrugdo da CVM
n“ 400, de 29 da dezembiro de 2003, conforme alterada,
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RESOLVE;

MICROFILME

i Alterar ¢ consolidar ¢ Regulamente do Fundo, sendo que a nova vers3o do Regulamento,

devidamente assinada pelo Administrador, integra este instrumento como Anexo A,

Este Al do Administrador devera ser registrado em Cartdrice de Registro de Titulos e Documentos da cidade

de 530 Paulo, estada de Si0 Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 {duas) vias, na ptesenga das duas testemunhas abaixo
assinadas.

540 Paulo, 17 de abril de 2018,

/%mwﬁ oo a;éwd.v 76%/

VORTX DlSTRIB[IlDé:ﬁA DE TiTUyé E VALORES MDBILIA}!{SS LTDA.

Marcos Wandor:sya _}’g"‘ NaidTa Cassiana da Siva
Testemunhas: CPF:014.235. CPF. 2591831908
CRERJ 211.893 RG. 7.569.127-0

o)

Nome:" Garolina Clo Pauling Fabricio de Lima
RG 48 359.308-4

CPF: RG 54.068.756=X CP)-
CPF 290.180,795-55 CPF 324 64635512

o E ONcial i Begyg,
? Civil de Prygng Ju::km.s“?::wﬂf‘g‘”;?ﬂ‘(;m;?‘;
tsonco RS 10347, 5 18 imasin « fyorat 170
foesp Pt 280 24 18704
R il RS 2.020.69 sob g, 1.

R 546,71 Averbado ma

T,
m‘?" R¥ 713 9y
['; Piblics gy agpgo
RE 217,72
Toegl
m'mﬁs 1273, 32
PP Uiy
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REGULAMENTO

Do

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — F11

Datadi
de
17 de abril de 2018
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CAPITULO 1.DEFINICOES MICROFIME

1.1, Para fins do disposto neste Regitlamento, os termos e expressdes indicados em letra maigscula. no
singular ou no plural, terfio 05 significados atribuidos a eles no Anexo 1. Além disso; {i) 05 cabegalhos e titulog
deste Regulamento servem apenas para conveniéneia de referéncia e no limitario ou afetardo o significade dos
capitulos, paragrafos ou artigos acs quais se aplicamy; {ii) o5 termos “inclusive”, “inchindo™, “particularmente™ 2
outros  lermos  semelhanies  serfio  interpretados  como  s¢  estivessem  agompanhados  de  terme
“exemplificativamente™: (1i) sempre que exigidu pelos contexto, as definigbes contidas neste Regulamento aplicar-
se-30 tanto no singular quanto no plural ¢ ¢ géners masculino incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a
qualquer documento cu outros instrumentos ingluem todas as suas alteragdes, substituigdes, consolidagbes ¢
respectivas complementagdes, salve s¢ ¢xpressamente dispesto de forma difetente; ¢ (v) referéncias a disposicdes
legais serdc interpretadas como referéncias as disposigbes vigentes, conforme alteradas, estendidas. consolidadas
ou reformuladas,

CAPITULO 2. CARACTERISTICAS DO FUNDO
2.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, é regido pelo presente Regulamento e pela Instrugho da
C¥M n" 472, de 3! de outubro de 2008, conforme abterada (“Instrugio CYM n" 472/08™), pela Lei n” 8.668, de 23
de junho de 1993, conforme alerada (“Lei n° 8.668/93™) ¢ pelas demais disposicdes legais e regulamentares que
Ihe farem aplicdveis.
2.2, Paratims do Codige ANBIMA de Fundos de Investimento e das “i¥retrizes de Clossificagdo ANBIMA de
Fundos de Investimento Imobilidric”, o Fundo ¢ classificado como “FII de Renda Gestdo Ativa®, segmento
“Logistica™.
CAPITULO 3, PRAZO DE DURACAO
3.1.  Oprazo de duragio do Fundo ¢ indeterminado,
CAPITULO 4. PUBLICO ALVO
4.l. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social,
ou quaisquer outros veicolos de investimento, demiciliados cu com sede, conforme o caso, no Brasil efou no
extarior.

CAPITULO 5. OBIETO DO FUNDO EPOLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O Fundo tem por objetivo a ebten¢do de renda, por meio de investimentoe de ao menos 2/3 {dois tergos) do
Patrimdne Liguido, direta, ou indiretamente em dircitos reais que permitam ae Fundo relizar a exploragdo
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comercial de empreendimentos construidas preponderantements na drea mdusicial, para fins de

geragio de tends, mediante 2 locagio ou armendamento de quaisquér dirzitos reais sobre bens imdveis
{"lméveis”), sendo possivel, ainda, que o Fundo adquira, ndo obstante, podert buscar ganho de capital, conforme
orientagia do Gestor, por meio de compra e venda de cotas ¢fol agdes de sociedades de propdsito especilico
defentores de direitos reais sobre Iméveis (cm conjunto com o Iméveis, os “Ativos Alve™). Nao obstant: o
disposio acima, o Fundo poderd ainda rentabilizar os Cofistas com a busca por ganho de capital por meio da
compra e venda dos Ativos Alve. Adicionalmente, o Fundo poderd realizar investimentos nos seguintes ativos
{£m conjunto com os Afivos Alvo, 0s “Ativos Imobiliqgjes™):

(1) agdes, debéntures, binus de subscrigho, seus cupens, direitos, recibos de subscrigiio e certificardus e
desdobramentos, ¢ertificados de deposito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimente, notas promissorias, ¢ quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM ¢ cujas atividades preponderantes s¢iam penmitidas ao Fundo;

(i) ¢otas de fundos de imvestimento em participagdes {FIP) que tenham como pelitica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Funde;

tii)  cenificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugio CVM n® 401, de 29 de
dezembro de 2003;

{iv} cotas de outros fendos de investimento imobilidrios que tenham como polftica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;

5] certificados de recehivets imobilidrios € cotas de lundos de investimento em direitos creditorios (FIDC)
fue terham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde ue
estes certificados & cotas tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo regisiro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagio em vigor;

(vi}  letras hipotecarias;

{vii) letras de crédito imobiliaric; ¢

{viii} letras imabilidrias garantidas.

51,1, Os Ativos Lmobilidrios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos ¢ rendimentos,
deverdo observar as seguintes restrigdes:

{1} nao poderdo integrar o ativo do Administrador, neth responderdo, direta ou indimetametite por
qualguer obrigagio de sua responsabilidade;
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(iiy ndo compordo a lissa de bens e direitos do Administrador qur ¢ yudicial on

extrajudicial, nem serio passiveis de execugfio por seus eredores, por mais privilegiados que

sejam; €
(i} n2o poderdo ser dados em garantia de débito de operagio do Administrador.

() Fundo nio tem o objelivo de aplicar seus recursos ¢m Ativos Alvo, ou outros Ativos Imobilidrios, ou

Ativos Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especifices ou determinados de
diversificagdo, sendo certo que ndo ha limite de investimento por Emovel pelo Fundo, podendo, portanto, haver

apenas um anico Imdvel no patrimdnio do Fondo.

5.2.1. O Fundo podera adquirir frag&o ou a totalidade dos Ativos Imobilidrios nos quais investir, ou,
ainda, desenvolvé-los em conjunto com terceiros, seja em regime de condominio ov em sociedade.

5.2.2. O Fundo poderd adquirir Imdveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

5.2.3. O Fundo poderd realizar reformas ou benfeitorias nos Imaveis com o objetive de potencializar os
relomos decorrentes de sva explotagdo comercial ou eventual comercializagho.

5.2.4. O Fundo poderd, a critério de Gestor, adquirir Ativos Imobilidnios gravados com énus reais.

5.2.5. Mo obstante o Funde investic preponderantemente em empraendimentas imatnliarios prontos, na
forma da Clausula 5.1 acima, o Fundo poderd investir em Ativos Imobilidrios em construgio cfou
relacionados & projetos de greemfield. ou seja, projetos completaments novos, ainda em [se pre-
aperacional de estudo e desenvaelvimento,

5.2.6. O Fundo ndc pederd realizar operagdes de day rrade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas wo mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posigdo anterior do mesmo
ativo,

5.2.7. Para o% Atlivos Imobilidrios em relagdo ans quais ndo sejam aplicdveis os limites de investiment
por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instrugfio CVM 472408, ndio havera limite méximo de
exposigio do patriménio liquide do Fundo, ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos
ow setores da economia ou A natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios.

5.2.8. NMNao obstante o disposto acima. deverd ser observado o limite de investimenio por emissor
previste na Instrugdo CVM 555, nos tennos do § 5° do art. 45 da Instrugiio CVM 472/08. Adicionalmente,
o Adrministrador & o Gestor deverdto cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas
fa Instrugio CWh 555, sendo que, em caso de nio seT realizado o reenquadramento da carieira, o
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Adninistrador e 0 Gestor poderio convocar uma assembleia geral cftraordinaria de cotistas para delibesar

sobre eventual amurtizagio de Cotas para reenquadrar a carteira, MICROFILME

53, Uma vez integralizadas as Cotas do Funde, 4 parcela do patriménio do Fundo que néo estiver aplicada ou
investida em Ativos Imobilidrios & ndio for objeto de distribuigio de resultados, nos termos deste Regulamento,
poderd ser aplicada pelo Gestor, observados os termas ¢ condigdes da legislagiio e regulamentagdo vigentes, em
(os “Ativos Financeiros™: (i) tilulos d¢ te¢nda fixa, piblicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordindrias do Fundo ¢ emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituigdes financeiras de
primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) operagdes compromissadas com lastro nos atives
indicados no inciso “i” acima emitidos por instituigdes financeiras de primeira linha autorizadas a fitncionar pelo
BACEN; (iii) derivativos, exclusivemente pars {ins de protec@io patrimonial, cuja exposigdo sgja sempre, no
maximo, o valor do Tatriménic Liguide de Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI efou
renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeitos relacionados nos
itens anteriores; © {v) outros alivos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordindrias do Fundo,
cujo investimento seja admitido aos fundos de investimenta imobiliario, na forma da Instrugdo CVM n® 472/08.

5.3.1. Sem prejuizo do previsto na Clawsula 5.3 acima, o Fundo poderd manter parcela do seu
patrimbnio permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitagdo em relagéo a
diversificacio, exclusivamente para fins de realicar o pagamenty dos encargos Jo Fundo previstos neste
Regulamento.

5.3.2. O Fundo poderd adquirir Ativos Financeires de emissdo ou cujas contraparies sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor efow ae Administrador, desde que aprovade em Assembleia Geral de Cotistas, na
forma prevista no artigo 34 da Instrugdo CYM n" 472/08.

34. A aquisigio dos Ativos Imobilidrios poderd ser realizada, direta ou indiretamente, & vista ou a prazo, nos
termos da regulamentagio vigente, ¢ deverd ser objete de avaliagio prévia pelo Gestor ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da strugdo CYM n"472/08 e os limites
previstos neste Regutamento, Adicionalmente, os Ativos Alve a screm adquiridos pelo Fundo serdio objeto de
auditoria juridica a ser realizada por escritéric de advocacia renomado a ser contratado peto Funde, conflorms
recomendagio do Gestor, & com base em fermos usuais de mercado utilizados para aquisighes imobilidrias.

3.5, Caberd a0 Administrador e a0 Gestor, conforme o caso, praticar todos o atos que entender necessarios a0
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas az disposiciies deste Regulamento e da legislagdo
aplicavel.

6. O Fundo, em concordéincia entre o Administrader e o Geslor, poderd ceder a terceiros ou dar em garantia,
tatal ou parcialmente, o eventual fluxe dog aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locagdo dos
[méveis integrantes da carteira do Fundo, assim como poderd ceder quaisquer outros recebiveis relacionados acs
Ativas Imobiliarios.
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5.7, O Administrador pode, confarme instrugdes do Gestar, em nomz da Fundo, adiantar quantias para
projetos de construgho, desde que tais recursos se destinem exclusivamente i execugdo da obra nos Iméveis,
sejam compativeis ¢om o seu cronograma fisice-financeire ¢ estejam de acorde com a Politica de Investimentos,
cbservado que 1ais quantias serdo arcadas somente com 05 recursos do Fundo.

58. (O ohjeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alergdos por deliberigio da
Assemblzia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

550 A3 aplicagdes no Fundo nio contam com garantie do Administrador, do Gestor ou do Fundo Garantidor
de Crédito — FGC.

5.10. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dog riscos a que 2gtae sujeitos o Fundo e 0s seus investimentos e aplicagbes, conforme descritos no
Prospecto, quando houver, & no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugio CVM
n® 472408, sendo que ndo hd quaisquer garantias de que o capital efetivamente intcgralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas,

511, Nio obstanle os cuidados a serem empregados pela Administraclor e pelo Gestor na implantacho da
Politica de Investimenro descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estarfio
sempre sujeitos, inclusive, mas nio se limitando, a variagles de mercads, riscos de crédito de modo geral, riscos
inerentes ao setor imobiliario, de construgdo civil e do setor logfstico, bem ¢ome riscos relacionados aos ativos ¢
aplicagdes integrantes da carteira do Fundo, contonne aplicavel, ndo podendo o Administrader. o Gestor efou os

demais prestadores de servigos do Funde, em hipolese alpuma, ser responsabilizadios por qualquer depreciagio
dos ativos imiegrantes da carteira do Funde ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas,

CAPITULO 6. PRESTADORES DE SERVICOS

61. A administragio do Fundo serd realizada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente aulorizada pela CVM a adminisiear fundes de
investimenta, wos termos do Ato Declaratorio n® 14,820, de 08 de janeiro de 20016, inscriva no CNPI/MF sob o 0
22.610.500/0001-88, com sede na Av, Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano,
CEP 01452-000, na ctdade de 330 Paulo, estado de Siio Paulo ¢ Administracdor™),

6.1.1. O Administrador sera o proprictirio Nduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do
Fundo. nos termos da Lei n® 8.668/93 € na regulamentagiio aphicavel.

6.1.2. O Administrador tem amplos poderes para gerir ¢ patriménic do Fundo, inclusive abrir ¢

movimentar confas bancariag, adquitr, alienar, 1ocar, arrendar ¢ exercer todos os demais direitos fnerantes
aus bens imtegrantes do patrimdnio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os 2tos necessdrios 3
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administragio do Fundo, sob orientagio do Gestor, observadas]as limitagdes impostas por est
Regulamento, pela legislagio em vigor & demais disposigbes aplicaveil MICROFILME

62. A gestdo dacarteira do Fundo serd realizada de forma ativa psla XP GESTAQ DE RECURSOS LTDA.,
com sede na cidade & estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 11° andar, comjuntos 111 ¢
112, inserite no CNPJ sob n®07.625.200/0001-89, devidamente avtorizada & prestagdo dos servigos de
adminisiragiio de carfeira de titulos e valores mobiligrios por meio do Ate Declaratdrio CVM n® 5.650, expedido
em 03 de feverciro de 2006 {~Gestor™), observado o disposio neste Regulamentn, na regulamentagan aplicavel e
no Contrato de Gestio.

6.3 A custddia dos Ativos mobilidrios que sejam titulos e valores mebilidrios ¢ dos Ativos Financeiros
integrantes da careira do Fundo sers exercida por instituicfo prestador de servigos de custodia devidamente
habilitada para tante (“LCustodiante™), o qual prestard ainda o5 servicos de lesowraria, controladoria e
processamento dos titulos ¢ valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituigho de primeira
linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestagho de tais
SErvVigos.

6.3.1. Os Ativos Financeiros intcgrantes da carteira do Fundo dever ser registrados, custodiades ou
mantidos em ¢onta d¢ deposite diretamente em nomte do Fundo, cenforme o cas0, em contas especificas
abertas no sistema de liquidagdo financeira adminisirado pela B ou em instituigdies ou entidades
autorizadas a prestagio desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

6.3.2. E dispesada a contrataglio do servigo de custodia para o5 Ativos Financeiros on dos Ativos
Imobilidrios que sejam titulos e valores mobilidrics que representem alé 5% (cinco por cento} do
Fatrimdnio Liquida da Funde, desde que tais ativos estejam admitidos 4 negociagiio em holsa de valores
ou mercado de balefo organizado ou registrados em sistema de regisiro ou de liquidagao financeiza
aworizado pelo BACEN ou pela CWM.

64 A escriturazdo de Colas sers exercida por instituigio prestadora de servigo de escrituragio de cotas
devidammente habilitada para tanto (“Eseriturador™).

6.5.  Os serviges de auditoria do Fundo serdio prestados por instiwic#o de primeira linha, devidamenie
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o
Giestor, para a prestagio de tais servigos (“Auditor Independante™).

6.6.  Os servigos de formaglio de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pela
Administeador, mediente selicitagie do Gestor, e independentemenie da realizagic de Agsembleia Geral,
observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrugiio CVM 1° £72/08, observado que ¢ vedade 50 Administeador ¢
a0 Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado pera as Cotas do Fundo.
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6.6.1. A contratagio de partes relacionadas a0 Administrador ou v Gestor do Funde para o exercicic da
fungio de formador de mercado deve ser subinetida 3 aprovagio prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do art. 34 da Instrugao CvM n® 472/08.

67. A distribuigiio das Cotas seré realizada por instituigdes devidamete habilitadas a realizar a distribuigio
de valores mobilidrios, definidas de comum acorde cntre o Adminisieador ¢ o Gestor, sendo admitida a
subcontratagiio de terceiros hubilitados para prestar tais servigos de disiribuicdo das Cotas.

6.8. O Administtador, em nome do Fundo e por recomendaglo do Gestor, podera contratar (rceitos pata
prestar serviges ao Funde, nos termos da regulamentagdo em wvigor, inclusive para prestar o servigo de
administraglo das locagdes ou arrendamentes de empreendimentos integrantes da carteira do Funde, bem come
de exploragio do diteite de soperficie, do usufiuto, do dircito de uso e da comercializaglo dos respectivos
imoveis, medianie sulicilagdo e indicagio do Gestor,

6.9, Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fonde e,
exclusivamente, por recomendagiic expressa do Gestor, se for o case, podera, preservado o interesse dos Cotistas
¢ observadas as disposices cspecificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de
servigos de Fundo, com excegho do prdprio Gestor, cuja destituigio devera ser objete de deliberagio de
assembleia de geral de catistas.

CAPITULO 7. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

7.1, O Administtador term amplos ¢ perais poderes para administrar o Funde, cabende-lhe, sem prejuizo des
dernais obrigagles previstas na legislagio ¢ regulamentagdo aplicavel ¢ neste Regulamento:

(i) celebrar 0s instrumentos relacionados A alisragio ou 4 aquisicio dos Imoveis, sem necessidade de
aprovaglio em Assembleia Geral, salve nas hipdteses de Conflito de Interesses, existentas on que
poderdo vir a tazer parte do patriménio do Fundo, de azordo com 2 Folitica de Investimento,
abservado as sugestéies ¢ instrugdies dadas pelo Gestor;

{ii} providenyiar a averbaglo, no cantdrio de registro de imaveis, das restrigdes determinadas pelo art.
7° da Lei n® B.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo que tais Iméveis: (a) ndo integram o ative do Administrador; {b) ndc
respondem direta ou indiretamente por qualguer obrigagiic do Administrador; (¢) ndo compem a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito ce liquidaglo judicial ou extrajudicial;
{dyno poderm ser dados em garantia de débite de operagio do Administirador. (e} nfie 530
passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrader, por mais privilegiados que
possam ser; e () ndo podemn sar objeto de constitni¢ho de ¢uaisquer énns redis.
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manter, 4 suas expensas, atualizados ¢ em perfeita ordem: (a} os registtos de Cotistas e de—=nr

transferéncias de Colas; (b)o livro de atas das Assembleias Guerais de Cotislas; {cha
documentagao relativa aos imdveis ntegrantes da carteira do Fundo e &s operagdes do Fundo;
{d} os registros contibeis referemes as operagdes e ao pariménic do Fundo; ¢ (2) ¢ arguivo dos
relatorios do Aunditer Independente ¢, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 ¢ 31 da Instrugie CVM o°
47208,

no caso de instauragio de procedimento administrative pela CVM, manter a documentagic
referida no inciso (iii) acima até o términe de tal procedimento,

elaborar, com o auxilio do Gestor, 25 formuldrios com informagdcs aos Cotistas nos modelos
anexos A [nstrugdio CVM n° 472108,

elaborar, junto com as demonstragoes comabeis semestrals ¢ anuais, parecer a respeite das
operagdes & resultados do Funde, incluindo a declaragie de que foram obedecidas as disposicbes
regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento,

agir sempre no mico ¢ exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos 2
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos oz atos necessirios a assegurd-los,
judicial ou extrajudicialmente;

empregar, ne exercicio de suas fungdes, ¢ curdado e a diligéneia que todo agente profissional
ativo ¢ probo costuma enpregar na administragiio de seus proprios nepdcios, devende, ainda,
servir com lealdade ac Fundo e manter reservas sobre seus negocios, praticando todos os seus atos
cum a estrita observincia: (a} da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas
pela CVM, do Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de
Investimento do Fundo; e (o) dog deveres de diligéncia, lenldade, informagio ¢ salvaguarda da
integridade dos direitos dos Cotistas;

receber dividendos, bonificagdes & gquaisquer outrds rendimentos ou valores afribuidos ae Fundo;

manter custodiades em instiluigdo prestadora de servigos de custidia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos 2 valores mobilidrios adquiridos com recursos da Fondo;

divulgar, ampla ¢ imediataments, qualgquer ato ou fato relevanie relativo ao Fundo ou 45 snas
vperagdes, nos lermas da regulamentaglio aplicdvel, de mode a garantir aos Cotistas ¢ demais
investidores acesso 4 informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decistes
de adquirir ou atienar Cotas do bunda, sendo-lhe vedady valer-se da informagdo para obter, para
51 Ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;
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manter atualizada junio 3 CVM a lista de eventuals prestadores de servigos contratados pelo

Fundo:;

cnstear as despesas de propaganda do Funde, exceto pelas despesas de propaganda em pericdo de
distribuigdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, confonme disposto neste Regulamento;

divulgar as demonstragdes contdbeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com ¢ disposto
na regulamentacio aplicival e neste Regulamento;

observar @nica e exclusivamente as recomendagdes do Gestor para o exercloio da Polftica de
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerga diretamentie, conforme o

CA5O;

celebrar os negéciosjuriaiCOS ¢ realizar todas as operagdes necessrias a execugdo da politica de
investimentos do Fundo, excrecndo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relagionados ac patrimdnio ¢ s atividades de Fundo, sem prejuizo de evenlual procuragio piblica
para que o Gestor possa realizar tais atos, conforme a Cliusula 7.2, inciso (i) abaix,

conforme orientaglio do Geslor, repr o Funde em juizo e fora dele e praticar todos os atos
05 & administragio da carteira do Fundo;

exercer snas atividades com boa i, transparéneia, diligéneia ¢ lealdade em relagio 2o fundo e aos
Cotistas, nos termos do artign 33 da Instruglo n® CVM 472408,

transferit a0 Fundo qualguer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua
condigdo de administradar do Funde;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia
Geral de Cotistas,

controlar ¢ supervisionar as atividades inerentes & gestio dos Ativos lmobilidrios ¢ Alivos
Finaneeiros, fiscalirando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade, incluindg os servigos de administragdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos  integrantes do  patrimdnio do Fundo, bem como de
exploragéo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo s¢ limita ao dircito de superfigie,
usufiute ¢ dircito de uso ¢ Jda comercializaglo dos respectives [méveis, que eventualmente
venharm a ser contratades na forma prevista neste Regulamento, e

contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
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by consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Adminjstrador ¢ o Gestor,
em suas atividades de andlise, selegfio ¢ avaliagdo dos Iméveis ¢ demais ativos integrantes

E distribui¢iic das Colas do Funilo a cada nova oferta;

DU QuE possam vir & integrar a canteira do Funde;

c) empresa ¢specializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos Imoveis, a
exploragiie do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos ¢ a comercializagdo
dos respectivos Imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
sociedades investidas para fins de monitoramenta; e

d) formader de mercado para as Cotas do Fundo.

72 > Gestor deverd, sem prejuizo das demais obrigagdes previsias neste Repulamento e assumidas no
Contrato de (Gestao:

(i)

(i)

(i)

(iv)

identificar, sslecionar, avaliar, adquirir, transigit, acompanhar, aliemar, sem necessidade de
aprovagiio em Assembleia Geral, salvo nas hipbieses de Conflito de Inieresses, Ativos
Imabilidrios (exceto Tindveis cupa aquisicio e alienagao ¢ de responsabilidade do Administrador
mediante unica e exclusivamente instrugho do Gestor, nos lermos desse Regulamento ¢ do
Contrato de Cestdo) ¢ Ativos Financeitos, existentes ou que poderio vir a fazer partc do
patriménic do Fonde, de acordo com a Pelitica de Investimento, inclusive com a elaboragho de
anélises ccondmico-financeiras, se for o caso;

identilicar, selecionar, avaliar & acompanhar os Iméveis exisientes ou que poderio vir a fazer
parte do patriménio do Fondo, de acordo com a Politica de Investimento, recomendando e
instruindo 0 Administrador para aquisicio ou slieragdo, sem necessidade de aprovagio em
Assembleia Geral, salvo nas hipateses de Conflito de Interesses, inclusive com 2 elaboragio de
andliscs ccondmico-financeiras, se for o caso;

arientar e instruir o Administrador a celebrar o5 contralos, negocios juridicos e realizar todas as
operagdes mecessarias 4 execueso da Politica de Investimento do Fundo, cxercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direilos relacionados a0 patriménio e is
atividades do Fundo, diretamente ou por mai¢ de procuragio outorgada pelo Administeador para
esse fim, conforme o caso:

controdar e supervisionar as atividades inerenfes & gestdio dos Atives Imobilidrios e Atives
Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceires, incluinde o5 servipos de

administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do

14
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vy

{vii}

(wiii)
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hclul, mas nao se lmita ao

1

Fundo, hem como de exploragio de quaisquer direitos reals
direite de superficie, usufruto e direito de uso ¢ da comercializagdo dos respectivos Imdveis, que
sventualments venharn a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar v desempenhe do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, ¢ a eveluglio do valor do
patriménio do Fundo;

recomendar a0 Administrador modificagdes neste Regulamento,

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, 2 titulo exemplificativo, os administradores dos
Imdweis inlegrantes da carteira do Fundo), acompanhar ¢ avaliar oportunidades de melhorias e
renegociagio e desenvalver relacionamento com os locatdrios dos Iméveis;

direramente on por meio de terceitos, discutir propostas de lecagio dos Imaveis com as empresas
contratadas para prestarem s servigos de administragio das locacdes oo arrendamentos de
empreendimentos imegrantes do pawriménio do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir ¢ executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observade o disposio nesse
Regulamento, & optar {2) pelo remvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacio aplicavel, efou (b) pela realizaclio da distribvico do rendimentos e da
amartizaclio extraordingria das Cotas, conforme o caso;

orientar o Administrador a ceder 05 recebiveis originados & partir do investimento em Atives
Imobilidrios € optar {2} pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislagio e regulamentagdo aplicivel, ¢fou (b) pela realizagdio da distribuigio de rendimentos e
da amortizacdo extraordinaria das Cotas, confomie o caso;

elaborar relaibrios de investimento realizados pelo Fundo em Ativas Imohitidtios, conforine
previstos no Contrato de Gestdo,

representar © Fundo, inclusive votando ¢m nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condéminos dos imdveis intggrantes do patrimdnic do Fundo;

recomendar a implementagio de reformas vu henfeitorias nos Imbveis com o objetive de manter o

valor dos Imdveis ou potencializar os retotnos decorrentes da exploragiio comercial ou eventual
comercializagio;
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{xv} indicar empresas para diligéncia juridica c elaboragio de lawdos i1éemico-cstrutural,
planialiiméirico, ambiental ¢ de avaliagio dos Imdveis. entre oulros que julgue necessirio ao

cumprimento adequade dos incisas i), (i), (iii) & (ix) supra; E’Uma H[ Emﬂ&?ﬁﬁﬂﬂﬂ Jliﬂdl[:ﬂ

{avi}  validar orgamento anval dos resultados operacionais dos Imdveis; 1 8L & [] 3 3

(xvii) exercer suas atividades com boa f€, transparéncia, diligéncia & lealade em relaglio so fundo & aos
Colistas, n0s fermos do artigo 33 da Instrugas n® CVM 472/08; MICROFILME

(xviii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ow vantagem que possam alcangar em decorméncia de sva
condigdo de administrador ¢ gestor do Fundo, respectivamente

(xix) quendo entender necessario, solicitar ac Administrador que submeta 3 Assembleia Geral proposta
de desdobramento das Cotas, e

(xx) votar nas assembleias gerais dos Imdveis, caso scja conddmino, dos Ativos Financeiros efou dos Ativos
Imehiliarics detidos pelo Funde, conforme politica de voto registrada na ANBIMA. disponlvel no seguints
enderego eletrdnice: hitp:/fwww. xpgestac.com bri.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE PIREITO DE YOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS
S840 AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
YOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM A0S SEUS TITULARES O DIREITO DE YOTO.

T30 O Administrador conferird amplos e imestritos poderes ao Gestor para que este adquira os ativos listados
na Politica de Investimentos (exceto Imdveis), de acorde com o disposto neste Regulamento, na regulamentagio
em vigor ¢ 2o Contrato de Gestiio, obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandatg
especificos, conforme assim exigido pela legislagio aplicive! ou pelos drghos pitlicos competentes.

CAPITULO 8. VEDACOES

8.1. K vedado ac Administrador ¢ a0 Gestor, no exercicio de suas respectivas funces ¢ utilizando os recursos
do Fundo:
(i) receber depdsite em sua conta corrents;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrit créditos sos Cotistas sob qualquer
modalidade;
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(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sgb qualquer forma nas operagde
praticadas pelo Fundo; MICROFILME

(idiy  contrair on eferuar empréstimo:

(v) aplicat o exterior recursos captados no pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisigie das Colas do propeio Fundo,

(vil)  vender i prestaciio as Cotas, admifida a divisde da emiss@o em séries e integralizagdo via chamada
de capital;

(viii) promelter rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix)  ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instruggo
CVM n® 472708, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagio de Conflilo de
Interezses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo 2 o Gestor o consitltor especializade,
conforme o caso, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instruglio CVM
n.* 47208, entze o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo ¢ o empreendedor;

(x) constituir dnus rais sobre os Imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

(x1)  realizar operagBes com ativos financewros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentaglic,

(xif)  realizar operagdes com agdes e outros wvalores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipateses de distribuigdes piblicas, de exerclcio de direito
de preferdncia e de conversio de debntures em agles, de exercicio de bonus de subscricdo, nos
casos e que a CVM tenha concedido prévia ¢ expressa autorizag o,

(xiil) realizar operagdes com  derivativos, excetdo quando tais  operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicio seja sempre, no
maximo, ¢ valor do Patrimdnic Liquido do Fundo; e

{ziv]  praticar qualquer ato de liberalidads.

8.2, A vedagio prevista ro inciso “x” acima ndo impede a aquisiglio, pelo Funde, de Iméveis sobre os quais
tettham $ido constituidos drius reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo,
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© emprestimo

83, O Fundo poduerd emprestar seus tifulos e valotes mobilidrios, dest
sejam cursadas exclusivamente através de servigo auturizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de nperagdes proprias,

CAPITULO 9. SUBSTITUICAOQ E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

9.1.  Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n® 472408, o Administrader efou o Gestor
serd(#0) substituldo{s) nes casos de sua destituigiiv pela Assemhleia Geral de Cotistas, de renincia ou de seu
d denci te p a CVM, nos termos deste Capitulo.

0.2, Em caso de reninsia, destituigdo ou descredenciamento do Gestor, v Administrador deverd convocar, nos
casos de rendmcia ou descredenci to, imedia apds o recebimento de canta de remincia ou a data de

descredenciamente, confdrme o caso, Assembleia Geral para deliberar sobie a eleigio de seu substilulo, que
devers ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagdio. Enguanto um novo gestor ndo for indicado ¢
aprovado pelas Cotistas: (i} o Administrador ndo poderd adquirit ou alienar o5 Atives Imobilisrios, sem que 1al
aquisico ou alienagdo seja aprovada pela Assembleia Geral; e (1)) o Administrador podera conteatar um consultor
imobiliario para dar suports ¢ subsidio ac Administrador, em ralagio 20s Tmdveis gue componham a carteira do
Fundo.

93, Em caso de renincia ou descredenciamento do Administrador, o Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que deverd ser convoeada pelo Administrador, ¢ podera
acorrer também medianie convocagio por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cente) das Cotas ou
peka CVM.

9.4,  Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 ¢ 9.3 acima ndo se realize, ndo chegue a uma decisdo
sabre & escolha do novo administrador e/ou gestor, ndo delibere por insuficidncia do qudrum necessario, ou ainda
cas0 0 nova adminisirador ou gestor eleito ndio s¢ja efttivamenic cmpossade no cargo, o Administrador poderd
convosar nuva Assembleia Geral para nova eleigio ou deliberagiio sebre ¢ pracedimento para a Niquidagio do
Fundo ou incorporagiic do Fundo por outro fundo de invesrimento,

9.4.]. Casc a Assembleia Geral para deliberagdo sobre liquidag8o de que trata a pante final da Cliusula
acima n3o se realize ou ndio sejg obtido quérum suficiente para a deliberagiio, o Administrador dara inicio
aos procedimentos relativos & liquidaglie antecipada do Fumdo, permanecendo no exercizio de suas
Tungdes até conclusio da lguidacds do Fundo.

a5 No caso de rendincia ou descredenciamento do Administrador, este deverd permanecer no eéxercicic de
suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis competente, nas matviculas referentes aos
Imdveis ¢ dircitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da Asscmblcia Geral que eleger scu substituto e
sueessor na propricdade fiducidria desses bens ¢ direitos, devidamenate aprovade pela CVM ¢ registrada em
Cartdrio de Titulos & Documentos.
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96. A nlo substituicio do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados da data da
rentincia, substituicdio on do descredenciamento; ou (i) até 3¢ {trinta) dias teis contados da publicacdo ne Didrio
Oficial do ato que decretar a liquidagdo cxmrajudicial, configura evento de liquidagie antecipada do Fundo
independenternente de realizagdo de Assembleia Geral.

7. O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituigdo, ou o
sérmino do prazo indicada na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

6.8.  Caso o Administrador renuncie 35 svas fungdes ou entre em processe de liguidagiio judicial ou
extrajudicial, comerdio por sua conta ¢s smolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, 80 seu SUCESSOr,
da propriedade fiductaria dos iméveis e demais direilos integrantes do patriméaio do Fundo.

9% No caso de renincia do Administrador ou do Gestor, este continuard recebando, até 2 sua eftiva
substituico ou liquidagio do Funda, a remunsragdo estipulada por ests Regulamento, caleulada pro raw temporis
até 2 data em que exercer suas fungdes, nos termos da regalamentagio aplicavel.

910, No caso de liquidagio extrajudicial de Administrador ou do Gestor, devera ser observado o disposto na
tepulamentasde aplicavel.

CAPITULO 10. TAXA DE ADMINISTRACAQ E TAXA DE PERFORMANCE

0.1, O Administrador receberi por seus servigos uma taxa de administraclio {“Taxa de Adnministragic™)
composta de valor equivalente sos percentuais previstos na 1abela abaixo, caleulados sobre 2 Base de Caleulo da
Taxa de Adminisiragde, sendo assegurado um valor minime ¢quivalente o R$25.000,00 (vinte e <inco mil reais)
pot nés. Para fing do calculo ora previsto, serd utilizada a wabela abaixo:

[ Vator Contibil do Patrimanio [.iquﬁh Valor de Taxa de
Mercado do Fundo Admintetragio
Até RS 500.000.000,00 095%au |
De R$ 500.000.000,01 st R$1.000.000.000,00 0.85% a.a.
Agima de R$1.000.000.000,01 04,75% a.a.

10.1.1. Os valores base da tabela acima serfio atualizados anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variago positiva do IPCA.

18.1.2. Para fins do cdlculo da Taxa de Administragdio, serd considerada base de céloulo {“Base de
Cilcyle da Taxa de Administragio™):
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(i) o valor contabil do pamiménio liquido du Fundo, ou

{ii) o valor de mercade do Fundo, ¢alculado com base na media didria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissio do Fundo no més anterior ac do pagamento da Taxa de Administracio, caso suas
cotas tenham integrado ou passade a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodalogia
preveja critérios de inclus@o que considerem a liquider das colas e crilérios de ponderagio que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de
Fundos de Investimentos Imabilidrics (IFLX).

10.1.3. O Administrador voltard a adotar o valor contibil do patrimdnio liquido do Fundo como Base de
Cileulo da Taxa de Adeinisteagdo, caso, a quaiquer momento, as cotas do Fundo deixem de integrar os
indices de mercado, cuja metodologia preveja critéries de inclusio que considerem a liquidez das cotas ¢
critérins de ponderago que considerem o volume financeira das cotas emitidas pelo Fundo,

10.2. A Taxa de Administraglio cngloba também os pagamentos devidos a0 Gestor (conforme dispostos abaixo
na <lausula 10,5}, a0 Custodiante ¢ ao Escrituradot ¢ ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do
Fundo, os quais seric debitados do Funde de acordo com o disposto nesle Regulamento e na regulamentasio
vigente.

103, O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragtio sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratadas, desde que o somatdrio dessas parcelas ndie exceda o montante total
da Taxa de Administrag3o.

104, A Taxa de Administrag¥o serd apropriada e paga mensalmente ac Administrador, por periods vencido, ard
o 5° Dia Util do més subsequente a0 dos servigas prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada
a primeira integralizagio de cotas do Funde,

10.5. A remuneragdo do Gestor, na prestagho dos servigos de gestdo de carteira do Fundo, comrespondera ao
remanescente da Taxa de Adminisiragao apds ¢ pagamento da remuneragdo do Administradoer, ¢o Custodiante, e
do Escriturador, conforme disposto no Contrato de Gestiia,

10.6. O Gestor fara jus a uma taxa do performance (“Tana de Performance™) correspondente a 20% {vinle por
cenlo) da remabilidade do valor total integralizado de Catas do Fundo, ji deduzidas todas as taxas e despesas
pagas pele Fundo, inclusive a Taxa de Administragio, gue exceder a variagio acumulada do IPCA, caloulado &
divulgado pelo Instimto Brasileire de Geografia ¢ Estatistica — 1BGE, zcrescido de um spread de 6% (seis por
centa), pata fins de edleuto da "Faxa de Performance. A Taxa de Performance serd paga ao Gestor sempre que
houver amortizagdio de Cotas, ou outros pagamentos aos Cotistas amorizados por este Regolamento, conforme
defini¢dic de “¥a™ abaixo, bem como por geasido da liquidagso do Fundo, em qualquer caso, desde que o valor
wial integralizado de Cotas, corrigide pela variagho do IPCA, acrescide de wm spread de 6% (seis por cenlo),
para fins de cdlcula da Taxa de Performance a partir da data da respectiva integralizagdo, tenha sido totalmente
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restituido aos Cotistas por meio de amortizagdes ou pagamentos. A Taxa de Performance serd calculada para fins
de pagainetito, nos termos da formule abaixe, desde que ela szja superior a zero (TP>0):

10.7.

TP =020 * [Va* (Zi Comigido - L p Corrigido)|

onde, 6° Ofiial RTD & it de Pessoa Judica

TP = Taxa dé¢ Performance; 1 8 ll tl U 3 3

Va = valor total que foi distribuido aos Cotistas no semestre; MICROFILME

Zt Corrigido = variagio percentual do retorno referentc a distribuicio de rendimento de cada cota, ou
seja, quociente caleulado entre o valor tota] distribulde aos cotisias no semestre, previsio no Repulamento
do Fundo, ¢ ¢ valor wnilério por cotas integralizadas, valor esse que serd corrigido mensatmente pela
variag¥e do IPCA. acrescido de um spread de 6% {seis por cento) até a data de apuragio da T de
Parformance;

Lp Corrigido = variagio percentual acumulada do IPCA, acrescido de um spread de 6% {seis por cento),
até a data de apuragdo da Taxa de Perlormance.

10061 Para fing da Clausula 1.5 acima. caso o IPCA deixe de existir. ele deverd sor substituido pebo sen
substituto legal.

A ¢ada emissido, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar

a Taxa de Distribuicko Primdria efou taxa d¢ ingresse, a yoal serd paga pelos subscritores das Cotas no afo da
subscricao priméria das Cotas, conforme estabelecido no suplemento de cadta emissaio.

10.8. O Fundo ndo terd taxa de saida.
CAPITULO 11. ENCARGOS DO FUNDO
I1L.1. Além da Taxa de Administragdo e du Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes
despesey:
[} Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estadwais € municipais ou autdrquicas que recaiam ou venham a
recait sobre o3 bens, direitos ¢ abrigagdes do Fundo;
(i) gastos com correspondéncia, impressao, expedicio € publicagio de relatdrios & outros expedientcs de

interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes acs Cofistas previstas no Regulamento ou na
lnstrugao TV n® 472/08;
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(iii}

(iv)

™)

(v}

(vii}

(viii)

(ix)

(x)

{xi}

¢xii}

(xiii)

(xiv)

(xv)

YO 10 & O e Pesta Judc
1844033

gastos da distribuigao primdria das Cotas, bem como com seu rdgistro para negociagiio em mercado
organizade de valores mobilidrios; MICROFILME

honoririos ¢ despesas do Auditor Independents,

comissdes e emotumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas ralativas 4 compra,
vende, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimonio do Fundo;

honorénios advocaticios, custas ¢ despesas cotrelatas incorridas na defesa dos nteresses do Funde, em
juize ou fora dele, inclusive o valor de eventoal condenagdo que seja eventualmente imposta ao Fundo;

honoririos e despesas relacionadas s stividades previstas nos incisos [, 11F ¢ IV do artige 31 da Instrugio
CVM n° 47208, For consultoria especializada mencionada no inciso 11 da Instrug@io CWM n® 472408,
entende-se a prestagdo de servicos de diligéneia juridica c claborac@io de laudos tégnico-cstritural,
plamaltimétrico, ambiental ¢ de avaliagho dos Imdveis, enire ovtros que o Administrador, sob orienfagio
do Gestor, julgue necessdrio para subsidid-lo no desempenho de suas alividudes;

223108 derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre 0s atives do Funde, bem como a parcela de
prejuizos no cebertos por apélices de seguro, desde que ndo decorrentes dirstamente de culpa ou doto do

Administrador ¢/ou do Gestor o exercicio de suas respectivas fungdes;

gastos inerentes & constituigdo, fusdo, incorporaglic, ¢isdio, trapstormagho ou liquidagio do Fundo e
realivagdio de Assembleia Geral,

gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentagdo e legislagio vigente, incluindo, mas ndo s¢
iimitando, a5 avaliagBes previstas na Instruglie CVM n® 516711

4astos necessdrios 4 manutenglio, conservagio e reparos de imoveis integrantes do pamimdnio do Fundo
contorme previsto neste Regulamento o autorizadas pela Assembleia Geral;

taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, s¢ houver;
despesas cotn o Fegistro de documentos em cartdrio:
honorérios e despesas relacionadas s arividades previstas no artigo 25 da Instrugiiy CVM n® 472/08; &

taxa de custodia de titulos ow valores mebilidrios que intcgrarem a carteita do Fundo, observade o
disposio neste Regulamentio.
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11.2.  Quaisquer despesas nfio expressamente previstas como encargos do Fondp pela rcgmﬂﬁwﬁ.wlicavcl
aos fundos de investimemo imobilisric devem correr por conta de Adminisirador.

113, O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Admimsiragdo sejam pagas direlamente pele
Fundo aos prostaderes de servigos contratados, desde que o somatdrio das pareclas ndo exceda o mentante total da
Taxa de Administragfo, sendo cesto que correra as expensas do Administrador ¢ pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

1.4, Os cuskos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de wsouraria, controle ¢
processamento dos titulos e valores mebilidrios; (i) eserituragdo das Cotas; (i) custidia das Cotas do Fundo: ¢
(iv) gestio dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo scrice deduridos da Taxa de Administragdo,

nos termos deste Regulamenito.
CAPITULO 12 COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
12.1. O patriménio do Fundo ¢ representado por uma dnica classs das Cotas.

12.2.  As Cotas sao eseriturais, nominalivas ¢ cormespondem a [lragdes ideais do patrimdnio do Fundo, cuja
prupriedade preésume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de segistro de Cotislas ou na conta de depasito
das Cotas,

12.2.1. Todas as Cotas assegurardo @ seus fitnlares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos ¢ amortizagdes, caso aplicivel, observado que, conforme orientaclo e
rewomendaglo do Gestor, apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento
Junte & B3, a nova emissdo das Cotas poderd estabelecer periodo, niio superior a0 prazo de distribuicio
dus Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissfo ndo dardo
direito 4 distribui¢io de rendimentos, permanecendo inaherados o< dirsitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subseritas ¢ integralizadas anteriormente 3 nova emissio de Cotas, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos ¢ amortizagoes.

12.3. A Primeira Emissfo de Cotas do Fundo serd realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo Ll 2
este Regulamento. que discipling, inclusive, a forma de subserigao e de integralizagdo.

124, Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetives ¢ da Politica de Investiments do Fundo,
o Administrador, conforme recomendagio do Gestor, poderi deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovagdo sm Assembleiu Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante
maximo de R$ 5.000.000.000,00 {cinco bilhbes de reais), ¢ (i} nfio prevejam a integralizacio des Cotas da nova
emissdo en bens e direitos {“Capital Autorizade™).

23

260



!ﬁ” (il R0, & Cill de Pesoa 20K )
1844033 |

MICROFILME i
12.4.1. Na hipdtese de emissio de novas Cofas, 0 prego Je emissio das Cotas objeto da respectiva ofena
deverd ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimoniat das Cotas, representade pelo quociente entre «
valor do patriménie liquido contabil atualizado do Fundo ¢ o mimero de Cotas emitidas, apurado em e
a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo: (i} as perspectivas de rentabilidade
do Fundy; ou {iii) o valor de mercado das Colas j& emitidas, apurado em data a ser fixada no respective
instrumento de aprovagfio da nova emissio. Fm caso de emissdes dc novas Cotas até o limite do Capital
Attorizado, cabera a0 Cestor a escallia do oritério de fixacao du valor de emissio das novas Colas dentrc
a5 trés alternativas acima. Nos demais casos, o prega de emisséio de novas Cotas deverd ser fixado por
meio de Assembleia Geral, conforme recomendaggo do Gestor,

12.4.2. No caso de emissde de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima, serd asseguradu
aos atuais Cotistas o direito de preferéncia, nos termaos da instruglo CYM n® 472/08.

12.4.3. Sem prejuizo do disposto na Clivsula 12.4 acima, a Assembleia Geral: (i) poderd delibera,
mediante reumido presencial ou ¢onsilta formal, sobre novas emissdes das Coras, inclusive em montante
superior a0 Capital Autorizado ou ¢m condigdes diferentes daquelas previstas na Clavsula 12.4.1 acima,
seus lermos e condigdies, incluindo, sem limitag3io, a possibilidade de distribuicso parcial ¢ o
cancelaments de saldo ndo colocado findo o prero de distribuiglo, observadas as disposicdes da
legislagio aplicdvel; e (ii) deverd sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta pithlicy de
distribwiggo de cotas do fumdo, acerca da aprovaglo de uma vmissBo em que s2ja permitida a
integralizagdo em bens ¢ direitos, sendo corto que tel intepralizagdo deve ser feita com base em laudo de
avaliagdo elaborada por empresa ¢specializada, de acordo com ¢ Anexo 12 da Instruglio CVM n® 472/08.

12.5. Exceto em emissdes utilizande o Capital Autorizado ou se deliberudo de lorma diversa em Assembleia
Geral, os Cotistas no ferae direfto de preferéncia na subscrigan de novas Cotas.

12.5.1. Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderio ceder seu
direito de preferéncia entre os proprias Cotistas ou a terceitos.

12.6. M&o hi limites miximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito
de cada Cferta, observade o disposto neste Regulamento.

127, As Cotas serfio objeto de Ofertas, observado que ne dmbito da respectiva Ofera, o Administrador ¢ o
Gestor, em conjunto colmn as respectivas instiluigdes conlraladas para a realizecio da disteibuigfio des Cotas de
emissdo do Fundo. poderfio estabelecer o piiblico alvo para a respectiva emissio e Dferta.

128, As (Cotas somente poderSo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3, conforme escolhido

pele Administrador.
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12.8.1. Para efeitos do disposte nesta Clausula, ngo sio consideradas negociagdo das Cotas as
transteréncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacso, heranga e sucessiio,

12.9.  Fica vedada & negociavio de fragdo das Cotas,

184646033
celadas as Cotas remenescentes
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12.10. Nao poderd ser iniciada nova Oferta antes de intalmente subscritas ou
da Oferta antzrior.

CAPITULO 13. SUBSCRICAQ E INTEGRALIZAGAO

13.1. A subscrigio das Cotas devera ser realizada até a data de cncervamento da respectiva Oferta. As Cotas que
nio forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

13.1.1. Quando da subscri¢hn das Cotas, o investidor deverd assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim
de Subscrigio ¢ o Termo de Adcsdo, para atestar que tomou ¢iéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do
teor do Prospecta do Fundo. quande existente; (iii) dos riscos assoviados ao investimento no Funde; (iv)
da Palitica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibididade de ocorréncia de Patrimdnio
Liquida negativo, e, neste cago, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recurses.
N¢ caso de Ofertas conduzidas nos termos da Insirugao CWVM n® 476/09, o investidor deverd assinar
também a declaragao de investider profissional, que poderd constar do respective Termo de Adesdo e
Ciéncia de Risco, nos termos da repulamentagio em vigor,

13.2,  As Cotas serdio integralizadas em moeda corrente nacional, 4 vista, na data a ser fixada nos documentos da
Ofarta, nos termos do Boletim de Subscrigiio,

13.2.1. Casi o Cotista deixe de cumprir com as condipdes de integralizacso constantes do boletim de
subscrigio, independentemente de notificagio judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo dnico de
artigo 13 da Lei n® 366893, ficard sujeito ao papamento dos encarpos estabelecidos no respoctive
boletim de subscri¢io.

CAPITULO 14. AMORTIZACAO ERESGATE
14.1.  As Cotas poderdp ser amortizadas, a entério do Administrador sob dnica e exclusiva orientagdo do
Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido,
sempre yue hosver desinvestimenlos.
142, A amortizaghd parcial das Cotas para 1eduglo do parriménio de Fundo implicard a manutencio da
quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos

integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente redugdo do seu valor, na proporgdo da diminui¢ho do
patriménio do Fundo.
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143, De acurdo o dispost ctigo 2% du Lei n® 8.668/93 e no anifo 9 da Instrugio n® CVM 472408,
acordo com o dispeslo no artigo in MiC?:lOFILME 1

a

Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

CAPITULO 15, PROFPRIEDADE FIDUCIARIA

15.). Os bens € dircitos inkegrantes do patriménic do Fundo serio de exclusiva responsabilidade do
Administrador, e serdio adquiridos pelo Administrader ou pelo Gestor, conforme o caso, em carater fiducidrio pelo
Administrador, por conta € em bereficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo ac Administrador administrar,
negociar ¢ disper desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim
exclusive de realizar ¢ objete e a Politica de Investimente do Fundo, obedicidas as decisdes tomadas pela
Assembleia Geral.

15.2.  No instromento de aquisigéico de bens ¢ dirgitos intégrantes do pattimdnio do Fundo, 0 Adminisirador fard
constar as restrigdes decorrentes da propriedade Gducidria, previstas neste Regulamento, e destacara que os bens
adquiridos constituemn patrimdaio do Fundo.

15.3. Os bens e direitos inkegrantss do patrimdnio do Fundo, em especial o5 Iméveis mantides sob a
propriedade fiducidria do Administeador, bem como seus frutos ¢ rendimentos, ndo se conmwnicam com o
palrimdnio do Administrador.

154, OCotista nfo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patrim&nio do Fundo,
CAPITULO 16. APURACAOQ DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. Q) exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano ¢ (€rmine em 31 de dezembro do

Masmo ano.,

16,2, A apuragdo do valor dos Ativos Financeiros ¢ dos Ativos Imobilidrios que sejam titulos ¢ valores
mobilidrios, integrantes da carteita do Fundo, ¢ de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os
valores dos ativos a partit dos seus critérios, metodologia e fontes de informapio, de acordn com a
regulamentagiio vigente, devendo o Administrador manier sempre coniralada instituigBo cusfodiante, caso assim
exigido nos termos da regulamentagio em vigor.,

16.3. O eritério de preciticagdo dos Atives Financeiras ¢ dos Atives Imobiliarios que ssjam titulos ¢ valores
mobilidrios ¢ reproduzide no manual ds precificagiio des atives do Custodiante.

I64. Mo caso de Iméveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento comtabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisiclo, previamente avaliado pelo Administeadot, pelo Gestor ou por empresa

especializada.
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16.5.  Apos o recenhecimento inicial, os Imbveis para investimento dev THuamente mensurados pelo
sen valor justo, na forma da Instrugao CVM n® 516711, apurado no minime anualmente por laudo de avaliacio
elaborade per avalisdor independente com qualificagio profissional ¢ cxperiéncia na arca de localizagio ¢

categoria do imdvel avaliado, a ser pelo Administrador sob orientago dnica e exclusiva do Gestor.

16.6. Cabera ao Adminisirader em conjunto com o Cestor, A expensas do Fundo, providenciar o laudo de

avaliaghio especificado na Clausula acima.
CAPITULO. RISCOS

17.t. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pele Fyundo, & ndo obstante a diligéngia
d Administrador e do Gestor em colucar em pritica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, og
Colistas devem estar cientes dos riscos a que estio sujeitos ¢ Fundo e os seus investimentos e aplicagBes,
conforme descritos no Prospecto do Fundo, conferme o ¢aso, € nie Informe Anual do Fundo, nos termas do Anexo
da 39-V da Instruglio ©VM n® 472/08, sendo que nZe ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integratizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas,

CAPITULO 18, ASSEMELEILA GERAL
18.1.  Sem prejuizo das denmais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral deliberat sobre:
{i) demanstragbes financeiras do Fundo apr das pele Adminisirador;

(i alteragao do Regulamento,

i} destituigio ou substituigho do Administrador ¢ ¢seolha de seu substituto:

{iv)  omissdio de novas Cotas, excelo st for por meio do Canita) Autorizado e dentro do seu limite;
(v) fusdio, incorporagiio, cisio e transformacgio do Fundo;

{vi}  dissolugio ¢ liquidagdo do Fundo;

(vii}  alteragio do mercado em que as Cotas 5ao admitidas § neyociagio;

(viii)  landa de avaliagfio de bens e direitos utilizados na integralizagio de Cotas do Fundo, se aplicavel;
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(ix)  eleigBio ¢ destituigho de represertantss dos Cotistas. elgitos em conormi
Regulamento, fixagio de sua remuneragdo, se houver, e aprovagio do valor méximo das despesas que
poderiio ser incorridas no exercicio de sua atividade;

{x) contratagdo de Formador de Mercade, se for o caso;

(xid 05 &0s que caraclerizem potencigl conflite de interesses, nos termos dos artigos I1-A, § 2°,34 ¢ 35, IX da
Ingtrugan CVM o™ 472708,

(xii)  alteragdo do prazo de duragiico do Fundo; e

(niii)  alteragtes na Taxa de Administraglo, nos termos do artigo 36 da [nstrugio CWVM n® 472408,
18.1.1. A reatizacdio de uma Assembleia Geral anvul, para deliberar sobre as demonstragiies financeiras
do Fundo, & obrigatoria e deverd ocorrer em até 1 20 (cento ¢ vinte) dias contados do término do exercicio

social do Fundo e somente poderd ser cealizada, no minime, 30 {irinta) dias apés estarem disponiveis acs
cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

18.1.2. t Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentt fe de A bleia Geral, sempre
que tal alterago decorer exclusivamente da necessidade de atendimaento a exigéneias expressas da CVM,
de adequagiio a normas legais ou regulamentares ou ainda em virludz da atualizagio dos dados cadastrais
do Adminigtador, do Gestor ou do Custodiante. Estas alterapdes devem ser comunicadas aos Cotistas por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implemnentadas.,

18.2. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas pele Adminisirador far-se-i medianie correspondéncia
encaminhada a cada Colista, por meio de correio eletronico {e-maify ou de comespondéncia flsica, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia,
hora e local em que setd realizada tal Assembleia e ainda, de Forma sucinta, o assuntos a serem tratados.

18.2.1. A primeiea convocagio da Assembleia Geral de Cotislas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordindrizs ¢ com pelu menos 15 (quinze) dias de
amecedéncia no case de Assembleias Gerais extraordindrias.

18.2.2. Para efeito do disposto na CHiusula acima, admite-se que a segunda convocagdio da Assembicia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a carrespondéncia de primeira convocagso, sem a

neeessidade de observincia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 {quinze) dias. conforme o caso, entre a
data da primeira ¢ da segunda convocagio,
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tiver a sede. A comespondéncia encaminhada por comreio eletrénico {e-maify ou de cotrespondéncia fisica
enderegada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunidio.

18.4.  Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, serd considerada regular a Assembieia

Geral de Cotistas a que comparecerem lodos as Cotistas.

18.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagio, todas as informagdes ¢ documentos
necessarios ao exerticio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

{iiy ma Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mumdial de
computadores; ¢

{iii)  na pigina da cntidade administradora do mercade organizado em que as Cotas sejam admitidas a
nepgociacho.

18.6.  Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informagdes de que trata a Cliusula 18.5 acima sdo, no mintmao,
aquelas referidas no artigo 39, incise V, alineas ~2" a “d” da Instrugdo CVM n® 47208, sendo que as informagdes
reforidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 {quinze) dias apos a convecagio
dessa assemblzia,

18.7.  Sempre que a assembleia geral for convecuda para eleger representantes de cotistas, as informagdes de
qus lrata a Clausuta 185 acima incluem:

{i} declaragdo dos candidatos de que atendem o5 requisitos previstos no artige 26 da Instruglio CY M
n“ 472108, e

(i) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugiio CVM n° 472/08.

18.8. A Assembizia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convoeagio de Cotistas possuidores das Colas
que representem, no minima, 5% {¢inco por cento) do total das Cotas emitidas on pelo representante dos Cotistas,
observados os procedimentos estabelccidos neste Regulamento.

189, A Assemblzia Geral de Cotistas serd instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que
as deliberaglies poderdo ser realizadas mediante processe de consulta formal, scm a necessidade de reunido
presencial de cofistas, por meio de comespondéncia eserita ou clerénica (e-matl), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Funda, desde que observadas as Formalidades previstas nos arligos 19, 19-
A e 41, inciso T da Instrugio CVM n° 472/08. Da consulta deverfio constar todos os elementos informatives
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189.1. O prazo de resposta do respective processo de consulta formal previsto acima serd estabelecido
pela Administradora ¢m cada processo de consulta formal observanda:

(i) as assemhbleias gerais extraordindrias 16r20 o praze minime de resposta de 15 (quinze) dias; ¢
(ii} as assembleias gerais ordindrias terlo o prazo minime de resposta de 30(trinta} dias.

18.19. Todlas as decisbes em Assembleia Geral deverdio ser tomadas por votes dos Cotistas que representem, no
minime, a maioria simples das Cotas dos presentes, comespondendo a cada Cota um volo, ndo s¢ computando os
votos em hrancn, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria
simples entende-se o voto dos Colistas que representent a unidade imediatamente superior & metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

18.10.1.  As deliberagBes relativas 3s matérias previstag nos incisos (i), iii), {v), (vi), {viii), (xi) & (xiii)
da Clausula 18.1 acima, dependerio de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas,
por Cokas que representent:

(i} 235% {vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Funde tiver mais de 100
{cem) Cotistas; ou

{ii} metade, o minimo, das Cotas emitidas, quands o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

18.10.2.  Os percentuais de que trata a Cldusuta 13.10.1 acima deverdio ser determinados com base no
numerg de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cofistas na data de convocagso da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicdvel nas
assemblzias que traterm das matérias sujeitas a deliberagio por quérum qualificado.

1811. Somente poderfic votar na assemhleia geral os Cotistas inseritos no repistro de cotistas na data da
convocacao da assembleia, seus represemtantes legais ou procuradores legalmente constinidos hé menos de 1

(um) ane.

18.12. E facultade a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,3% (meic por centa} ou mais do total
das Cotas emilidas solicitar ao Administrador 0 envio dé pedide de procuraco acs demais Cotistas do Fundo,

18.12.1. Ao receber a solicitago de que trata & Claugula acima, o Administrador deverd mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragiio, conforme contehde e nos termos determinadas pelo

Cotista solicitante, om até 5 (cinco) dias Oteis da solicitagdo,
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18.12.2.  Nas hipoleses de solicitagBo de procuragdo, conforme pr
pode exigir: {i) reconhecimento da fitma do signaldrio do pedido; e (i) eopla dos documentos que
comprovem queé ¢ signatdrio tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quande o pedido for
assinado por representantes. Sendo vedado ac Administrador: (i} exigir quaisquer oulras justificativas
para o pedido; {ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; @ (iD) condicionar o deferimento do
pedide ao cumprimento de quaisquer formalidades ou 4 apresentagdo de quaisquer outros decumentos nao
previstos nesta Clausula.

1%.12.3, 0% custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo. em
nome dos Cotistas, serio arcades pele Fundo.

18.13. Nio podem volar nas Assembleias gerais do Fondo:

(i) o Administrador ou Gestor,

(if) 03 s6eios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor;

(iify  empresas ligadas a0 Administrador ou ac Gestor, seus sd¢ios, dirgtores ¢ funcienarios,
(iv) 0s prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretares e funcionfrios;

v) o Cotista, na hipdtese de deliberacio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram pata a formagio do patriménio do Fundo: e

(¥i) o Colista cujo interesse sgja conflitante com o do Fundo.

18.13.1.  TNdo se aplica a vedagdo prevista nesta Clausula quando:

n os imicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 18.13 aciina;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotiseas, manifestada na propria Assembieia,
ou em instrumento de procuragado que se refira especificamente 4 Assembleia em que se dard a
permissdo de voto; ou

{iii}  todos os subscritores das Cotas forem conddéminos de bem com que <oncorreram para a
intepralizacio das Colas, pedendo aprovar o laude. sem prejuizo da responsabilidade de que trata

o § 6° do artigo 8" da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o § 27 do artigo 12 da Instrugdo CVM n®
4aT2i08.

3l
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18.14. Por ocasiao da assembleia geral ordindria, os titulares de, o minime. 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, per meio de Tequeriments escrito encaminhado ac
Administrador do Fundo. a ing¢lusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordindria
e extraordindria

;_.
i
:
]

1514.1 O pedido de que trata a Cliusula acima deve vit acompanhado de eventuais documentos
necessarios a0 exercicio do direito de volo, inclusive aqueles mencionados ne §2° do artigo 19-A da
Instrugo CVM n® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contudos da data de convocagio
da assembleia geral ordinéria.

18.14.2. O percentual de que trata a Clausula acima deverd ser calculado com base nas participagdes
conslantes do registro de Cotislas na data de convocagdo da assembleia,

18.15. A Agsembleia Gerat de Cotisras poderi ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representamie para
cacreer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos

interesses dos Cotistas,

18.i5.1, A elzigio do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes

€ (e representem, no minimo:

(i) 3% {teés por cento) do total das Cotas emitidas, quande ¢ Fundo tiver mais de 100 {cem) Cotistas,
c

(ii) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo Liver aié 100 {cem) Cotistas.
18.15.2, O representante dos Cotistas terd prazo de mandato ¢onsolidado de | {um) ano a se encetTar na
proxima Assembleia Geral Ordinaria do Funda, permitida a reeleigio. O representante dos Cotistas niio

fara jus a quatquer remuncragio,

18.153.  Somente poderd exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa matural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido na artigo 26 da Instrugao CVM n® 472/08:

(1) ser Cotista;
[i)] ndo exercer carge ou funglio no Admmistrador, Gesior ou Custodiante, ou no controlador do
Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em

coligadas ou ouires sociedades sob controle comum, cu prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;
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(fiiy  n@o exercer cargo ou lungdo na sociedade empreendedord” do empreendimento imoviliano que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer nalurera;
(ivl  néo scr administrador oo pestor de outros fundos de investimentoe imobilidrio;
{v) nfio estar em conflite de interesses com o Fundo; e
{vi)  nao estar impedido por lei especial ou fer sido condenado por crime falimentar, de prevarivag o,
peita ou suborno, co 0, peculato, contra a ec ia popular, a & piblica ou a propriedade,

ou a pena criminal qu¢ vede, ainda que temporariamente, o acesse a.cargos poblicos: nem ter ¢ de
condenado a pena de suspensiio ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

18.154. O representante do Cotista eleitny deveri inflormar ao Administrador € a0 Colista a
superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer i sua funglo.

CAPITULO 19. CONFLITO DE INTERESSES

19.1. 05 atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagho prévia, especifica ¢ informada da
Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n* 472/08.

192, Wio poaderd votar nas Assembleias Gerais o Cotista que estgja em situagldio que contigure Conflito de
Interesses.

CAPITULO 20. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemante da realizagdo de Assembleia Geral, no
minimo, 93% (noventa e cinco por cente) dos lueros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime do caixa,
prévisto no pardgrafo unico do artigo 10 da Lei n® 3.668/13 ¢ do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 172014, até o limite
dos locros contdbeis acumulados apurado conforme a regulangntagdo aplicavel (“Lucros Semestrais™), com hase
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho € 31 de devembro de cada ano.

20.2.  Conforme disposto no antigo 12, inciso [, da Lei 8.668/1993, ¢ vedado a0 Administrader adiantar rendas
futuras aos Colistas. Nesse sentido, receitas antscipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de
recebiveis, ndo serfio consideradas coma Luctos Semestrais auferido para fins de distribuigsio dos resultados do
Fundo no respective periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndio devem ser deduzidas da base de

distribuigde dos Lucros Serwstrais, no momento da provisao, mas somente gquando forem efetivamente pagas pelo
Fundo.

20.3. Us rendimentes auferidos serdo distribnidos acs Cotistas e pagos mengalmente, sempre até o 10° (décitno)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacio dos rendimentos
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do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual salda de resullado ndo
limite dos 95% (noventa e cinco por cento) previsto na Clausula 20.1 acime serd pago no prayp maximo de 140
{dez) Dias Uteis apds 0 encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter ourra destinacio dada
pela Assembieia Geral, com base ¢m ¢ventual proposta ¢ justificative apresemtada pelo Gestor.

20.3.1. Observada a obrigagdo estabelecida nos termos da Clusula 2001 acima, o Gestor poderd
reinvestir 08 recursos oiginados com a alienago dos Atives [mohiliarios & Alives Financeiros da carteira
do Fundo, abservados os limites previsios na regulamentacio e legislagio aplicéveis efou as deliberagdes
cm Assembleia Geral nesse seatido.

.3.2. O Gestor lambém podera reinveshir 05 reursos provenienies de eventuai cessio de fluxo de
alugudis e oulcos recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Abvo ¢ demais Ativas
Imabilisrios, observados o3 limites previstos na regulamentagiic ¢ legislagio aplicéveis,

20.33. O percentual minimo a gue se refere 2 Clausula 20,1 acima serdi observade apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido
minimo estabelecido.

20.3.4. Fardo jus aos rendimentos de que trara a Cliusula 20.1 acima os Cotistas que liverem inscrilos no
tegistre de Cotistas no fechamento do wltimo Dia Uhil do més imediaamente anterior & data de
distribuigao do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador,

204. Para fins de apuragdc de resultados, ¢ Fundo meanterd registro contdbil das aquisicBes, locaglics.
arrendamentos ou revendas dos Imévels integranies de sua carleira.

20.5. 1) Gestor, com o objetivo de provisionar recurses para ¢ pagamento de eventuais Despesas
Extraordindrias dos Iméveis ¢ dos demais Ativos Imobilidrios integrantes do patriménic do Fundo, poderd
orientar o Administrador para reter até 5% {cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente
pele Fundo.

206, Caso as regervas mantidas no pattimdnio do Fundo venham a ser msuficientes, tenham seu valor reduzide
ou integralmente consumide, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera
convocar, hos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussfio de solugdics alternativas & venda dos
Ativos Imobiligrios do Fundo.

20.6.1. Caso a Assembieia Geral prevista na Clausula 20.6 acima nao se realize ou nilo decida por uma
solugac alternativa 4 venda de Imdveis ¢ demais Ativos Imobilidrios do Fundo, come, por exemplo, a
emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, 05 Ativos Imobiliarios e/on Atives Financeiros
deveriio ser alienados efon cedidos e, na hipétese do montante obtido com a alienagio c/ou cessdo de tais
ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias ¢ Despesas Extraordinarias, os
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Fundo sejam adimplidas.

20.7. O Cotista ndo responde pesscalmente por qualquer obrigacBe legal ou contratual relativa aos Ativos
Imobilidtios & aos Ativos Financciros integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto 4 obrigagiio de pagamento
das Cotas que subscrever. Nas hipéteses de (1) deciso da Assembleia Geral; (ii} 0s custos incorridos com os
procedimentos necessarios A cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo ¢ b salvaguarda dos dirgitos,
interesses e prefrogativas dos Cotistas superarem o limile total do Patriménio Liquido do Fundo: ou (iii) em
qualquer hipotese de o Patrimdnio Liquida do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderio ser chamnados a aportar
novos recursos no Funda para que as obrigacdes pecumiarias do Fundo sejam adimplidas.

CAFITULO 21. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMAGQOES

21.1. O Administrador prestard avs Cotistas, e mercado em geral, & CVM ¢ 4 entidade adminisiradora de
mercado em que as cotas do Funde estejam negociadas, conforme o caso, as informagbes exigidas pela Instrugio
CWM n® 472/08, nos prazos previstos na referida Instrucdo.

21.1.1. A divulgagiio de informagdes referidas neste Regulamento ¢ na Instrugdo CVM n® 47208, serio
realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (https://www.vortx.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, € mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

21.2.  Para fins do disposte neste Regulamento, considerar-ge-i o correio eletrdnice wma forma de
correspondéncia vilida entre 0 Administrador e os Cotistas, inclusive para convocaghio de Assembleias Gerais de

Cotistas & realizacho de procedimentos de consulta formal,

213, Oenvio de informagdes pur meio eletrdénico previsto na Clausula 21,2 acima dependera de autorizaglo do
cotista do Fundo.

21.4. Compete ao Colista manter o Administrador atualizade a respeito de quatquer alteragiio que ocorrer no
enderego eletrdnico previamente indicado, isentande o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da
falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em
virtude de enderego eletrénico desatualizado.

CAPITULO 22. ATOS E FATOS RELEVANTES

22.1.  Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento
no Fundo serdio imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados nesie Regulamenta.

22.1.1. Para fins da clausula acima, ¢ considerado fato relevante qualquer ato ou fate que possa influir de
mio ponderavel:

33

272



B il RTD.
1844033

MICROFILME

(D] na colaglo das Colas ou valores mohilirios a elas referenciados;

(i) na decisio dos investidorgs de comprar, vender ou manter as Cotas; e

{iii}  na decisdo dos investidores de exercer quaisquer dircites inerentes a condiglo de titular de Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

CAPITULO 23, LIQUIDAGCAO

23.1. O Fundo seré liquidade exclusivamente por meip de deliberagio dos Cotistas reunidos Assembleia Geml
de Cotistas, nos temnas deste Regulamento.

232, A liquidagao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdio realizadog apés a alienagao da totalidade
dos Ativos Financeiros € Ativos Imobilidrios intggrantes do patriménic do Fundo.

233, Apds o pagemento de todos os custos e despesas, bem ¢omo encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas ¢m mocda comente nacional cu em ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, se for o caso, no praze
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela Fiquidagio do Fundo.

234, Para o pagamento do resgate serd utilizade o valor de quociente obtide com a divisio do montante obtido
com a zlignagdo dos ativos de Fundo pelo nimere das Cotas emitidas pelo Fundo.

23.5, Casondo seja possivel a liquidaghia do Fundo com a adogdo dos procedimenius previstos na Cliusula 23.4
acima, o Adminisirador resgatard as Cotas mediante entrega avs Colistas dos ativos do Fundo, pelo prego am que
s engontram contabilizados na carteira do Fundo e tende por pardmetro o valor da Cota.

23.6. A Assembleia Geral deveri deliberar sobre 05 procedimentes para entrega dos ativos do Funido para fins
de pagamento de resgate das Cotas em circulagio.

237 Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas néio chegar a acorde comum referente aos procedimentos
de entrega aos calistas, de bens, direitos, titulos efou valores mobiligrios integrantes da carteira do Eunda, tais
ativos serfic entregues em pagamente 205 cotistas mediante a constitwico de um condomtnio, cuja frago ideal de
cada Cotista serd calcuiada de acordo com a propercio de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das
Cotas em circulagdc 4 época, sende que, apds a comstituigio do referido condominio, ¢ Administrador estard
desobrigado em relegdo ds responsabilidades estabelecidas neste Regulamentu, ficando autorizado a liguidar o
Fundo perante as autoridedes competentes. Na hipotese prevista pesta Clivsula serfo ainda observades os
seguintes procedimentos: () o Administrador deverd nolificar os cotistas na forma eswabelecida nestc
Regulamente, para que a5 mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323
do Codige Civil Brasileiro, informande a propergda de atives a que cada cofista fard jus, sem que isso represente
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quatquer responsabilidade do Administrador perante 0s Cotistas apis a constiligao do CONdOIMINIG, € 1D Cas0 08

Cotistas ndo procedam 3 eleigdo do administrador do condominio no prazo maxime de 10 (dez) Mias Uteis a
contar da data da netificagdo de que trata o item (a) acima, ¢sea funglio serd exercida pelo cotista que detenha &
maioria das cotas ¢m circulagio, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

238, Nas hipiteses de liquidaeSo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitic parceer sobre 2
demonstragdo da movimentagio do patrriménio liguide, compresndendn o perfodo entre a dawa das dGltimas
demonstragdes financeiras auditadas ¢ a data da efetiva liquidagso do Fundo.

239 Deverd constar das notas explicativas ds demonstraghbes tinanceiras do Fundo andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigBcs cquitativas ¢ de acordo com a regulamentagio
pettinente, bem como quanto 4 exisiéncia ou rie de debitas, crédilas, ativos ou passivos ndo contabilizados.

23.10. Apos a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediank: 0 eneaminhamento 4 CVM, no prazo de 15 (quinze) dies, da seguinte documentaglo:

) termo de encerramente firmada pelo Administrador em caso de pagamento intezral 205 Cotists,
ou aata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liguidagRo do Fundo, quande for o caso;

(i) a demonstragiio de movimentagdo de patriménio do Fundo. acompanhada do parecer do Audilor
Independente; &

(iiiy o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CMPI/MF do Fundo.
CAPITULO 24. TRIBUTACAO

24.1. Mao ha limitagio de subscri¢io ou aquistgdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
Juridica, brasileito ou nilo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos e eimpréendimento imobilisiic
que ienha coma incorporador, construtor ou sicie, Cotista que possua, isoladamente on em conjunin com pessod a
ele figada, mais de 25% (vinle ¢ vingo por genlo) das Cotas do Fundo em circulagdo, o Fundo serd tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.770/00. Adicionalmente, para propiciar tributag2o favordvel aos Cotislas
pessoas naturais, 0 Administrador envidard melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimenio de, no
minime, 30 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quande agdmitidas a ncgasiagio no mercado secunddrio, scjamn
negociadas exelusivamente em balsas de valores ou mercado de baledo organizado.

24.2.  Os rendimentes distribuidos pele Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e ma declaragdo de ajuste anual, desde que () o Fundo possua, no minimo, 50 (cingquentay Cotistas; (i) o

Cotista pesson fisica ndo seja titular das Cotas que representam 10% (dez por cento) on mais da totalidade das
Cotas emitidas pele Fundo ou cujas Cotas The derem dircito a0 recebimento de rendimento superior a 10% (dez

i7
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pot cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (i) as Cftas sejam admitidas & negociach

exclusivaments ¢m bolsas de valores ol no mercado de baledio organizado. MICROFILME

243 O Administrader ¢ o Gestor ndo dispdemn d¢ mecanismos para evitar alteragdies no tratamento trivutaria
conferide ac Funde ou 20s seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributdric mais benéfice a estes.

CAPITULO 25, MSPOSICOFRS FINAIS

25.1. Em caso dc more ou incapacidade de Cotista, o representanis do espélio cu do incapaz exercera os
diteitos & cumpricd todas as obrigagBes, perante o Administrador, que eaberiam a0 de oufus ou ao incapaz até o
momento da adjudicagan da partilha ou cessao da incapacidade, obscrvadas as presceigles legais.

25.2.  As matérias ndo abrangidas expressamente por esve Regul serio ladk
47208 & demais regulamentagdes, conforme aphicivel.

pela Instrugio CVM o°

253, Para {ins do disposto neste Regulamento, considera-s¢ o correio eleronico wma forma de correspondéneia
valida entre o Administrador e os Colislas, inclusive para convocacio de Assembleia Geral d¢ Cotistas ¢
procedimentos de consulta formal.

254,  Fica cleite o Foro da Comarca da Capital do Estado de $do Paulo, com expressa renincia a qualguer
outro, por thais privilegiado que possa ser, para dirimit quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste

Repolamento.

840 Paulo, 17 de abril de 2018

VORTXDISTRIBUIDGRA DE TiTyJS E VAWS MOBILIAR LTDA.

""g::m":;:?;;;?‘ " Maiara Cassiana da Sitva
CREMRJ 211,893 CPF. 025.018.319-98

RG. 7.5:0.1274
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ANEXO1
DPEFINICORS DO REGULAMENT(

6% Olicial RID) & Cinl de Pessea o

[ Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES

MOBILIARIOS LTDA., socicdade devidamente antorizada pela CVM
a administrar fundes de investimento, nos termos do Ata Declaratdrie n®
14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no CNPYMFE sob o n°
22 610.500/0001-88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2°
andar, comjunto 202, Jardim Panlistano. CEP 01452-000, na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sio Paulo. ) ]

ANRIMA Associaciio Brasilcira das Entidades dos Mercados Financeire ¢ de
Cupitais — ANBIMA.

Assemblela Geral ou Assembleia Geral de Catistas do Fundo.

Agsembleia Geral de

Cotistas o

Ativer Alve Tem a definigfio constante da Clausala 5.1 do Regulamento.

Ativos Financelros

Significam: (i) uiulos de renda fixa, piblicos ou privados. de liquider
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pele Tesoure Nacienal ou por instibvigdes financeiras de
primeira linha awtorizadas a funcionar pelo BACEN; (i) operagdes
compromissadas corm lastro nos atives indicados no inciso *i" acima
emitidos por instituigdes financeiras de primeira linha autorizadas a
funcionar pelo BACEN; (iii} derivativos, exclustvamente para fins de
protego patrimonial, cuja exposigda seja sempre, no miximo, o valor
do Patriménie Liguido do Fundo; {iv} cotas de fundos de investimento
referenciados em DI ¢/ou renda fisa com liguidez diaria, com
investimenios preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores, e {v) oulros alivos de liquidez compativet com as
necessidades e despesas ordindrias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobilidric, na forma da [nstrugdo
CVM n® 472/08.

Ativos Imobilidrios

Sigmificarn: (i) o5 Abvos Alvo; (i) agfes, debénteres, bbnus de
subscriglo, sens cupons, direilos, recibos de subscriciio e centilicados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiltirios, cédnlas
de debEntures, cotas de fmdos de invessimento, aotas promissdrias, e
quaisquer dutros valores thobiligrios, desde que se trate de emissares
registrados na CVM ¢ cujas atividades preponderantes sejam permitidas
ao Fundo; {iii) cotas de fundos de investimento em participagiies (FIP)
que tenham coma politica de investimento exclusivamente atividades

permitidas a0 Funda; (iv) certificados de potencial adicional de
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construgdo emitidos com base na Instrugfio CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003; (v) cotas de owrns fundos de investimente
imobilidrios que tenham como politica de investimento exclusivamente
atividades permitidas ao  Fundo: {vi} <enificados de recebiveis
imobiliarios ¢ cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas 20 Fundo e desde que ¢stes certificados € cotas
tenbam sido objeto de oferra piblica registrada na CVM ou cuje registro
tenha sido dispensado nos teTmos da regulamentacdo em vigor; (vii)
letras hipolecdrias; (viil) letras de credito imobikiario; e (ix) letras
imohilidrias garantidas.

Auditor Independente Tem a definizio ¢onstante da Cliusula 6.5 do Regulamento.

! BACEN Banco Central do Brasil.

 Base de Célculo da Taxade | Tem a detinigfio constante da Clinsula 10.1.2 do Regulamento.
Administra¢io
B3 B3 5.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

Bolctim de Subserkdo

Boletim de subscrigiio referente 3 distribuigiie das Cotas ohjeto de
Ofertas, ¢laborado hos termos da regulamentacio aplicivel.

Caplial Autorizado

Tem a definigdio constante da Clausula 12.4 do Regulamento.

CNPIMF Cadastro Nacionzl de Pessoa Juridica do Ministérie da Fazenda,

Chdigo ANEIMA Cédigo ANBIMA de Regulagio ¢ Melhores Préticas para Fundos de
Investimenios.

Codigo Civil Brasileiro Lei n® 10.406, de 1O de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conffite de Inferesses

Significa qualquer situagtio assim definida nos termos do artigo 34 da
[nstrogio WM n® 472408,

Contrato de Gestdo Significa o “CONTRATO DE PRESTACAC DE SERVICOS DE
GESTAO DA CARTEIRA DO XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fif°. por meio do qual o Fundo contrata o Gestor para
prestar os servigos de gestdo da carteira do Fundo e outros servigos
relacionudis a tomada de decisio de invesiimentos peie Funde.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos ¢ condigies estdo
deserites neste Regulamento. :

Cotistas s litulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante Tem a defini¢do constante da Clrsula 6.3 do Regulamento.

CVM . Comigsiio de Valores Mobiliarios.

Despesas Extraordindrias Despesas que nao s¢ refiram aos gastos rotingires de manutenglio dos

[ndveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem
qualquer limitag%o: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem &
estrutura integral do Imével; {by pintura das fachadas, empenas, pogos
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de aeraglo e iluminagdo, bem como dus esquadrias externas; (¢) obras
destinadas a criago e manutengio das condigdes de habitabilidade dos
Iméveis, [d} instalagio de equipamentes de sepuranea e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagfio, de esporte ¢ de lazer; (¢} despesas de
decoragiio e paisagismo nas partes de uso comum; () despesas
decomentes da cobranga de aluguéls em atraso e acdes de despejo.
renovatorias, (2] outrag gque venham a2 ser de
responsabilidade do Fundo come proprietanic dos Imdveis,

revisionais; a

Ba Util Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sio Paulo; e (i} aqueles sem expediente na B3,
* Escriturador Tem a definigdo constante da Clausula 6.4 du Regulamento.,

' Formador de Mercado

Pessoa  juridica devidaments cadastrada  junto a5 entidades
administradoras dos mercados or , para a prestaclic de servigos
de formagdo de mercads, que poderd ser contratada pelo Administrador,
nas fermos desie Regulamento,

Fundoe

XP LOG Funde de Investimenio Imobilisvio — FIT.

Gestor

T B T o Pesuan i
1844033

XP GESTAO DE RECURSOS LTDA,, com sede na cidade e estade
de 530 Paulo, na Avenida Brigadciro Fana Lima, n® 3600, 11* andar,
conjumtos 111 ¢ 112 {parte}, inscrita ne CNPJ sob n™ 07.625.200/0001-
89, devidamente autorizada & presiagho dos servigos de administraghio de
carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratorio
CVM n* 8650, expedido em 03 de fevereiro de 2006, ou vutro que

MICROFILME . venha a substitul-lo.

Tmoveis Stgnificam os imoveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os
imbveis (inclusive aqueles gravados con dnus reais), relacionados a
empezendimentos preponderantemente na drea logistica ou industrial,
conforme previsto na Clavsula 3.1 do Regulamento.

IPCA indice de Pregos ao Consumidor Ample, apurado ¢ divielgade pelo

. Instituto Brasileiro dc Geografia o Estatistica.

Insirucio CVM n* 400,03 [nstrugdo da CYM n" 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada,

Instrugiio CVM n® 472/08

Instrugéio da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterz;:l?

Instrucio CVM n® 476,00 Instrucdio da CVYM n® 476, de 16 de janeire de 2009, conforme afterada.

Tustrogdo CVM n° 516/11 Instrugdo da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada, i

Lei n® 8.663/93 Lei n® §.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n* 9.779/04 Lei n 9.779, de 19 de jancire de 1999, conforme alterada.

Lueros Semestrais

Tem a definigiic prevista na Clausula 24.1 desie Regul 0.
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Moniante Minimo da
Primeira Emissdo

Corresponde a 2.600.000 (dos milhdes e mras,
totalizando o montante minimo de RS 260.000.000,00 {duzeatos e
sessenta milh®es de reais) para a manutengdo da Oferta Piblica da
Primeira Emissdo.

Oferta Piblica

Tada e qualquer distribvigiio piblica das Cotas realizada durante o prazo
de duragao do Fundo, nos termos da Instrug@io CVM n® 400403, a qual
dependera de prévio registro perante a CYM.

Oferta Restrita

Tota ¢ qualquer distribuigiio pablica das Cotas com esforgos sestritos de
colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo de duragio do
Fundo, nos termos Ja Instrugo CVM n® 476/09, & gual (i) serd destinada
exclusivamente a  investidores  profissionais, nos termos  da
regulamentagdo em vigor; (i} cstard automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrugiio CVM n” 476/0Y; ¢
(iiiY sujeitard os investidores proRssionais & vedagio da negociagho das
Colas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscrigdo ou aquisigia, confiirme previsto na lnsirugio
CVM n® 475/00,

Ofertas

Oferta Piblica & Oferta Restrita, quande referidas em conjutits,

Pessoas Ligadas

Significa:

| - a sociedade comntreladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de
zaus administradores ¢ acicnistas;

11 - & sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, on do consultor especializado
caso venha a ser contratado, com exceglio dos cargos exercidos em
drgios colegiados previstos no eslatule ou regimente intermo do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que sews titulares ndo exergam fungfes executivas,
ouvida previamente 8 CVM; e

111 - parcnites até segundo grau das pesscas natyrais ecferidas nos incisos
acima,

FPatriminic Liquido do
Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente acs
ativos e disponibilidades a recebet, menos ag exigibilidades do Fundo.

Politica de lnvesiimento

Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

Primeira Emissdo

A primeisa emissie de Cotas do Fundo, que serd egida pelo Suplemento
constante do Anexo Il desse Regulamento.

. Primeira Liguidagio

Significa a data da primeira integrahzagiic de Cotas do Funde,
equivalente, a0 menas, ao Montante Minime ¢a Primeira Emissio.

Prospecto

Prospecta referente 4 distribuigdo de Cotas objeto de Oferta Piblica,

elaborado nos termos da eepul ¢io aplicavel.
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Regulamento

O presente k y do Funde,

Suplesnente

F o suplemente constants do Anexo 11 deste Regulamenio ¢ que coniém
2% caracteristicas da Primedra Emissdo;

Taxa de Adminlstraclio

Tem o significado a cla atribuido na Clausula 10.1 deste Regnlamento.

Taxa de Distribuicio
Primiria

Conforme aplicdvel, a taxa de distribuigao primaria incidente sobre as
Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos investidores

I interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, a ser fixado a cada

emissdo d¢ Cotas do Fundo, de forma a arcar com o5 custos de
distribuigio, enire outros, (a} comissiio de coordenagdo, (b comisstio de
distribuigdo. (¢} honorarios de advogados externus contratados para
atuacdo no ambila da oferta, (d) taxa de regisiro da oferta de Cotas na
CVM, () taxa de registro e distribuigdo das Cotas na B3, (f) custos com
a publicagio de antincios ¢ avisos no imbito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, () custos 2om registros e cartdrio de registro de
titulos € documentos competente ¢ (b} outros custos relacionados As
Ofertas.

Taxa de Performance

Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10,6 deste Regulamento.

Termo de Adesiin

Termo de Ciéncia de Risco e Adesfo a0 Regulamento a ser assinado por
cada Cotista quando da subscrigéo das Cotas.

6" DTl RTOTE G 02 Pesseg i
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SUPLEMENTO DAS COTAS DG FUNDO
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Montante Iniclat da Primeira Emissiio: Lnicialmente, R¥ 700.000.000,00 (satecentos
milhdes de reais), sem considerar as Conas do Lote
Suplementar ¢ as Cotas Adicionais,

Quantidade de Cotas: Alé 7.000.000 (sete milhies) Colas, seny considerar
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.

Cotas Adicionats; Nos termos do artige 14, §2° da Instrugio CVM n®
400/03. o Montante [nicial da Primeira Emisséio
podera ser acrescido em até 20% (vinte por cemia),
ou seja, £m até R$ 140.000.000,00 (cento & quarenta
milhdes de reais), correspondente a até 1400000
fum milhdo e quatrocentas mily Cotas, nas mesmas
condigdes e no mesmo prego das Colas iniialmente
ofertadas, a exclusivo critéric do Fundo ¢ sem a
necessidade de nove pedido de repistro ou de
modificagiio dos lermos da Oferia da Primeira
Emissao. O exercicio da opgao de distribui¢do das
Cotas Adicionais ocorrera até a Primeica Liquidagdo
das Cotas.

Cotas do Lote Suplementar: Mos termos do artige 14, § 17 ¢ do artige 24 da
Instrugio CVM n® 400003, 0 Montante [hicial da
Primeira Emissio poderd ser acrescido em até 15%
[quinze por gento), ou seja, em ¢ K 1.030..000,00
{um milh3o e cinguenta mil reais), cotrespondente a
até 1.050.000 {um milhdc e cinquenta mil) Cotas,
nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas
inicialmente ofertadas, conforme opgao outorgada
pelo Fundo ao Coordenador Lider da Oferta da
Primeiva Emissdo ¢ caso & procura pelas Cotas
objeto da Oferta da Primeira  Emissdo  assim
Justifigue. O exercicio da opgdo de distribuigio das
Cotas do |.ote Suplementar ocorrerd até a Primeira
Liquidagdo das Cotas.

a4
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Valor Unitdrio

Prege de Subscricfo:

Distribuicaa Parcial e Moniante Minimo da
Primeira Emissfio:

Maontante Miniwo por investidor:

Namero e Séries:
Forma de Distribubcio:

Procedimentos para Subsericlio ¢ Integralizagio
as Cotas:

VTR BT s B agp o)

vl ity

1844033

ROFI
O wvalor uhitdri w—eem—“lgw" ud

Fmissdo ¢ de R$ 100,00 (cem reais).

R3 100,00 {cem reais) por Cota. Ndo sera cobrada
Taxa de Distribuigdo Priméria ou taxa dg ingresso na
Primeira  Emissio. Os gasios da  distribuigho
primiria da Primeira Emissio, bem como com seu
registre para negociagio ¢m mercado organizado de
valeres mobilidrios, s¥e devidos pelo Funde.

Serd admitida a distribuigho parcial, ohservado o
Montante  Minime da  Primeim Emissao
correspondente a  2.600.000 (dois milhses e
seiscentas mil) Cotas, totalizande o  momante
minime de R3 260.000.000,00 {duzentos ¢ scssenta
milhiies de reais) para a manutengiio da Primeira
Emisso, Caso ndo scjam subscrilas Colas em
morntanls corespondente an Montante Minimo da
Primeira Emissdio até o témmino do prazo de
subscric@o das cotas, o Fundo serd liquidado, nos
fermos do artige 13, § 2%, Il da Instrugio CVM n®
472/08, & & Primeira Emissdo serd cancelada Caso
sejam  subscritss ¢  integralizadas coras  em
quantidack igual ou superior a0 Montante Minimo,
mas ndo correspondenie ao valor total da Primeira
Emissdo, 0 Administrador rentizard o cancelamento
das  Cotas ndo colocadas, nos termos  da

regulamentagiio em vigor,

100 {vem) Cotas, squivaiente a R$ 10.000,00 (dez
il reais).

Unica,

Piblica, nos tetmos da Tnstrugio CVM n° 400003,

As Cotas deversio ser totalmente subscritas durante o
Periodo de Colocagdio, sendo que as Cotas que nig

forem subscritas até o fim do Periodo de Colocagiio
serfio  canccladas  pelo Administrador. A
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Tipo de Distribuigfio:

Publico Alvo;

SO R T T Ol i Peser dea
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Periodo de Colocacio:

Coordenador Lider:

integralizacio devera ocorrer 4 vista na date prevista
nos documentos da Oferta da Primeira Emissio.

Primaria.

A Oferta é destinada aos (i) fundos de invesiimentos,
fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de lerceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados 4 aplicagiio em carteira d¢ titulos ¢
valores mobilidrios registrados na CVM efou na B3,
scguradeoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar ¢ de capitalizagio, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ow com sede
no Brasil, bem como investidorss nio residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis ¢
que aceitem 05 riseos increntes & tal investimento
(“Investidores Inslilucionais™) e (ii) investidores
pessoas fisicas ou jurfdicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, que nfio sejam Investidores
[nstitucionais e formalizem Pedido de Reserva
durante o Perlodo de Res¢rva, junto a uma Onica
Institui¢fio Participante da Oferta, observada a
Aplicagdn Minitha Inicial por Investidor, inexistindo
valores miximos (" Investidores Nag
Institucionais™).

Até 180 (cento ¢ oitenta) dias contados da data de
divulgagio do anincio de inicio da Primeim
Emisséo,

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E  VALORES
MOEILIARIOS $.A,. sociedede com sede na
cidade @ estado de 830 Paula, na Avenida Brigadeino
Faria Lima, n®3600, 10° andar, CEP 04538132,
inscrita no CNPIMF sob o n® 02.332,856/0001-78.
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ANEXO IV

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
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ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERACAQ DO REGULAMENTO DO XP
LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Pelo presente instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigiio financeira com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, na
Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissc de Valores Mobilidrios
(“CVM™) para o exercicio da atividade de administragiic de carteiras de titulos e valores mobilidrios
(“Administrador™), neste ato representada na forma de sen Contrate Social, por seus representantes legais
infra-assinados, na qualidade de institui¢@o administradora do XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIL inscrito no CNPIMF sob o n® 26.502.794/0001-285 (“Fundo™):

CONSIDERANDO QUE:

i) até a presente data, ndo foi iniciada a subscrigio das cotas do Fundo;

ii) o Administrador deseja alierar o Anexo Il ao Regulamento, de modo a prever o nevo Montante Minimo
da Primeira Emissdo que serd de RS 210.000.000,00 {duzentos ¢ dez milhdes de reais); e

iii) o Adminisirador deseja alterar o regulamento para cumprir com exigéncias formuladas pela Asseciagio
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais (*“ANBIMA™), no dmbito do processo de

emissio de cotas do Fundo para distriboicio mediante oferta pablica, nos termos da Instrugdo da CVM
n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

RESOLVE:

1. Alterar ¢ consclidar 0 Regulamento do Funde, sendo que a nova vershio do Regulamento,
devidamente assinada pelo Administrador, integra este instrumento como Anexo A,
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Este Ato do Administrador deverd ser registrado em Cartérie de Registro de Titulos e Documentos da cidade

de $30 Paulo, estado de $&o0 Paulo.

i unhas abaixo
Sendo assim, assina o presente insteumento em 2 (duas) vias, na presenca das duas testem

assinadas.
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CAPITULO 1. DEFINICOES M,CROF,,_“E

1.1, Para fins do disposto neste Regulamento, os termos ¢ expressdes indicados em letra maidscula, ne
singular ow no plural, terio os significados atribuidos a eles no Anexo 1. Além disso: (i) os cabegalhos e titulos

deste Regulamento servem apenas para conveniéneia de referéncia e ndo limitarfio ow afetarfio o significado dos
capitulos, paragrafos cu artigos aos quais se aplicam; (i} os termos *inclusive”, “incluindo™, “particularmente™ ¢
ouiros  termos  semelhantes  serfio  interpretados  como s estivessem  acompanhades  do  termo
“gxemplificativamente’; {ili} sempre que exigido pelo contexto, as definigtes contidas neste Regulamento aplicar-
se-40 tanto no singular quanto ne plural e o género maseulino incluird o feminine & vice-versa; (iv) referénecias a
qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituigles, consolidagdes e
respectivas complementages, salvo se expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias a disposicdes
legais serfo interpretadas como referéncias s disposigdes vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas
ou refermuladas.

CAPITULO 2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1. O Fundo, constituide como condominio fechado, ¢ regido pelo presente Regulamenito e pela Instrugio da
CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugfio CVM n° 472/08™), pela Lei n® 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada {“Lei n* 8.668/93™) ¢ pelas demais disposigdes legais e regulamentares que
the forem aplicdveis.

2.2, Parafins do Codige ANBIMA de Fundos de Investimento e das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de
Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Funde € classificado como “FlI de Renda Gestdao Ativa”, segmento
“Logistica”.

CAPITULO 3. PRAZO DE DURACAQ
3.1, O prazo de duragdo do Fundo € indeterminado.
CAPITULO 4. PUBLICO ALVO
4.1. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
imvestimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social,
ou quaisquer outros vefculos de investimento, domiciliades ou com sede, conforme o caso, no Brasil efou no
exterior.

CAPITULO $.0BJETO PO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O Fundo tem por objetive a obtengiie de renda, por meio de investimento de ac menos 2/3 (deis tergos) do
Patriméno Liquide, direta, ou indirctamente em exploragiio comercial de empreendimentos preponderantemente
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obstante, poderd buscar ganho de capital, conforme orientagda do Gestor, por meio de compra ¢ venda de
Imoveis, cotas e/ou apdes de sociedades de proposito especifico detentores de direitos reais sobre Imdveis (em
conjunto com o Iméveis, os “Atjvos Alvo”). Adicienalmente, o Fundo podera realizar investimentos nos seguintes

ativos (em conjunto com os Ativoes Alva, os “Atives Jmobilibrios™):
(i} agdes, debéntures, bdnus de subscrigdio. seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e centificados de

(it}

(iii)

(iv)

v}

(vi)

{vii)

{viid)

desdobramentos, certificados de deposito de valores mobilidrios, cédulas de deb&ntures, cotas de fundos
de investimento, notas protissdrias, € quaisquer outros valores mobilirios, desde que se trate de
emissores tegistrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Funda;

cotas de fundos de investimento em participagdes (FIPy gue tenham como politica de investimento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;

certificados de potencial adicional de construgio emitides com base na Instrugio CVM o° 401, de 29 de
dezembro de 2003;

cotas de outros fundes de investimento imobilidrios que tenham como politica de investitiento
exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;

certificados de recebiveis imobilidrios ¢ ¢otas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas a0 Funde e desde que
estes certificados & cotas tenham sido objeto de oferta piiblica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

letras hipotecarias,

letras de crédite imobiliario; €

letras imobilidrias garantidas.

5.1.1. Os Afivos Imobilifrios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restrighes:

(i} ndo podetdo integrar o ativo do Administrador, nem respondersio, direta ou indiretamente por
qualquer obrigacfo de sua responsabilidade;

{ii) ndo comporio a lista de bens ¢ direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial ou

extrajudicial, nem serfio passiveis de execugdio por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; €
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(iii) niic poderdo ser dados e garantia de débito de operagdo do Administrador.

5.2. O Fundo ndo tem o objetive de aplicar seus recursos em Atives Alvo, ou outros Atives lmaobiliarios, ou
Ativos Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos on determinados de
diversificagfio, sendo certo que nio ha limite de investimento por Imével pelo Fundo, podendo, portanto, haver
apenas um Gnico Iméved no patrimiénio do Fundo.

5.2.1. O Fundo poder adquirir fragdo ou a totalidade dos Ativos Imobilidrios nos quais investir, ou,
ainda, desenvolvé-los em conjunto com terceiros, sgja em regime de condominio ou em sociedade.

5.2.2. O Fundo poderd adguirir imédveis que estejam localizados em tode o territorio brasileiro.

5.2.3. O Fundo poderd realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com ¢ objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragio comercial ou evenival comercializagéio.

5.2.4. O Fundo podera, a critério do (Gestor, adquirir Ativos Imobilidrios gravados com fnus reais.

5.2.5. Nio obstante 0 Fundo investir preponderantetnente em empreendimentos imobtlidrios prontos, na
forma da Clinsula 5.1 acima, o Fundo poderd investic em Ativos Imobilidrios em construgio efou
relacionados a projetos de greenficld, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré.
operacional de estudo e desenvolvimento.

5.2.6. O Fundo ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas ¢
encerradas na mesmo dia, independentemente do Fusdo possuir estoque on posiglo anterior do mesmo
afivo.

5.2.7. Paraos Ativos Imobilidrios em relagfio aos quais ndo sejam aplicdveis os limites de investimento
por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instrugio CVM 472/08, nfio haverd limite maximo de
exposigio do patriménio liguido do Funde, ou qualguer limite de conceniragio em relagdo a segmentos
ou setores da economia ou 4 hatureza dog créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios.

5.2.8. Nio obstantz ¢ disposto acima, deverd ser observado o limite de investimento por emissor
previsto na Instrugdo CVM 555, nos termos do § 5° do art. 45 da Instrugdo CVM 472/08. Adicionalmente,
o Administrador e o Gestor deverio cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas
na [nstrugiio CVM 555, sendo que, em caso de nfio ser realizado ¢ reenquadramente da carteira, o
Administrador ¢ o Gestor podetdio convocar uma assembleia