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Referéncia: Laudo de Avaliacdo de um centro de distribuicao localizado em Cachoeirinha, RS.

Endereco: Rua Lenine Queiroz, 333 — Distrito Industrial — Cachoeirinha — RS.

De acordo com a proposta n° 5.773/18, assinada em 13 de marco de 2018, a Colliers vistoriou o
imovel mencionado acima, na data de 22/03/2018, vistoria essa realizada pelo engenheiro Erick
Goncgalves, e realizou uma andlise a fim de estimar seu valor atual fair value. Com base na

vistoria e nas analises realizadas, o fair value, em abril de 2018 foram estimados em:

Fair Value — Método da Renda:
R$ 120.300.000,00

(Cento e vinte milhBes e trezentos mil reais)
Na hipétese de ocorrer dividas sobre a avaliacdo e/ou metodologia, a Colliers esté a disposicéo

para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874
Cépia Digital Cépia Digital
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
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1. SUMARIO EXECUTIVO

Centro de Distribuicdao — Via Varejo

Solicitante XP GESTAO DE RECURSOS

Finalidade e Uso pretendido Valor de mercado para venda para possivel aquisicao

Data de Referéncia Abril de 2018
Enderecgo Rua Lenine Queiroz, 333 — Distrito Industrial
Municipio Cachoeirinha — RS

65.195,53 m? (conforme copia da certidao da matricula n°
54.784 do Oficio de Registros Publicos Comarca de
Cachoeirinha - RS, datado de 02 de margo de 2018, fornecida
pelo cliente)

Area do terreno

Centro de Distribuigédo Logistico, com area de armazenagem,

UlpelEelk ¢ e portaria, refeitério e administragao.

Idade 2 anos (idade estimada)

) A area construida total do galpao € de 38.410,12 m? (conforme
Area Construida contrato de locagéo e 4° aditivo, datado de 13 de abril de 2015,
fornecido pelo cliente)

Estado de Conservacéao Nova (A)

Metodologia Valor de venda — Método da Renda

R$ 120.300.000,00

Fair Value - Renda (Cento e vinte milhdes e trezentos mil reais)
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a Proposta n® 5.773/18, assinada em 13 de marco de 2018, a Colliers
International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagdo de um imdvel, localizado na Rua Lenine
Queiroz, 333 — Distrito Industrial — Cachoeirinha — RS, para data-base de abril de 2018 para o
XP GESTAO DE RECURSOS, doravante chamado(a) “Cliente”.

A Colliers entendeu que o(a) Cliente necessitava de uma avaliagdo com a estimativa do fair value
do referido imével localizado em Cachoeirinha — RS, de acordo com o escopo estabelecido na
supramencionada proposta aceita pelo(a) Cliente, com a analise dos documentos solicitados
(expostos nos anexos deste laudo) ao(a) Cliente e recebidos pela Colliers, entrevistas com o(a)
Cliente, visita técnica ao imovel e a regido onde se localiza o imével, pesquisas e entrevistas
com participantes do mercado e de 6rgéos publicos, realizacdo de célculos e elaboracdo deste
relatério contendo toda a informacao verificada e os célculos realizados.

O(a) Cliente solicitou a Colliers a estimativa do fair value. Portanto este documento foi preparado
para auxiliar o(a) Cliente no processo de venda/aquisi¢do, considerando as praticas e padrdes
profissionais aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT
— Associacao Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrdes de
conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edig&o 2014 editada pelo Royal
Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards
Council (IVSC?), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103

— Reporting.
A base de valor adotada foi a do fair value, definidos pelo Red Book como:
Fair value

O preco estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,

conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes.

Este laudo de avaliagéo reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que sao relevantes na sua area de atuacdo e em sua regiao
geogréfica, assumindo-se que sdo independentes, especialistas e que possuem bom

conhecimento sobre o mercado.

O(a) Cliente quando do recebimento do Relatorio reconhece que conduzird sua propria analise
e tomara a sua decisdo, quanto a prosseguir ou ndo com a transagdo de forma independente,

ndo imputando responsabilidade & Colliers.
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3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1 ASPECTOS DE LOCALIZAGAO

Rua Lenine Queiroz, 333 — Distrito Industrial

Endereco:
Cidade — Estado: Cachoeirinha — RS
Densidade de Ocupacao: Baixa

Padrao Econémico: Médio

Categoria de Uso Predominante: Industrial e Logistico

Acessibilidade: Boa

Avenida Frederico Augusto Rittel, RS-118, Avenida das

Principais vias de Acesso da
Industrias, Avenida General Flores da Cunha e BR-290.

regiao:

Linhas de 6nibus na Avenida Frederico Augusto Rittel,

Transporte Publico:
Avenida das Industrias e Avenida General Flores da

Cunha.
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FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZACAO NA CIDADE — FONTE: SITE BING MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGCAO NA REGIAO — FONTE: SITE BING MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZACAO DO IMOVEL E ENTORNO
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3.2 DESCRIGCAO DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Ocupacao da Regiao: Heterogénea

Ocupacao Industrial: Existe de grande e médio porte

Ocupacgao Comercial: Existente de pequeno porte

Ocupacao Residencial: Existente de padrdo médio

Distancia do Centro: 5 km

Melhoramentos Publicos: Rede de Agua; Rede de Esgoto Sanitario; Rede de

Esgotamento de Aguas Pluviais; Rede de Telefonia;
Rede de Energia elétrica; lluminagédo Publica;
Pavimentacédo; Guias e Sarjetas; Coleta de Lixo.

Atividades existentes em um raio Industrias de médio e grande porte e residéncias de

de aproximadamente 500 m: médio padrao.

Pontos de Destaque: Souza Cruz, Cemitério Memorail da Colina,
Cachoeirinha Business Park, GLP Gravatai e Ritter
Alimentos.

3.3 ZONEAMENTO

De acordo com a Lei complementar n° 11, de 2007, do Plano Diretor da cidade de Cachoeirinha,
0 imovel esta localizado parte em na ZI-2 (Zona Industrial - 2) e parte em CMNR (Corredor Misto

N&o-residencial).
Os indices urbanisticos previstos para esse zoneamento sao:
Taxa de Ocupacao: 66% da area do terreno

Coeficiente de Aproveitamento: 1,00 vezes a area de terreno

FIGURA 4 — MAPA DE ZONEAMENTO FONTE: PREFEITURA DE CACHOEIRINHA - RS
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4. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

4.1 DESCRIGCAO DO TERRENO

O terreno sobre o qual estéo erigidas as construcdes possui as seguintes caracteristicas:

) 65.195,53 m? (conforme copia da certiddo da matricula n° 54.784
Area do terreno do Oficio de Registros Publicos Comarca de Cachoeirinha - RS,
datado de 02 de margo de 2018, fornecida pelo cliente)

. 216,37 m para a Avenida Frederico Augusto Ritter, segundo a
Frente:

matricula.
Configuragao: Irregular
. O terreno recebe os servigos de infraestrutura basica citados no
Infraestrutura: . -
item 3.2 Melhoramentos Publicos
Acesso: Acesso pela Avenida Frederico Augusto Ritter.
Topografia: Plana.

4.2 CONSTRUCAO

As principais caracteristicas da construgao estéo descritas abaixo:

Centro de Distribuicdo Logistico, com area de armazenagem,

RUESSH e portaria, refeitério e administragao.

Idade: 2 anos (idade estimada)

) A area construida total do galpdo é de 38.410,12 m? (conforme
Area Construida: contrato de locagdo e 4° aditivo, datado de 13 de abril de 2015,
fornecido pelo cliente)

Estacionamento: O imdvel possui area de estacionamento préxima a portaria.
Estrutura: Concreto armado e estrutura metdlica
Fachada Alvenaria e telha metélica trapezoidal
Piso: Cimentado e azulejo
Paredes: Alvenaria e telha metalica trapezoidal
Estado de ) Nova (A)
Conservagao:
Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
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5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama do Setor

O mercado de condominios logisticos Classe A no Brasil encerrou o quarto trimestre de 2017
com 13.226 mil m2 de inventério existente. No periodo foi entregue 1 empreendimento no estado
de Minas Gerais, adicionando aproximadamente 15 mil m2 de inventério no territério nacional.
Em 2017, foram entregues 512 mil m2, sendo 74% localizados na regido sudeste, 22% na regido

sul e 4% no centro-oeste.

A absorcao liquida registrou saldo positivo no ultimo trimestre de 2017, 159 mil m2. E o terceiro
trimestre consecutivo que este indicador _ca positivo. No acumulado do ano, a absorc¢éo liquida

é de 428 mil m2.

A taxa de vacancia se manteve estavel, se comparado ao mesmo periodo do ano anterior, 25%.
Os estados com maior inventario disponivel sdo Sédo Paulo (2.114 mil m2?) e Rio de Janeiro (500
mil m2). Juntos, os dois estados possuem 78% de todo inventario vago no pais. Os estados com

menor disponibilidade sdo Goias (1 mil m2), Ceara (10 mil m2) e Rio Grande do Sul (14 mil m2).

Inventario Existente, Absorgao Liguida (mil m?) e Taxa de Vacancia (%) por ano.
Existing inventory, net absorption (thousand sqm) and vacancy rate (%) by year

10
m I“ 279 428
l == —
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FIGURA 6 — INVENTARIO EXISTENTE — FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL
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Absorcéo Liquida

Em 2017, a absorcao liquida de condominios logisticos em S&o Paulo mostrou saldo positivo
quando comparado com o trimestre anterior do mesmo ano.

530 Paulo: Absorg3o Liquida 2017 ‘Absorgio Liquida | Net Absorption
Sio Paula! Net Absorption 2017 AN -22 milm¥ | Q1:-22 thowsand sgm
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FIGURA 7 — ABSORGAO LIQUIDA - FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL

Preco Médio Pedido

O preco dos condominios logisticos no Brasil se manteve estavel, R$ 20/ m2/més. Desde
setembro de 2015 que os precos médios pedidos no pais ndo sofrem alteracdo signi_cativa. Os
maiores precos estdo localizados nas regides Belford Roxo / Nova Iguacu e Duque de Caxias

(R$ 23), no Rio de Janeiro, e no Grande ABC (R$ 23), S&o Paulo e Barueri (R$ 22), em Séo
Paulo.

Preco Médio Brasil Bruzd Averoge Price

{RS/m?/més) (R$/sqm/month)
4T2017 Q42017
R$20,0 R$20,0
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FIGURA 8 — PRECO MEDIO — FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL
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I-nw.'-nl.irw Existente 8,092 mil m2 * 8.092 mil m? 7.833 mil m?
Exisning Inventory

Novo Inventaro 0 mil m? 0 mil m2 154 mit m?
New Inventory

Taxa de Vacancia 26% 28% 27%
Voconcy Rote ' = :
Absorgdo Bruta 287 mil m? 224 mil m? 194 mil m?
Giross Aksorpton

Absargao Liquida 164 mil m? 123 mil m? 126 mil m?
Net Abscrption

frliuo RS 19 m¥mes RS 19 m¥meés RS 19 m¥meés

FIGURA 9 — TABELA RESUMO - FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL

Mercado Imobiliario

Especificamente relacionado ao mercado imobiliario de Cachoeirinha, percebe-se uma oferta

média de galp8es tanto para venda como locagao.

Os precos pedidos de locagdo variam de R$ 8,00/m2/més a R$ 18,00/m2/més, os precos de
venda variam de R$ 1.577,29/m2 a R$ 2.941,18/m2. Ambas as variacdes estdo ligadas
diretamente a localizacao (incluindo proximidade a rodovias), estado de conservacgéo, idade, pé

direito, numero de docas, tecnologia de construgéo, entre outros aspectos do imével.

As grandes dimensdes do imével séo bem aceitas no mercado imobiliario local e seu estado de
conservagdo € superior aos existentes na regido. Por outro lado, a vacancia de imoéveis
industriais e logisticos na regido vém aumentando e entende-se, portanto, que o imével possua
liquidez média para locagéo e venda. Analisando o imével dentro do cenario imobiliario local,
pode-se destacar a garantia do contrato de locacao, boa localizagdo, o fato de estar proximo a
uma das principais vias de acesso a cidade, instalagdes modernas, superiores as demais da

regido e em bom estado de conservacgéao.

Resumidamente, o cenario de mercado para o imovel avaliado é:

Cenario de Liquidez: Média
Quantidade de ofertas de bens similares: Baixa
Prazo de absorgao para venda: 12 a 18 meses

Empresas de logistica e investidores de

Publico Alvo: grande porte

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
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6. AVALIACAO DO IMOVEL

6.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1:

Procedimentos Gerais e 2: Imoveis Urbanos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — versdo 2011, publicada pelo

IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, Departamento de Séo Paulo.

Foram observados os padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em
sua edi¢do 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do
International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of
Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

6.2 FAIR VALUE
6.2.1 METODOLOGIA — METODO DA RENDA

Em se tratando de imdvel locado, sua avaliacéo foi realizada pelo Método da Capitalizagédo da
Renda, analisando-se o contrato de locagédo atual e ao final dele, considerou-se que o imével
seria levado a mercado. Por este método determina-se o fair value do imoével, através da
capitalizacéo da renda liquida possivel de ser auferida por ele, através da analise de um fluxo de
caixa descontado, no qual foram consideradas todas as receitas e despesas para a operacdo do

imoével, descontado a uma taxa compativel com o mercado.

6.2.2 PREMISSAS

a) Receitas Projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente o contrato de locacdo vigente até seu prazo de término,
e subsequentemente contratos hipotéticos de locacéo a valor de mercado até o fim do periodo
de andlise, momento no qual se considera a saida do investimento (desinvestimento) por meio

de uma venda hipotética da propriedade simulando o principio da perpetuidade.

e Aluguel — Contrato Vigente

O contrato vigente possui as seguintes caracteristicas:

o Inicio: Julho de 2015

o Periodo: 236 meses
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o Valor de locacéo: R$ 835.810,86/més

Nota: Valor atualizado até a data-base da avaliacao.

b) Despesas Projetadas

Durante o periodo de vacancia (6 meses) incidirdo as seguintes despesas.

e |PTU e Condominio

o IPTU: R$ 0,65/m?/més

o Manutencdo/Condominio: R$ 2,80/m?/més

e Comisséao de Locacao

A remuneracéo do trabalho do consultor imobilidrio responsavel pela locacéo do imovel
a cada novo contrato correspondera a 1,00 aluguel.

e Comissado de Venda

A remuneracéo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imovel no
final do horizonte de analise correspondera a 2% do valor de venda.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o principio
da perpetuidade, por meio da aplicacdo do terminal cap rate de 8,00% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liguido do Periodo 10

Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imével em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagédo, de 8,75% a.a., que
leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locacdo, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imével em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
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imobiliario, do seu monitoramento constante das préaticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

6.2.3 FAIR VALUE

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente

a taxa de 8,75% a.a., cujo resumo anualizado compde o Anexo Il a este laudo.
Em numeros redondos:

Fair Value — Método da Renda:
R$ 120.300.000,00

(Cento e vinte milhdes e trezentos mil reais)

Nota: Dividindo-se o fair value pela area construida do imovel, o valor unitério de fair value equivale
a R$ 3.131,98/m?

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
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8. APRESENTACAO FINAL DE VALOR

Fair Value — Método da Renda R$ 120.300.000,00

O método da Capitalizacdo da Renda foi o método escolhido que melhor representa o valor de
fair value do imével. Pelo método da Capitalizacdo da Renda, estima-se o fair value do imével
através da capitalizacdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo imével, mediante a anélise
de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a capitalizacdo e cenarios viaveis

representativos do mercado em que se insere.

Com base nas informacdes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultados contidos neste

relatério, o valor de fair value, para o0 més de abril de 2018, foram estimados em:

Fair Value — Método da Renda:
R$ 120.300.000,00

(Cento e vinte milhfes e trezentos mil reais)

Este valor é baseado sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado de vinte e quatro

meses para venda, considerando uma transacéo direta ao tomador.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isencdo de animos, é independente e totalmente livre de

quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 15 (quinze) paginas e 5 (cinco) anexos.

Sao Paulo, 31 de maio de 2018

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

Cépia Digital Cépia Digital
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
Vice-President | S&o Paulo & CIVAS Executive Manager | CIVAS
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> RELATORIO FOTOGRAFICO
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Rua Lenine Queiroz, com imével a esquerda
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Portaria

Area de manobra
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Area de marquise e docas

Area de manobra e docas
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Area de docas
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Area de docas

Limites do terreno
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Vista geral do imével

Vista geral do imével
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> ANEXO I
> FLUXO DE CAIXA
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> ANEXO Il
> ESPECIFICACAO DA

AVALIACAO
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De acordo com o item “Especificacao das Avaliagdes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) - Avaliacdo
de Bens da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imoveis Urbanos, o presente

trabalho avaliatorio apresentou os Graus de Fundamentagéo e de Precisao a seguir descritos:

METODO COMPARATIVO DIRETO - LOCACAO

Grau de Fundamentacao
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> ANEXO IV

> DOCUMENTOS
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45. 160,00, conforme guia n* 399852014,

excntom Certidio Negativa de Débitos Rela ht‘ ....ende

Terceiros o 239442014.88834958 ¢ Certidio Negmiva de Débitos Rdn"m 05 Tribwnis
is ¢ & Divida Ativa da Unifio, {DO! remetida por este Servigo Regsstral) -

Nada Coesta. -

Fr, Evanden Mochlecke M R

Emolumentos: RS2 555,40 + R$3,40 = RS2, 558,80,

Selo TI/RS. 0069 091400020 00007 « RS13.55 - 006201 1400023

Protocol " £6 ayUS 122014 -
MW&MmeVM

Pablxa de Po de Compra e Veada do 9 Othow de Notzs
de Largo S0 FrancscaU, Jevrada no Livro 2824, fls 014, sob »® 06, em 21 de novembro de

q

o n_A A

R-4/54.784 - B 0S01 2015.-

Av . Flores da Cinba, 4251, Bawro: Bom Primespio « Cachowrmhe - KRS - CET 089506-001

= Fone (51) 462016
Email: ooy elscachocimmha i grail.com

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is

Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
an independently owned and operated business and a

member firm of Colliers International Property Consultants,
an affiliation of independent companies with over 480 offices
throughout more than 61 countries worldwide.

04551-000 | Séo Paulo — SP — BRASIL
PABX + 55 11 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001
www.colliers.com.br



Laudo de Avaliagao

Colhells

XP GESTAO DE RECURSOS

Pagnaide s

» .
|
§ z REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
; Estado do Rio Grande do Sul
3 Municipio de Cachoairinha
SERWCO DE REGISTRO CE uovm
MAISes W ——
REGISTRO GERAL-  LiwoN'2-RG | 02 ] 54.784
2014+

PROMITENIE_COMPRADOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
GOLDEN, CNPI/MF n* 17,282 011000104, com eaderego na Praia de Bowfoga/R), o* 501~

. ALLORA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
8 qualificada nestn matricuks -

INTERVENIENTES GARANTIDORES: PAULO ROBERTO CUNHA DENENO, CPFMF
o 777.595,758-15 ¢ LUIZ ANTONIO QUEIROZ, CPF/MF o 026.579 30840

s Todo o amivel ohiclo Gi oeesenis matKicus -
YALOR; RS$72.102.000,00, o qual serd page a seguinie forma: R$7.102.000,00, j2 pagos, € o
saldo devedor de R$465 000,00, & ser pago de seguinte forma: 216 garcelas, com vencimento a
primeina delas no dia 10062015, € &s demais no 7* dia @l oo dia etil subsequente, vescendo-se o
olm-mludcmndezon Nio incide pagamento de 1T.B. conforme art 167 VI da Lei
23/10- A p m CamloquvuhD&msR:lmwm
meFm;:‘mvltAnwdlUnﬂnecmnﬁo wativa de Debetos Relan as

¢ its de Terveiros sob o 040 1 02014-SXRRZT01 ~ (DO remetida por
eneSmwoRegmnl)-
CONDICOES:

As constames na escriura -
Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digiied € 0 Regrstradar que ©
Emolumentos: R$Z S55.40 « RS3,40 = RS2 558,40,
Selo THRS: (169 09, 1400020 007K = R$13,25 - 0049 01. 1400027 098 h:l‘?

. ".v 1 W!Bfl ‘l‘

R-&S4,784.- Fm 05.01.2045 - Protocolo i 6968 - - =
TAIULO; Al o Fiducrdeia -
W&%& Instrumento  Purticular de Alienagio Fidociana de Bem Imével em
Garantra ¢ Outras Aveness, firmado em datz de 21 de novembeo de 2014, em S8o Paulo-S89

s CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO, CNPJ sob
noz. IOS 40000 1-23, com sedo na Av. Paulista, n® 1439, e cidade de 550 Pawlo/SP.«

ALLORA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CNPJ sob n*

19.455. 20 0001-11, com scde na Rua &3 Alfindega, »° 115, sala 1109, ma cxdade de Rio de
JoneiraRS.

DEVEDOR/ANUENTE: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII GOLDEN,
CNPJ sob n® 17.282.01 1/0001-04, com sede em Praia de Botafogo, o* 504, no Rio de JanearaRE
VALOR; RS65.000,00, FRAZO ¢ JUROS: Os constantes no contrato, -
ORIETO DA GARANTIA: Em aliesagio fiduciaria todo o mmovel obseto da presente matriculs,
mmcmmtfmmwmnemd‘huﬁjl‘m

RST9.080.000,00, de acoedo com o Arlgo 74, inciso
Vida Let " ©.51497.-

ATBITIA M )

T Av, Tlores dn Cunha, 4251, Bairro: ot Priscipio - Cachoeirinha - RS - CEI' 94930-001 - Fane. (31] 33602616
Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
an indep(_andently qwned and _operated business and a 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL
member firm of Colliers International Property Consultants,
an affiliation of independent companies with over 480 offices PABX + 55 11 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001

throughout more than 61 countries worldwide. www.colliers.com.br
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Emolumentos: R$3I56,40 + RS)M = R$359,%0).
Sulo TURS: 0069 07 1400020.01 134 = RSR,10 - 006901 1400027 05854 -

Av6/54, T84, Tm 29.01.2015
mmc-hﬁoldau&qu‘.nvndoommtu
mhdgmfmmonhr&mﬁ&mmi (0,0

o digitei ¢ o Registrador que comfiere o assina.-
Emolumentos: Nihil
Selo TURS: 0064 09 1400020 00700 = Nikdl - Nihil

Av-7/54.784 - Em 29052015 - Protocolo n” 39 44) - Em 07.05.2015 -

ADITAMENTQ; Cemifico ¢ dou 1& que, mmemmPnblu&mmuwm
promitente vendedora: Allora Empeeendimento Imobalibrio Lids ¢ o promitente comprador. Fando

de [avestimento Imobelidrio - Fil Golden, Gasstidecss. Pado Roborto Cunha Deneno © Lz
Antboio Queiroz, ji qualificados, resolveram ajustar o prego e & forma de pagamento avengados
m Esentura Publica de Promessa de Compra ¢ Venda pars constar que o prego 10tal de squisisio
o imdvel passs o ser do. RSTO.A02.000,00, A deferenge so valor de RS7.300,000,00, scrid pago da
seusnie forms RS1867.000,00, pago no a0 deste aditamento, o valor de RS933.000,00, & ser
pago em 1 {uma) Gnick parcela com 1 om 60 ( dias dos do adi ea
wvalor de R$4.500 000,00, 4 ser pago & prazo, «nfonuammchsnbcadoCDvuquo.oque
inclul 0 Mezaning, se termos do nomcm! ratificando

10dos o8 demals termok do e ior - Tudo de conformidade com a Escer Publica de
Adstamento ¢ Re-Rauficagdo, nh"TMnuo*denlxpSloﬁmN lmrud:no
Tivro n® 2624, fls 171, a0b o 0" 50, em dats do 16 de wbril de 2015 - Fu, Toctana55ties 50, >

escrevente autorizada, gue o dgeter ¢ o Registendor gue confere ¢ asuma -
Emolumenos: RSI)O!.SOO RS3 60 ~ RE1 365,10
Selo TIRS: 0069.09.1400020.00213 = RS$13,55 - 0069 01 1500003 3475

AVWRETRE - Em J0.09.2015 - Prosocolo o 91 $10 + Erieda 09 20
mc«ﬁwemuu mnmmblmtm Retificagdo
© RarificagBo, as pastes, p ded Allora £ Imobilidne Lide o

pmn-mm compeadar Fundo de Investsmento lndulnnu + Ml Golden, s Intervemientes

‘r ‘Pulq"" Cwubcmuolmkmwmenmchm
(‘ loim de S B0, ja geolificados, resolveram de comum scoedn adwar «
mﬁm -mmmmhnmﬁ'-mmou o Livio 2.824, flx. 014, ato n* 06 do Oficie

Cootinua pa Procims Paging

Av Flares da Cundw, 4251 Bammro: Bom Prncipi - Cachogirinkss - RS - CFP; G4950-001 - Fone: (511 1692610
Eemit mmeniscachoeirinhadigmaill.com

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
an independently owned and operated business and a 04551-000 | S0 Paulo — SP — BRASIL

member firm of Colliers International Property Consultants,
an affiliation of independent companies with over 480 offices PABX + 55 11 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001

throughout more than 61 countries worldwide. www.colliers.com.br
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Pagrasee s

Continnagdo da Migina Anterior <oezaca.

E‘E REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASA
2 3 Estado do Rio Grande do Sul
m H Municiplo de Cachoeirinha

: SERWVCO DF REGISTRO OF MOVEIS

REGISTRO GERAL-  LivoN'2-RG | g3 | 54.784

de Nows i oxdade do Rio de JaneirRE, ¢ a Esormura de Aditamenso ¢ Roratificagho, laviach
em 16042015, no Liveo 2324, fls 171, ato 50, do Oficio de Notas dy cidade do Rio o
hmeumRJ p-u tlclulr o8 Anexos descritos no itom 1.2.1 - As partes ratificam todas as demais
: © do o 'mdtmmwdmwrem
‘ gue flea frendo parte ec para todo o qualguer efeito de
direitn, devendn ser averboda & margem dos regittros competentes - Todo de confhrmidade com &
Fscrvtura Péblica de Adtamento, Retificagdo ¢ Ratificagka, do 1537 Candnie de Noms de Sio
PaulwSP, Invrads no bvro o 2569, fis 033, em data de 02 de junbo de 2015 .«
Fu, Semune Cristing Amugo Flores, escrevente, que o digites € o Registrador qiw
Emaolumentos: R§27,30 < RS2.60 = RS30,90
' Sedo TIRS: 0069.03_ 1500010 04454 = RSO, 70 - (06501 150000367731 ~

K‘v‘-‘imn v Proaocalo w™ 105
; Centifico e dou f¢ gue, al
do imonvel ebjcto desta icul B Er as seg dox: Rum Lenine Quelml

Prok

(Progesadn Rua A), Av, Frederico Augoesto Ritser (sem antigs d

Rus Ary Rosa dos Santos (sem antign denominmie), Temas que sio ou fmmdckamc Kohm

(sem antiga demommago) - Tude de canformidade com o roquenimento detado em 05 de

novembro de 2057 ¢ Certidio do Quarteirbo fi cda pela T N pal desta cachscle,

cuo o expediente fica srgmivado neste Servigo Registml. Eg, Simone Crist

escrovente, gee v digitel ¢ o Registrador que confere ¢ assina

Emolumentos RS 74,30 + RS 4,50 ~ RS 78 80,

Selo THRS: 0069.04 1400020 08354 « RS 3,30 - 00650117000 14,0340
DO B

N A'\-I‘IS‘."H Em 24112017 - Protocolo n* 105.043 =
. ; Contifico ¢ dou R, que sobre o imovel objeto da presemis matricuda, fol
ehficado UM PAVILHAO INDUSTRIAL EM ALVENARIA. com a frea de MA410,22m7, que
recedeu 0 0 333, da Run Lening Quedoe, mo valor sstimado de R$S0.550,000,00- Tudo de
idado com o ey datedo de 08 de novembro de 2017, carw de habitngio de »°
WIIVIZ0A0 1S, fomacian peda Profeitura Mussomwl devy oulede, spneseutou weof o nugativa &
dehitos relativos as contribuigdes previd & e dsde sob o #° GOZ2B20 1 7-8¥88E520,
cujo exped; fica arguivado neste Servigo Registral- Ew S Cristina Anwo-ﬂuug\
escrevente, que o digiel ¢ 0 Registrador gue confiers € assing -
Frmwlumentos. RS 1.677.60 « RS 4 50 « RS 1 682,40
Sela TIRS: D069.09 1400020 0412147 RS 61,40 « G069.01 1700014 03408 -

Contings na Proxima Paging <o

Av. Flores da Cunha, 4251, Boirro: Bom Prinopse - Cachoelrintu - RS - CEP: 949500001 « Fooe: (31) 16%-2616

Emnil: imoveiscachoairinh i pmaif com

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar

an independently owned and operated business and a 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL

member firm of Colliers International Property Consultants,

an affiliation of independent companies with over 480 offices PABX + 55 11 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001
throughout more than 61 countries worldwide. www.colliers.com.br
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Pagra o=6

Continuaglo da Piagina Anterior -

v -
u-mu.m Em 27.12.2017 - Prosoccko o IM.MS.:EmOS 12217 -
Cwnwrocn&
Escritues Pablscn de Lfetvagdo de Promuessa de Compen ¢ Venda,
Sub-Rogagio mas Ob des ¢ Quitagdo, do !5° Tabels d¢ Notas @ Comarca de S8o

Paulo/SF, lavroda no livro n‘m fis.235, MC Primeiso Traslado, em 28 &e novembro do 2017, ¢
Am Retificativa, do 15° Tabehionaso d¢ Notas da Comsarca de Sio Pasda'S®, laveada mo fivio o'
2796, nszu MC Primeiro Traslado, em 29 de novemhnn de 2017~
: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII GOLDEN, CNFJ wb
o 17, "82 01 10001-04, com sede em Prads de Botafogo, n* 201, mo Ruo de JaneiraRJ -
; ALLORA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LYDA, j& qualificads
vestn mutsiculs. .

mﬂa{[_ﬁm CIBRASEC - COMPANHIA  BRASILEIRA DE
SECURITIZACAO, CNIFJMF o 02105 040000123, ) qualificada nesta matricals -

JTodo o yminsl objcle o presenie matricals -
; RS7T9.402.000,00, avalindo pelo fisco mo mesmo valor < Pugou ITHI no valor de
RS2.382.060,00, conforme gums v* 50954 arquivada no Tllxllof-m A vend:dnn declarn na

wscrituen que devxa de apresentar s certidiies relativas s h ¢ o & do
mnsos&d&mn b 205 103b fed :ldlvldlurv:du”uin temdo cm vista
Gue 5& dram nas d das no inciwo [V o parhprafo 87 do artigo 257 do decreo

2048059, oq-l fos altersdo pelo decreto o 3 26599, ¢ observada ainds a Portane Compunta
PONFSRF o 3, de 22112005, sendo certs nals que, umwvelob;cmdnpmmvthuwdo
consab lmente em seu auvo circulante, nko tendo, em Jo comi
de seu ativo penmanente - (DO remetida por este Servigo R:gulnl)-

CONDICOFS:

Eu, Taeisna Huananﬂmsum:umﬂndnqmow-uokmw
comfere © ussin -

Emotumentos. R$3.355.70 « R84 50 = RS3 36020

Selo TARS: 0069 09 1400020 01265 < R361 wmﬂﬂu zmrguo
Av-12/%4,784.- im 27.12.2017 - X hmnu: =n" =I05§5:-::F...m"l)$ 122017
SUB-ROGACAO DE_DIVIDA:

i Centifico ¢ dou fié que, em vidude da Escritura Pliblica de |
Efwvmohmaetmmc Venda, Sub-rogacks nas obrigagdes ¢ guitagdo constante ro |
R-11 desa para constar quo. FUNDO DE IN\’FSTIMENTO' .,
IMOBILIARIO - Fil Golm A qualificado, sub-rogou-se em lodss as obrigagles da |
alienagdo fiducidris do R-5 desta matricula, recomdecendo 3 divida no montante de
RS71 05790373, cbngando-sc o sahh-h ns forma peactaads ongmimente - Bu, Tacians Batsis
Cardoso Lagrank , que o digites ¢ © Registrador que confere ¢ assin
Emulumentos: RS1.677,90 + R$4,50 « RSI 682,40
Sclo YIRS 0068 09.1500020.01266 ~ R$&IA6~

e niahe HA L jeeri e JULE

Av Flores da Conda, 4251, Bairns Bom l‘fm.'lpm < Cachoeirisha - RS - CEP 93030.0001 - Foae: {31 5469.2610
Emmll imoveiscactuoirinhas ymadl com
Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar

an independently owned and operated business and a 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL
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Colliers

INTERNAT

|Numero recibo

| Via
IN® 044515-E CLIENTE

Dats 2o emissdo
11/01/2018

RECIBO DE EMOLUMENTOS
|

CPF: 021.002.070-21

REGISTRO DE IMOVEIS DE CACHOEIRINHA

-7 Claumio Fagundes da Rocha - Registradar
* Av. Flores da Cunha. 4251- Tel (51) 3470-3450 / 3470-7800
5 Cachoeirinha - RS - CEP: 4850001

Norée do requerente
Fundo de Investmentos Imobilianos - Fil Golden

|
|
|
F

Alos prancacos: Mot 58 7845 11 Mat S4.784.A4v 12, Cartill 54 T84 Livio 2

\eetro Teor |

Otd.

Total

Reqistro com vaior declarado 1
Sedos 0069 02 1400020 01265

R$238570 C

Procassamanto eirtnico de dados 3 R$S1%0 c
Selos D065.01 1700015 02618 & 02619 03382
Digitalizacdo de documanto 1 face 1 RS150 C
| Selos 0035 01 170001503383
Busca am (lvros @ arguves 1 R8880 c |
Selos 00682 01 1700015 03381
Cetiddio 6 paginas 1 R$29.%0 c
Selos 0089 03 1700013 05074
Pepésitn 1 RESG00CC D
Averbacio e cancelamento of valor ! R$167780 C
Selos. 0059 03 1400020 01265
Cessesas de Cometos ! RS5700 CR
|
|
|
Emoumantos R$ 508650 Repasse RS 57.00 Total: RS 5.530,32
Selo RS 13250 (SSON R$ 254 32 Depdets RS 5 €0000
Saido -RS 69 68

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is
an independently owned and operated business and a
member firm of Colliers International Property Consultants,
an affiliation of independent companies with over 480 offices
throughout more than 61 countries worldwide.

Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar

04551-000 | Séo Paulo — SP — BRASIL

PABX + 55 11 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001
www.colliers.com.br
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> ANEXO V

> PRESSUPOSTOS,
RESSALVAS E FATORES

LIMITANTES
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1. Este trabalho, bem como as recomendagfes e as conclusdes nele apresentadas, referem-se
Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitacdes feitas @ COLLIERS pelo(a) CLIENTE e
se destinam t&o-somente para os fins contratados e ndo deve ser utilizado para outra

finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que ndo o(a) CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitacdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado na
Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideragcbes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imovel(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo considerando eventos extraordinarios e
imprevisiveis, significando que o imovel foi avaliado no estado em que se apresenta na data

de sua vistoria.

SN

. O(a) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado através
de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s) imovel(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informag6es e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados como
verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo sera imputada a COLLIERS
gualquer responsabilidade por erro ou omisséo relacionada as informacgdes fornecidas. A
COLLIERS né&o se responsabiliza pela documentag&o enviada para consulta que ndo esteja
atualizada.

6. A COLLIERS néo é responsavel por realizar nenhuma investigacéo independente, auditar ou

realizar qualquer outro tipo de verificacdo acerca dos dados fornecidos pelo(a) CLIENTE.

7. O(a) CLIENTE aceita que qualquer omiss@o ou equivoco nos dados e informacdes por ele
fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendagdes constantes no trabalho,

eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboracéo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario local, os
quais foram fornecidos por proprietarios de imoveis, corretores, imobiliarias e profissionais
habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas como validas,
corretas e fornecidas de boa-fé.

9. O imovel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaracado de quaisquer 6nus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo
que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. ACOLLIERS nao efetua medi¢cBes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do terreno
e das edificacdes constantes na documentacdo apresentada pelo(a) CLIENTE estejam
corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais, bem como,

néo se responsabiliza por eventuais alteracdes realizadas no terreno por parte do(a) CLIENTE.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar

an |ndep_endently o_wned and _operated business and a 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL

member firm of Colliers International Property Consultants,

an affiliation of independent companies with over 480 offices PABX + 55 11 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001

throughout more than 61 countries worldwide. www.colliers.com.br
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11. A COLLIERS néo realizou andlises juridicas da documentagcédo do(s) imdvel(is), ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, por ndo integrar o escopo dos

servicos ora contratados.

12. A COLLIERS néo fez consulta aos 6rgéos publicos de a&mbitos Municipal, Estadual, Federal,
Autarquias ou qualquer outro 6rgéo regulador de atividades comerciais, bem como, no que

tange a situacéo legal e/ou fiscal do(s) imdvel(is).

13. A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de construcao
do(s) imével(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais problemas estruturais
elou de fundacao, sendo considerado que as edificacfes atendam as normas construtivas,

de seguranca contra incéndio, de salubridade e de seguranca.

14. N&o foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueoldgicos bem como néo foram
realizados estudos sanitarios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental relativos

ao(s) imovel(is) em estudo.

15. N&o foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imével, presumindo-

se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se analisado

parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes errbneas.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
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