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Marco 2021

Objetivo do Fundo:
O XP Log FIl tem como objetivo auferir
ganhos pela aquisicdo e exploragéo

comercial de empreendimentos
preponderantemente na area logistica e
industrial.

Informacgdes Gerais:
Inicio do Fundo:
Junho 2018

CNPJ:
26.502.794/0001-85

Cddigo B3 /ISIN:

XPLG11 / BRXPLGCTF002
Patriménio Liquido:

R$ 2.992.564.135,82
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Comentario do Gestor

No més de marco de 2021, foi declarada a distribuicdo de R$ 0,59/cota para os detentores
de cotas com ticker XPLG11 em 31/03/2021, que corresponde ao dividend yield anualizado
de 6,0% em relacédo ao valor da cota de mercado no fechamento do més (R$ 116,18/cota).
O pagamento sera realizado no dia 15/04/2021.

No mercado secundéario, o volume de negociagdo da cota com o ticker XPLG11 foi de R$
177,8 milhdes (média diaria de R$ 7,7 milhdes), o que corresponde a uma redugéo de 13%
na média diaria em relagdo ao més anterior como possivel reflexo de maior volatilidade do
mercado durante o més de margo.

Os eventos deste més que impactaram o resultado recorrente do Fundo foram: (i) o
recebimento do primeiro prémio de locagao do Syslog Sao Paulo (maiores detalhes nas
péaginas 8 e 9); e (ii) o recebimento de uma locacéo inadimplente, a qual reduziu o indicador
de inadimpléncia de 2,55% para 0,45% da Receita de Locagdo mensal média do Fundo,
restando apenas uma Unica pendéncia cujas tratativas com vistas a solugdo estdo sendo
conduzidas pela Gestora.

A Demonstracdo Financeira de 2020, auditada pela Ernst & Young, esta disponivel para
consulta na CVM e traz todas as informacgdes relevantes sobre o UGltimo exercicio fiscal bem
como o valor justo atualizado de cada imével investido pelo Fundo.

Cumpre ressaltar que o time de gestéo busca, observada a legislacéo aplicavel, adotar uma
estratégia de uniformizagéo de distribuicdo de rendimentos em consonancia com projecdes
de caixa e condicionada a existéncia de resultados acumulados auferidos historicamente
pelo Fundo. Além disso, o time permanece focado na originagdo e estruturacdo de
operacOes para alocagéo dos recursos captados, conforme previsto no Fato Relevante da
Oferta Restrita publicado em 03/12/2020, e, em conjunto com players renomados de
mercado, na prospeccéo de potenciais locatarios para as areas vagas.

Distribuicéo de Rendimentos

No semestre, devera ser distribuido montante superior a 95% dos lucros apurados segundo
o0 regime de caixa, para evidenciar a conformidade da politica de distribuicdo de
rendimentos do Fundo com a legislacdo vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93) que determina a
distribuicdo de, no minimo, 95% do resultado financeiro semestral.

Ndmero de Cotistas: Fluxo Financeiro (em R$) mar-21 2021 12
256.069 meses
Categoria ANBIMA — Foco de Atuagéo: Receitasl 18.559.521 50.286.168 163.127.833
FlIl de Renda Gestéo Ativa — Logistico Receita de Locacio 17.709.698 46.417.550 155.950.118
Gestor: Lucros Imobiliarios 0 0 0
XP Vista Asset Management Ltda. ) )

Receitas Rendimentos Fll 156.907 828.155 1.717.744
Administrador: ) )
Vértx DTVM Ltda. Receitas Ganho de Capital FlI 0 1.659.059 2.545.122
Taxa de Administracéo: Receitas CRI 0 0 0
De 0,95%-0,75% a.a., em regra de cascata Receitas LCI e Renda Fixa 692.917 1.381.404 2.914.850
ORI PIEED M (S e Despesas? -2.410.734 -7.163.848 -23.245.918
Texaide Performance: Despesas Imobiliarias 0 0 0
20% do que exceder o benchmark

Despesas Operacionais -2.410.734 -7.163.848 -23.245.918
Benchmark:
IPCA + 6,0% a.a. Reserva de Contingéncia 0 0 0
Tributag&o: Resultado 16.148.787 43.122.320 139.881.915
Pessoas fisicas que detém volume inferior 2 10% do Rengimento distribuidos 15.989.626 43.747.562 141.593.269
total do fundo, desde que o fundo possua, no
minimo, 50 cotistas e suas cotas sejam negociadas Distribui¢do média por cota 0,59 0,58 0,58

exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo
organizado (Lei 11.196/05), sdo isentas de Imposto
de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas
em 20% de Imposto de Renda sobre eventual ganho
de capital na venda da cota

Receitas de Locagéo: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, prémios de locacdo, adiantamentos, multas e receitas
auferidas na exploragdo de espagos comerciais dos empreendimentos, e inclui, para fins gerenciais, os rendimentos do NE Logistic FIl (fundo que
aufere locacé@o nos ativos do Complexo Cone Multimodal em Cabo de Santo Agostinho/PE). Lucros Imobiliarios: diferenca entre valor de venda e
valor do ativo imobilidrio registrado nas demonstracdes financeiras do fundo. Receitas CRI: considera os pagamentos periddicos de juros
remuneratérios e atualizacdo monetaria realizados pelos devedores. Receitas Rendimentos Fll: considera rendimentos distribuidos. Receitas Ganho
de Capital FIl: ganhos e perdas de capital de fundos imobiliarios investidos pelo XP Log. Receitas LCI e Renda Fixa: apurada quando da liquidacao
financeira em caso de resgates realizados dentro do més de referéncia e sem a liquidacéo financeira de aplica¢cdes ndo resgatadas - hipétese em
que o rendimento liquido é obtido considerando, em sua apuracdo, as aliquotas de impostos aplicaveis."Despesas Imobilidrias: vinculadas
diretamente aos iméveis, como, por exemplo, IPTU, &gua, energia, condominio, seguros, reembolsos, entre outros. Despesas Operacionais:
relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administracéo, assessoria técnica, imobilidria e contabil, honorarios advocaticios, taxas da
CVM, §ELIC, CETIP e B3, Imposto de Renda sobre ganho de capital, entre outros. Reserva de Contingéncia: reserva para um evento incerto no
futuro. "Rendimento declarado no dltimo dia (til da data-base deste relatério. Fonte: XP Asset.

www.xpasset.com.br/xplog
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A seguir, pode-se observar a composicéo do resultado financeiro® e a distribuicdo por cota nos Gltimos 12 meses:
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= Receita de locagdo
Despesas
—8— Distribuigio por cota

=== Receita LCI e Renda Fixa

Receitas de Flls (Rendimentos e Ganho de K)
= Resultado

30 resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa (em R$ por cota).
Fontes: Vortx e XP Asset Management

Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacao

Abaixo, observa-se a representacao grafica da comparacdo entre a evolugdo histérica do valor de mercado e patrimonial da
cota e o volume médio diario de negociacdo das cotas*:
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Volume Médio Diario de Negociagéo ("000) Valor de Mercado da Cota (R$) Valor Patrimonial da Cota (R$)
41PO do fundo em Jun/18.
Fontes: B3 / Bloomberg / XP Asset Management.
Liquidez
As cotas do Fur_ldo séo Iistada_ls em XP Log FIl (em ” 2091 12
bolsa para negociacdo secundaria sob Rg) mar- meses
0 codigo XPLG11. Ocorreram 1.546.627
. . . Pr n m preg0 9 9 9
negociacdes no periodo, movimentando esenca em pregoes 100% 100% 100%
um volume de R$ 177,8 milhdes. A Volume negociado 177.825.919 524.461.943 1.988.637.220
liquidez média diaria na bolsa foi de RS \eqqciagses (gtd. cotas) 1.546.627 4.293.051 16.195.825
7,7 milhdes e a cotagdo no mercado _
secundario fechou o més a R$ 116,18 s;rrczd(;’)‘j'“me negociado / Valor de 5,6% 17,6% 78,7%
por cota.
Valor de mercado 3.148.601.267
Quantidade de cotas 27.101.061
Www.xpasset.com.br/xploq *Calculo realizado considerando a média moével. Fontes: B3 / Bloomberg.
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Rentabilidade
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A TIR é calculada com base no fluxo de caixa
que considera o0s rendimentos mensais
recebidos e a variagdo do valor da cota no
periodo para efeito de desinvestimento, sendo
que os rendimentos sao reinvestidos no
proprio fluxo e ndo é considerada a incidéncia
de tributacao sobre o ganho de capital.

O retorno total bruto representa o somatorio
dos rendimentos com o ganho de capital
bruto, sem considerar o reinvestimento da
renda no fluxo e a tributacdo pertinente. Para
efeito de comparacéo, ¢ utilizado o indice de
Fundos Imobiliarios calculado pela B3 (IFIX),
que indica o desempenho médio das cotacdes
dos fundos imobiliarios negociados na Bolsa.

XP Log FIl (em R$) mar-21 5 2021 6 melszeg
Patriménio Liquido® 2.992.564.136 2.745.031.478  2.527.818.407
Valor Patrimonial da Cota 110,42 110,05 109,61
Valor Mercado da Cota 116,18 118,86 121,98

Ganho de capital bruto -3,12% -5,85% 11,69%
TIR Bruta (% a.a.)® - - 18,37%
Retorno Total Bruto -2,63% -4,44% 18,29%
IFIX -1,39% -0,80% 14,15%

Diferenga vs IFIX -1,24% -3,64% 4,13%

*Valor de fechamento. °Média do periodo. "Média do periodo. °Calculo baseado na quantidade média
de cotas para "2021" e "12 meses. °Taxa anualizada, sendo que o sinal “-” significa retorno negativo.
Para o célculo da TIR Bruta apresentada nas colunas de “mar-21", "2021" e "12 meses" foi
considerada a aquisigdo hipotética da cota do fundo no Ultimo dia atil do més anterior para “mar-21",
em 29/12/20 para "2021", em 30/03/20 para "12 meses" e o desinvestimento em 31/03/21.

Fontes: ANBIMA / B3 / Bloomberg / XP Asset.

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada do indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX) em relacéo ao
valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo:
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Investimento por classe de ativo Tipologia dos contratos

(% de ativos)

Imodveis
76%

Fonte: XP Asset Management

AplicagGes Financeiras23%

Cotas deFll Tipico

(% da receita imobiliarial®)

1% 45%, Atipico

55%

10Considera o valor do aluguel nominal integral.
Fonte: XP Asset Management

*Para a elaborag&o dos graficos desta pagina e das proximas foram consolidados os galpdes do Complexo Multimodal de Cabo de Santo Agostinho/PE, cujo

veiculo de investimento direto € o NE Logistic FII.

www.xpasset.com.br/xplog
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

XP Log FIl | Margo 2021 | 3



XP LOG FllI asset
Margo 2021 !y management / XPLG11

Portfolio

Locatérios Setor de atuacao dos locatéarios
(% da receita imobiliarial®) (% da receita imobiliarial®)

Via Varejo
15%

M Comércio Varejista

Especulativo
Cajamar

® Especulativo
16%

¥ Material de Construgdo

B Comércio e Distrib. de Alimentos

B Logstica
£ Iog;;ms B Qutros
VY Dia%
6%
Fonte: XP Asset Management Fonte: XP Asset Management
Correcao dos contratos Atualizagdo dos contratos
(% da receita imobiliaria®) (% da receita imobiliarial®)
IPC/Fipe
3%
18% 20% 23%
0, 0, 10%
4%”’0%6%1%0%.2%M’.I ’
IGP-M IPCA/IBGE N
43% 4% ¢ e ¥ P
SRR DA C N
& & O P
Fonte: XP Asset Management
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LV Vv ) q/Q 3 anos de vigéncia do contrato ou contados do Ultimo aditamento firmado. Em
2 termos de receita, o grafico desconsidera: os contratos atipicos, Dia% Ribeiréo,
Fonte: XP Asset Management Especulativo Cajamar e Syslog S&o Paulo.
N R ) o Fonte: XP Asset Management
Evolucao da vacancia fisica Composicéo fisica consolidada
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Fonte: XP Asset Management ® Qutros

www.xpasset.com.br/xplog Fonte: XP Asset Management
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Ativos Imobiliarios — Resumo do Portfélio em ABL

4,
Polgd rE: 226.000 m?
’V (28,2%)

MG: 23.454 m2
(2,9%)

J RJ: 57.034 m2

‘ (7.1%
SC: 47.913 m? oF é(i?{)?/f)o "
(6,0%) ,’

RS: 38.410 m?

(4,8%)

Resumo
Condominios 14 Ndmero de Locatéarios 33
Mddulos | Anexos performados 124 Inadimpléncia (% da receita média) 0,45%
Empreendimentos em construgéo 2 Vacancia fisica 8,2%
Area construida 802.569 m* Vacancia financeira 3,2%

*Inclui os empreendimentos em construcédo (vide pagina 8) e foi calculada com base na participagao efetiva do fundo em cada ativo.
Fonte: XP Asset Management

www.xpasset.com.br/xplog
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Ativos Imobiliarios — Detalhamento dos Contratos

és de Corregdo: Vencimento
e . Indexador
monetdria contrato

Locatario Estado Cidade ;Area Construida Setor de Atuagdo do Locatario ;Tipo de contrat

Especulativo Cajamar SP Cajamar 125.717 m? Especulativo Tipico Outubro* IPCA/IBGE 30/04/22? 15,7%

Syslog S3o Paulo SP S&o Paulo (Perus) 66.378 m? Especulativo Tipico Fevereiro IGP-M 3121 % 8,3%
Leroy Merlin SP Cajamar 110.209 m? Material de Construgdo Atipico Julho IPCA/IBGE 01/02/36 * 13,7%
Dia% N Americana 30.345m? Comércio e Distrib. de Alimentos Tipico Abril IPC/Fipe 31/mar/30 3,8%
Dia% SP Ribeirdo Preto 21.136 m? Comércio e Distrib. de Alimentos Tipico Julho IPCA/IBGE 15/jul/33 2,6%
RG LOG SP Barueri 15.588 m? Logistica Tipico Abril IGP-M 31/ago/22 1,9%
Autopel® SP Santana de Parnaiba 14.726 m? Suprimentos e Papel Atipico Julho IPCA/IBGE 23/jul/25 1,8%
Volo NJ Santana de Parnaiba 10.399 m? Logistico Tipico Janeiro IGP-M 01/jan/23 1,3%
Quest SP Santana de Parnaiba 2.267 m? Saude Tipico Agosto IPCA/IBGE 01/ago/27 0,3%
Indusback N Barueri 1.713 m? Logistica Tipico Margo IGP-M Indeterminado  0,2%
Cuiaba SP Santana de Parnaiba 1.545 m? Comeércio Varejista Tipico Dezembro IGP-M 28/dez/23 0,2%
Ecopaper® SP Santana de Parnaiba 1.545 m? Suprimentos e Papel Atipico Julho IPCA/IBGE 23/jul/25 0,2%
Scalt NJ Barueri 1.492 m? Logistica Tipico Abril IGP-M 02/abr/23 0,2%
Labet SP Santana de Parnaiba 740 m? Saude Tipico Agosto IPCA/IBGE 01/ago/27 0,1%
RR Log Logistica NJ Barueri 581 m? Comércio e Distrib. de Alimentos Tipico Setembro IGP-M 01/ago/24 0,1%
Panasonic do Brasil 7 MG Itapeva 23.454 m? Eletroeletronicos Atipico Outubro IPCA/IBGE 31/mar/29 2,9%
Premier Pet RJ Duque de Caxias 6.088 m? Comeércio Varejista Tipico Maio IGP-M 30/abr/24 0,8%
Jormargil RJ Duque de Caxias 3.000 m? Farmacéuticos Tipico Maio IGP-M 15/mai/21 0,4%
Tac Franquia RJ Dugque de Caxias 1.929 m? Comércio Varejista Tipico Dezembro IPCA/IBGE 01/06/20 ° 0,2%
Total Alimentos RJ Dugque de Caxias 1.896 m? Comércio Varejista Tipico Outubro IGP-M 14/out/22 0,2%
Eletrobras RJ Duque de Caxias 3.781m? Energia Tipico Setembro IGP-M 14/set/21 0,5%
Superprix RJ Duque de Caxias 2.697 m? Comércio Varejista Tipico Novembro IPCA/IBGE 31/out/25 0,3%
Vacéncia Syslog RJ Duque de Caxias 37.642 m? n/a n/a n/a n/a n/a 4,7%
Vacancia WTTP2 SP Barueri 5.281 m? n/a n/a n/a n/a n/a 0,7%
Subtotal Regido Sudeste 490.147 m? 61,1%
Via Varejo 1 PE Cabo de Santo Agostinho 56.123 m? Comércio Varejista Atipico Dezembro IGP-M 01/dez/34 7,0%
GPA M PE Cabo de Santo Agostinho 53.930 m? Comércio Varejista Atipico Novembro IGP-M 10/nov/34 6,7%
Fedex PE Cabo de Santo Agostinho 30.009 m? Remessa Expressa Atipico Setembro IGP-M 30/nov/23 3,7%
Unilever *© PE Cabo de Santo Agostinho 23.025 m? Comércio Varejista Atipico Setembro IGP-M 11/set/23 2,9%
Martin Brower PE Cabo de Santo Agostinho 8.511m? Logistica Tipico Janeiro IPCA/IBGE 05/jan/22 1,1%
Magneti Marelli PE Cabo de Santo Agostinho 8.189 m? Automotivo Tipico Dezembro IGP-M 01/dez/25 1,0%
Seara PE Cabo de Santo Agostinho 6.732 m? Alimentos Processados Tipico Julho IGP-M 31/jan/25 0,8%
Grupo Lagoa PE Cabo de Santo Agostinho 5.461 m? Automotivo Tipico Setembro IGP-M 01/jan/22 0,7%
Autometal PE Cabo de Santo Agostinho 5.438 m? Automotivo Tipico Janeiro IGP-M 31/dez/24 0,7%
Aurora PE Cabo de Santo Agostinho 4.645 m? Alimentos Processados Tipico Agosto IGP-M 31/jul/25 0,6%
Comer Bem PE Cabo de Santo Agostinho 775 m? Comércio e Distrib. de Alimentos Tipico Maio IGP-M 14/08/2020 ° 0,1%
Vacancia Cone Multimodal PE Cabo de Santo Agostinho 23.262 m? n/a n/a n/a n/a n/a 2,9%
Subtotal Regido Nordeste 226.099 m? 28,2%
Lojas Renner ° Nel S30 José 47.913 m? Comércio Varejista Atipico Novembro IPCA/IBGE 15/nov/29 6,0%
Via Varejo ® RS Cachoeirinha 38.410 m? Comércio Varejista Atipico Novembro IPCA/IBGE 15/mai/35 4,8%
Subtotal Regido Sul 86.323 m? 10,8%

1 Ativo em construcdo. As quatro tranches liberadas totalizam R$ 311 milhdes cuja receita de prémio de locagdo é calculada ao Cap de 9,35% a.a..
2 A data de vencimento foi calculado com base no prazo de 12 meses contados a partir da data prevista de conclusédo de obras.

3 Obras finalizadas, em processo de vistorias para ratificagéo do cumprimento de checklists finais. A Leroy ja ocupa e paga a locag&o contratual.
4 A data de vencimento foi calculado com base no prazo de 188 meses contados a partir de 01/07/2020.

5 Contrato vigente, sem alteragdo na ocupagao, e por prazo indeterminado.

6 Area vaga mas conforme Fato Relevante publicado no dia 03 de agosto de 2020 o fundo faz jus a Prémio de Locagao.

7 A multa rescisoéria correspondera ao resultado da multiplicagcédo dos meses remanescentes, limitado a 120 meses, até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da rescisao.

8 A multa resciséria corresponderda ao resultado da multiplicagdo dos meses remanescentes, limitado a 216 meses, até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente & época da rescisao.
9 A multa rescisoéria correspondera ao resultado da multiplicagdo dos meses remanescentes até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da resciséo.
10 A multa rescisoria correspondera ao resultado da multiplicagdo dos meses remanescentes pelo aluguel vigente a época da resciséo vezes 50%.

11 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagdo do nimero de meses remanescentes até completar 10 anos, contados a partir do inicio da locagdo, vezes o aluguel vigente.
Ap6s esse periodo de 10 anos, a multa seré o equivalente a 3 aluguéis vigentes a época.

12 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicacdo do nimero de meses remanescentes até completar 10 anos, contados a partir do inicio da locagdo, vezes o aluguel vigente.
Ap6s esse periodo de 10 anos, a multa ser& o equivalente a 3 aluguéis vigentes a época.

13 1movel em obra, com previsdo de concluséo e aceite de obra no terceiro trimestre de 2021. Conforme Fato Relevante publicado em 04/03/2021, o Fundo conta com prémio de locagéo, e
desembolsara o remanescente do prego de aquisi¢cdo conforme evolucéo de obras, e também ap6s a concluséo de algumas condicdes precedentes previstas no Contrato de Compra e Venda.

www.xpasset.com.br/xplog
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Ativos Imobiliarios — Fotos e Enderecos
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A XP Asset Management é signataria do PRI — Principles for Responsible Investment. Dessa forma, busca refletir em suas a¢cbes
e na gestdo do portfolio as melhores préticas ambientais, sociais e de governanga corporativa (ESG). No portfélio de
investimentos do Fundo, o CD Leroy possui o Certificado Aqua-HQE — certificacdo internacional de construcdo sustentavel que,
com base em determinados critérios, avalia o empreendimento desde de a concepcdo de projeto até a execucdo em 14
categorias de preocupacao ambiental. Os outros ativos, em linhas gerais, seguem importantes praticas, tais como: reuso de
agua, coleta seletiva, estacdo propria de tratamento de esgoto, isolamento térmico e acustico, ventilacao e iluminagdo natural e
de LED. A gestora estd comprometida em estudar e implementar outras medidas que sejam viaveis e tragam impactos positivos

de ESG.

Cone Multimodal (Mm1, MM2 e PP2)

Cabo de Santo Agostinho, PE
ROD BR101, Sul N22.220

Area construida: 203.074 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 12-15
Capacidade do Piso (ton/m?): 6

CD Renner

Sdo José, SC

Av. Osvaldo José do Amaral, s/n
Area construida: 47.913 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

AN
Especulativo Cajamar
Cajamar, SP

Rod. dos Bandeirantes, km 34
Area construida: 125.717 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

CD Via Varejo
Cachoeirinha, RS

Rua Lenine Queirdz, 333

Area construida: 38.410 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 5

CD Leroy f@
Cajamar, SP V
Rod. dos Bandeirantes, km 34
Area construida: 110.209 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 11

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

Santana Business Park
Santana de Parnaiba, SP

Est. Tenente Marques, 1.818
Area construida: 31.221 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 13,3
Capacidade do Piso (ton/m?): 5

CD Panasonic

Itapeva, MG

Estrada do Mandu, 250

Area construida: 23.454 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

CD Unilever (MM1)

Cabo de Santo Agostinho, PE
ROD BR101, Sul Km 96,4, 5.225
Area construida: 23.025 m?*
Participagdo: *90%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 5

www.xpasset.com.br/xplog
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CD Dia% Ribeirdo

Ribeirdo Preto, SP

Via José Luiz Galvao, 1.905
Area construida: 21.136 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

Syslog Sao Paulo

Sdo Paulo (Distrito de Perus), SP
ROD Anhanguera, km 26

Area construida: 66.378 m**
Participagdo: *83%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

CD Dia% Americana

Americana, SP

Rua Jodo de Padula, 245

Area construida: 30.345 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 10

Capacidade do Piso (ton/m?): 4

Syslog RJ

Duque de Caxias, RJ

Avenida OL-1

Area construida: 57.034 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 11

Capacidade do Piso (ton/m?): 3-5

WTTP Il
Barueri, SP

Av. Ceci, 1.649

Area construida: 24.654 m2*
Participagdo: *80%

Pé-direito (m): 11

Capacidade do Piso (ton/m?): 3-5
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Ativos em Desenvolvimento

Obras do Centro Logistico Especulativo — Cajamar/SP

As obras do Centro Logistico Especulativo, com
area construida de 125.717,0 m2, permanecem
em conformidade com o cronograma previsto de
entrega. Diante dos impactos da pandemia do
COVID-19, este cronograma podera ser alterado;
entretanto, tal modificacdo ndo impactara o fluxo
de prémios de locacéo vinculados ao negadcio.

A principal atividade em andamento é a execugao
de acabamentos e de servigos na area externa.

Todos os galpbes tiveram Habite-se e AVCB
emitidos e as vistorias para recebimento do
empreendimento estdo em andamento.

0

Execucgdo de obras — Foto Panoramica

Obras do Syslog Séao Paulo — Sdo Paulo (Distrito de Perus)/SP

As obras do Syslog S&o Paulo, com éarea ""
construida de 79.973,00 m2 (a participagdo do

Fundo é de 83%), permanecem em conformidade
com o cronograma. A previsdo é que o término e
0 aceite das obras ocorram ao longo do 3°
trimestre de 2021. Diante dos impactos da
pandemia do COVID-19, este cronograma podera
ser alterado; entretanto, tal modificacdo nao
impactara o fluxo de prémios de locacéo
vinculados ao negocio (maiores detalhes nas |
paginas 8 e 9).

As principais atividades em andamento s&o: piso
de concreto, cobertura metélica, instalagbes e
Servigos na area externa.

Execugéo de obras — Foto Panoramica

www.xpasset.com.br/xplog
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Perguntas e Respostas (01/02)

Fato Relevante (04/03/21) — Pagamento de preco — Syslog RJ e SP

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”) e a Instrugéo da
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 26.502.794/0001-85 (“Fundo”), neste ato representado por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, vem por meio deste comunicar
aos seus cotistas e ao mercado em geral, que celebrou, nesta data: (i) o Primeiro Aditamento (“Aditamento RJ”) ao Contrato de
Compra e Venda de Ag¢Bes e Outras Avencas celebrado em 31 de julho de 2020 (“SPA RJ”), com HSI V REAL ESTATE -
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 21.598.815/0001-94
(“Vendedora”) para a aquisi¢do da totalidade das a¢fes de emissdo da REC LOG DDC HOLDING S.A, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n.° 25.449.895/0001-77 (“REC DDC”) e, por conseguinte, da totalidade das ag¢bBes de emissdo da REC LOG DUQUE DE
CAXIAS EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 03.622.631/0001-30 (“REC Duque”, e quando em conjunto
com a REC DDC, doravante designadas “SPEs RJ”) de titularidade da Vendedora, sendo a REC Duque, por sua vez, atual
proprietaria de condominio logistico, situado na Avenida OL-1, Loteamento International Business Park, Municipio de Duque de
Caxias, Estado do Rio de Janeiro, com &rea construida total de 57.033,52 m2 (cinquenta e sete mil e trinta e trés virgula
cinquenta e dois metros quadrados) (“Imével RJ”); e (i) o Primeiro Aditamento (“Aditamento SP” e, em conjunto com o
Aditamento RJ, “Aditamentos”) ao Contrato de Compra e Venda de A¢bes e Outras Avengas celebrado com a Vendedora em
31 de julho de 2020 (“SPA SP”, e quando em conjunto com o SPA RJ, doravante designados “SPAs”) para a aquisicao da
totalidade das acgbes de emissdo da REC LOG SAO PAULO EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
03.622.631/0001-30 (“REC Log SP”, e quando em conjunto com as SPEs RJ, doravante designadas “SPEs”) de titularidade da
Vendedora, sendo a REC Log SP legitima titular de direitos aquisitivos em relagdo a fracao ideal de 68,18% (sessenta e oito
inteiros e dezoito centésimos por cento) (“Fragédo Ideal”) do imovel situado entre o km 26 + 175,35m e o km 25 + 759,35m da
Rodovia Anhanguera, Distrito de Perus, Municipio de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com area de superficie de 393.038,89
m?2 (trezentos e noventa e trés mil e trinta e oito virgula oitenta e nove metros quadrados) (“Imével SP” e, quando em conjunto
com o Imovel RJ, doravante designados “Imdéveis”), que correspondera a 83% (oitenta e trés por cento) da futura unidade
autbnoma do empreendimento imobilidrio com destinacéo logistica a ser construido, com area construida total de 79.973,00 m2
(setenta e nove mil, novecentos e setenta e trés metros quadrados).

Por meio dos Aditamentos, o Fundo pagou a Vendedora parte do preco total de aquisi¢do previsto nos SPAs, no valor de R$
187.885.002,40 (cento e oitenta e sete milhdes, oitocentos e oitenta e cinco mil, dois reais e quarenta centavos).

As Partes acordaram ainda que parte do preco total de aquisicdo do Imével SP sera pago pelo Fundo a Vendedora em parcelas
mensais, calculadas conforme férmula abaixo, vencendo-se a primeira parcela em 10 de abril de 2021 e as parcelas
subsequentes no mesmo dia dos meses subsequentes, sujeitas ao cumprimento, pela Vendedora, de certas condi¢gBes previstas
nos SPAs (“Parcelas Medi¢ao”):

Parcela Medicaoi = Fator * yi * Parcela Medi¢doz, onde:

Fator = 1/((1 - 43,39%)), calculado com 8 casas decimais e sem arredondamento;

yi = percentual de agregacéo fisica do Imovel SP relativo ao i-ésimo més e apurado no relatério mensal da gerenciadora, sendo
0 <y <1, calculado com 2 casas decimais e sem arredondamento;

Parcela Medicdoz = R$ 55.458.288,77 na data-base de 28 de fevereiro de 2021 (inclusive), sendo certo que tal valor sera
composto pela soma entre (a) as Parcelas Medigdo pagas até entédo; e (b) o saldo total a pagar das Parcelas Medi¢éo, o qual
sera corrigido monetariamente desde a data-base de 28 de fevereiro de 2021 (exclusive) até a data de apuragdo de cada uma
das parcelas da Parcela Medicaoi.

Além das condi¢cbes comerciais ja previstas nos SPAs e que foram comunicadas no Fato Relevante de 03 de agosto de 2020,
nos Aditamentos foi acordado que o Fundo fara jus: (a) desde a presente data até o més do fechamento da aquisicdo da REC
Log SP, estimado para o 2° trimestre de 2021 (“Fechamento Aquisicdo SP”), do prémio de locagé&o relativo as obras do Imével
SP, no valor mensal de R$ 1.091.008,79 (um milh&do, noventa e um mil, oito reais e setenta e nove centavos), a ser pago pelo
Vendedor ao Fundo em parcelas mensais (“Prémio de Locagdo Obras”), observado que o Prémio de Locacdo Obras sera
reajustado anualmente pela variac@o positiva do IGP-M/FGV, a partir da data-base de 28 de fevereiro de 2021, sendo certo que
a primeira parcela deve ser paga pela Vendedora ao Fundo em 10 de marco de 2021 e a Ultima parcela do Prémio de Locagao
Obras sera paga no mesmo dia més do Fechamento Aquisigdo SP; (...)

www.xpasset.com.br/xplog
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Perguntas e Respostas (02/02)

Fato Relevante (04/03/21) — Pagamento de preco — Syslog RJ e SP

(...) e (b) desde a presente data até o Fechamento Aquisicdo SP, do acréscimo ao Prémio de Locagdo RJ, no valor mensal de
R$ 140.327,95 (cento e quarenta mil, trezentos e vinte e sete reais e noventa e cinco centavos) a ser pago pelo Vendedor ao
Fundo em parcelas mensais (“Valor Excedente” e, em conjunto com Prémio de Locagéo Obras, “Prémio Adicionais”), observado
que o Valor Excedente serd reajustado anualmente pela variagdo positiva do IGP-M/FGV, a partir da data-base de 28 de
fevereiro de 2021, sendo certo que a primeira parcela deve ser paga pela Vendedora ao Fundo juntamente com o Prémio de
Locagdo RJ, com vencimento em 24 de margo de 2021, e a uUltima parcela do Valor Excedente sera paga no mesmo dia do més
do Fechamento Aquisigdo SP.

O Prémio de Locagdo Obras (conforme definido acima) serd majorado na medida em que as Parcelas Medicdo séo
desembolsadas, conforme férmula indicadas abaixo:

Acréscimo ao Prémio de Locagdo Obrasi = ) Parcela Medicaoi x Cap Rate + 12

Sendo,

> Parcela Medigaoi = soma de todas as Parcelas Medi¢ao desembolsadas pelo Fundo até a data i, com 2 casas decimais e sem
arredondamento;

Cap Rate = 8,12%, atualizado monetariamente e em periodicidade anual pela variacdo acumulada do IGP-M/FGV, com 2 casas
decimais e sem arredondamento.

Os Prémios Adicionais, a serem pagos mensalmente, conforme disposto acima, equivalem a R$0,04544 por cota, considerando
0 nimero de cotas emitidas pelo Fundo nesta data.

Cabe ressaltar que os valores acima representam uma estimativa para o resultado operacional dos Iméveis no periodo indicado,
ndo sendo, desta forma, uma garantia de rentabilidade, observado, ainda, que o Fundo podera realizar uma retencédo de até 5%
dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na regulamentacéo em vigor.

As informagBes do Comunicado ao Mercado podem ser acessadas na integra no site da CVM e no site do Fundo
(www.xpasset.com.br/xplog).

Este material € de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendagéo de investimento, oferta de compra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management € uma marca que inclui a XP
Gestao de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gestéo de Recursos Ltda. (“XPPE”), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV"). A XPG, XPPE, XPV e XP Allocation
s&o gestoras de recursos de valores mobilidrios autorizadas pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM e constituidas na forma da Instrugdo CVM n° 558/15. Todas as regras regulatérias de segregagédo séo observadas
pelas gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Variavel e Multimercado séo geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados sao geridos pela XPV. Os fundos
de Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity sdo geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestdo de fundos de investimentos e
fundos de cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocacéo (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestdo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation, gestoras aderentes ao Cédigo
ABVCAP/ANBIMA. A XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV nao comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro.

As informac@es contidas neste informe s&o de carater meramente informativo e no constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, n&o
devendo ser utilizadas com este proposito. Nenhuma informac&o contida neste informe constitui uma solicitagéo, publicidade, oferta ou recomendag&o para

compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe néo ¢ direcionado para quem se encontrar Mturmgulﬂ:ﬁn
proibido por lei a acessar as informacdes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contréria a qualquer lei de qualquer jurisdicdo. A

XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus s6cios e funcionarios isentam-se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com N B I

base nas informac@es divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagdo das informac@es contidas neste informe. PARA A M A

AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS
DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. INVESTIMENTOS NOS MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS A RISCOS DE PERDA
SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A
RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES, Gestdo de Recursos
LAMINA DE INFORMAGCOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO
DE INFORMACOES COMPLEMENTARES. RELACAO CO M INVESTIDORES : ri@xpasset.com.br. S UPERVISAO E FISCALIZAGAO: Comisso de Valores
Mobiliarios — CVM ; Servicos de Atendimento a o Cidad&o em www.cvm.gov.br.

Para maiores informag6es sobre o Fundo, envie e-mail para o nosso RI: ri@xpasset.com.br
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