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Referéncia: Laudo de Avaliacdo de um centro de distribuicao localizado em Itapeva, MG.

Endereco: Estrada Municipal do Mandu, 250 - Fazenda Santa Inés | - Itapeva - MG.

De acordo com a proposta n° 5.773/18, assinada em 13 de marco de 2018, a Colliers vistoriou o
imovel mencionado acima, na data de 23/03/2018, vistoria essa realizada pelo arquiteto Rafael
Spring Varella, e realizou uma andlise a fim de estimar seu valor atual fair value. Com base na

vistoria e nas andlises realizadas, o fair value, em abril de 2018 foi estimado em:

Fair Value — Método da Renda:
R$ 65.100.000,00

(Sessenta e cinco milh6es e cem mil reais)
Na hipétese de ocorrer dividas sobre a avaliacdo e/ou metodologia, a Colliers esta a disposicao

para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874
Copia Digital Copia Digital
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
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1. SUMARIO EXECUTIVO

Centro de Distribuicdao — Via Varejo

Solicitante XP GESTAO DE RECURSOS

Finalidade e Uso pretendido Valor de mercado para venda para possivel aquisicao

Data de Referéncia Abril de 2018
Enderecgo Estrada Municipal do Mandu, 250 - Fazenda Santa Inés |
Municipio Itapeva - MG

64.122,00 m? (conforme copia da certiddo da matricula n°
13.627 do Servigo Registral de Imoéveis de Camanducaia -
MG, datado de 05 de fevereiro de 2018, fornecida pelo
cliente)

Area do terreno

Centro de Distribuigédo Logistico, com area de armazenagem,

UlpelEelk ¢ e portaria, refeitério e administragao.

Idade 1 anos (idade estimada)

) A area construida total do galpdo é de 23.291,37 m?
Area Construida (conforme contrato de locacgéo e cinco aditivos, datado de 07
de julho de 2017, fornecido pelo cliente)

Estado de Conservacéao Nova (A)

Metodologia Valor de venda — Método da Renda

R$ 65.100.000,00

Fair Value — Renda : _— . .
(Sessenta e cinco milhées e cem mil reais)
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2. TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a Proposta n® 5.773/18, assinada em 13 de marco de 2018, a Colliers
International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliacdo de um imovel, localizado na Estrada
Municipal do Mandu, 250 - Fazenda Santa Inés | - Itapeva - MG, para data-base de abril de 2018
para 0 XP GESTAO DE RECURSOS, doravante chamado(a) “Cliente”.

A Colliers entendeu que o(a) Cliente necessitava de uma avaliagdo com a estimativa do fair value
do referido imével localizado em Itapeva - MG, de acordo com 0 escopo estabelecido na
supramencionada proposta aceita pelo(a) Cliente, com a andlise dos documentos solicitados
(expostos nos anexos deste laudo) ao(a) Cliente e recebidos pela Colliers, entrevistas com o(a)
Cliente, visita técnica ao imovel e a regido onde se localiza o imével, pesquisas e entrevistas
com participantes do mercado e de 6rgéos publicos, realizacdo de célculos e elaboracdo deste
relatério contendo toda a informacéo verificada e os calculos realizados.

O(a) Cliente solicitou a Colliers a estimativa do fair value. Portanto este documento foi preparado
para auxiliar o(a) Cliente no processo de venda/aquisi¢do, considerando as praticas e padrdes
profissionais aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliacdes NBR 14.653 da ABNT
— Associacdo Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrées de
conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edig&o 2014 editada pelo Royal
Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards
Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103

— Reporting.
A base de valor adotada foi a do fair value, definido pelo Red Book como:
Fair value

O preco estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,

conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes.

Este laudo de avaliagéo reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercado,
elencando sempre aqueles que sado relevantes na sua area de atuacdo e em sua regiao
geografica, assumindo-se que sao independentes, especialistas e que possuem bom

conhecimento sobre o mercado.

O(a) Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduzira sua prépria analise
e tomara a sua decisdo, quanto a prosseguir ou ndo com a transagdo de forma independente,

ndo imputando responsabilidade & Colliers.
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3. CARACTERIZACAO DA REGIAO
3.1 ASPECTOS DE LOCALIZACAO
. Estrada Municipal do Mandu, 250 - Fazenda Santa Inés
Endereco: |
Cidade — Estado: Itapeva - MG
Densidade de Ocupacgao: Baixa
Padrao Econémico: Baixo
Categoria de Uso Predominante: Rural
Acessibilidade: Ruim
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FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZACAO NA CIDADE — FONTE: SITE BING MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGCAO NA REGIAO — FONTE: SITE BING MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNO

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
an independently owned and operated business and a 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL
member firm of Colliers International Property Consultants,
an affiliation of independent companies with over 480 offices PABX + 55 11 3323-0000 | FAX +55 11 3323-0001
throughout more than 61 countries worldwide. www.colliers.com.br



Laudo de Avaliacéo

Colliers

XP GESTAO DE RECURSOS

3.2 DESCRIGCAO DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Ocupacao da Regiao: Homogénea

Ocupacao Industrial: Inexistente

Ocupacgao Comercial: Inexistente

Ocupacao Residencial: Existente de padrao baixo

Disténcia do Centro: 3 km

Melhoramentos Publicos: Rede de Agua; Rede de Esgoto Sanitario; Rede de

Esgotamento de Aguas Pluviais; Rede de Telefonia;
Rede de Energia elétrica; lluminagédo Publica;
Pavimentacédo; Guias e Sarjetas; Coleta de Lixo.

Atividades existentes em um raio Atividades rurais.
de aproximadamente 500 m:

3.3 ZONEAMENTO

Conforme informado pela prefeitura de Itapeva — MG, nédo existe lei de zoneamento ou plano
diretor vigente. A aprovacao de projetos e indices de constru¢ao sédo analisados individualmente

e dependem de cada projeto.
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4. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

4.1 DESCRIGCAO DO TERRENO

O terreno sobre o qual estéo erigidas as construcdes possui as seguintes caracteristicas:

) 65.195,53 m? (conforme copia da certiddo da matricula n° 54.784
Area do terreno do Oficio de Registros Publicos Comarca de Cachoeirinha - RS,
datado de 02 de margo de 2018, fornecida pelo cliente)

Aproximadamente 500,00 m para a Estrada Municipal do Mandu,

Frente: segundo a medicgéo via Google Earth.

Configuragao: Irregular

Infraestrutura: O terreno recebe os servigqs d_e infraestrutura basica citados no
item 3.2 Melhoramentos Publicos

Acesso: Acesso pela Estrada Municipal do Mandu.

Topografia: Plana.

4.2 CONSTRUCAO

As principais caracteristicas da construgao estéo descritas abaixo:

Centro de Distribuicdo Logistico, com area de armazenagem,

RUESSH e portaria, refeitério e administragao.

Idade: 1 anos (idade estimada)

) A area construida total do galpdo é de 23.291,37 m? (conforme
Area Construida: contrato de locagao e cinco aditivos, datado de 07 de julho de 2017,
fornecido pelo cliente)

Estacionamento: O imdvel possui area de estacionamento préxima a portaria.
Estrutura: Concreto armado e estrutura metdlica
Fachada Alvenaria e telha metélica trapezoidal
Piso: Cimentado e azulejo
Paredes: Alvenaria e telha metalica trapezoidal
Estado de ) Nova (A)
Conservagao:
Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
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5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama do Setor

O mercado de condominios logisticos Classe A no Brasil encerrou o quarto trimestre de 2017
com 13.226 mil m2 de inventério existente. No periodo foi entregue 1 empreendimento no estado
de Minas Gerais, adicionando aproximadamente 15 mil m2 de inventério no territério nacional.
Em 2017, foram entregues 512 mil m2, sendo 74% localizados na regido sudeste, 22% na regido

sul e 4% no centro-oeste.

A absorcao liquida registrou saldo positivo no dltimo trimestre de 2017, 159 mil m2. E o terceiro
trimestre consecutivo que este indicador _ca positivo. No acumulado do ano, a absorc¢éo liquida

é de 428 mil m2.

A taxa de vacancia se manteve estavel, se comparado ao mesmo periodo do ano anterior, 25%.
Os estados com maior inventario disponivel sdo Sédo Paulo (2.114 mil m2?) e Rio de Janeiro (500
mil m2). Juntos, os dois estados possuem 78% de todo inventario vago no pais. Os estados com

menor disponibilidade sdo Goias (1 mil m2), Ceara (10 mil m2) e Rio Grande do Sul (14 mil m2).

Inventario Existente, Absor¢ao Liquida (mil m2) e Taxa de Vacéncia (%) por ano.
Existing inventory, net absorption (thousand sqm) and vacancy rate (%) by year

13.226

279 428
|| — —

2013 204 2015 2016 2017

Minventério Existente (mil m?)  MInventario Entregue - Ano (mil m?)  MTaxa de Vacancia (%) B Absorcao Liquida (mil m?)
Existing inventory (thousand sgrm) Inventory Deliveries - Year (thousand sgm) Vacancy Rate (%) Net Absorption (thousand sqgm)

FIGURA 6 — INVENTARIO EXISTENTE — FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL
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Absorcéo Liquida

Em 2017, a absorcao liquida de condominios logisticos em S&o Paulo mostrou saldo positivo
quando comparado com o trimestre anterior do mesmo ano.

S&do Paulo: Absorgdo Liquida 2017

Absorg3o Liquida | Net Absorption
Sdo Paulo: Net Absorption 2017

1T: -22 mil m? | Q1: -22 thousand sqm
2T: 155 mil m? | Q2: 155 thousand sqm
3T: 123 mil m? | Q3: 123 thousand sqm
4T: 164 mil m? | Q4: 164 thousand sqm

Devolugéo (mil m?) Absorgao Bruta (mil m?) Regides
Returns (thousand sqm) ~ Gross Absorption (thousand sqm)  Regions
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FIGURA 7 — ABSORGAO LIQUIDA - FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL

Preco Médio Pedido

O preco dos condominios logisticos no Brasil se manteve estavel, R$ 20/ m2/més. Desde
setembro de 2015 que os precos médios pedidos no pais ndo sofrem alteracdo signi_cativa. Os
maiores precos estdo localizados nas regides Belford Roxo / Nova Iguacu e Duque de Caxias

(R$ 23), no Rio de Janeiro, e no Grande ABC (R$ 23), S&o Paulo e Barueri (R$ 22), em Séo
Paulo.

Prego Médio Brasil Brazil Average Price
(R$/m2/més) (R$/sqm/month)
4T2017 Q42017
R$20,0 R$20,0

205 o ® ® o o

20,0 200 200 200 200 200 200 200 200 200

Dez/14 Mar/15 Junf15 Set/15 Dez/15 Mar/16 Junf16 Set/16 Dez/16 Mar/ 17 Jun/17 Sel/17 Dez/17

W Preco Pedido M Preco com Corregao
Asking Price Price with Correction

FIGURA 8 — PRECO MEDIO — FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL
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4T 2017

Colliers

INTERNATIONAL

Inventario Existente ;

- 8.092 mil m* *
Existing Inventory
Novo Inventario :

0 mil m?
New Inventory
Taxa de Vacancia
26%

Vacancy Rate
Absorcdo B_ruta 287 mil m?2
Gross Absorption
Absorgao_quulda 164 mil m2
Net Absorption
Preco RS 19 m¥més
Price

312017 4T 2016
8.092 mil m? 7.833 mil m?
0 mil m? 154 mil m?
28% 27%
224 mil m? 194 mil m?
123 mil m? 126 mil m?
RS 19 m¥més RS 19 m¥més

FIGURA 9 — TABELA RESUMO - FONTE: COLLIERS INTERNATIONAL

Mercado Imobiliario

Especificamente relacionado ao mercado imobiliario de Itapeva, percebe-se uma oferta pequena

de galpdes tanto para venda como locagéo.

Os precos pedidos de locagdo variam de R$ 9,50/m2/més a R$ 19,00/m2/més, os precos de

venda variam de R$ 1.666,67/m2 a R$ 2.777,78/m2. Ambas as variacbes estdo ligadas

diretamente a localizacao (incluindo proximidade a rodovias), estado de conservacgéo, idade, pé

direito, numero de docas, tecnologia de construgéo, entre outros aspectos do imével.

As grandes dimensdes do imével séo bem aceitas no mercado imobiliario local e seu estado de

conservagdo é superior aos existentes na regido. Por outro lado, a vacancia de iméveis

industriais e logisticos na regido vém aumentando e entende-se, portanto, que o imével possua

liquidez média para locagéo e venda. Analisando o imével dentro do cendrio imobiliario local,

pode-se destacar a garantia do contrato de locacao, boa localizagdo, o fato de estar proximo a

uma das principais vias de acesso a cidade, instalagdes modernas, superiores as demais da

regido e em bom estado de conservacgéao.

Resumidamente, o cenario de mercado para o imoével avaliado é:

Cenario de Liquidez:

Média

Quantidade de ofertas de bens similares:

Baixa

Prazo de absorgao para venda:

12 a 18 meses

Publico Alvo:

Empresas de logistica e investidores de
grande porte

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is
an independently owned and operated business and a
member firm of Colliers International Property Consultants,
an affiliation of independent companies with over 480 offices
throughout more than 61 countries worldwide.
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6. AVALIACAO DO IMOVEL

6.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1:

Procedimentos Gerais e 2: Imoveis Urbanos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliacéo de Imdéveis Urbanos — versdo 2011, publicada pelo

IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, Departamento de Séo Paulo.

Foram observados os padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em
sua edi¢do 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do
International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of
Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

6.2 FAIR VALUE
6.2.1 METODOLOGIA — METODO DA RENDA

Em se tratando de imdvel locado, sua avaliacéo foi realizada pelo Método da Capitalizagédo da
Renda, analisando-se o contrato de locagédo atual e ao final dele, considerou-se que o imével
seria levado a mercado. Por este método determina-se o fair value do imoével, através da
capitalizacéo da renda liquida possivel de ser auferida por ele, através da analise de um fluxo de
caixa descontado, no qual foram consideradas todas as receitas e despesas para a operacdo do

imoével, descontado a uma taxa compativel com o mercado.

6.2.2 PREMISSAS

a) Receitas Projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente o contrato de locacdo vigente até seu prazo de término,
e subsequentemente contratos hipotéticos de locacéo a valor de mercado até o fim do periodo
de andlise, momento no qual se considera a saida do investimento (desinvestimento) por meio

de uma venda hipotética da propriedade simulando o principio da perpetuidade.

e Aluguel — Contrato Vigente

O contrato vigente possui as seguintes caracteristicas:

o Inicio: Outubro de 2009

o Periodo: 15 anos
Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
an independently owned and operated business and a 04551-000 | S&0 Paulo — SP — BRASIL

member firm of Colliers International Property Consultants, 1
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o Valor de locacéo: R$ 544.984,06/més

Nota: Valor atualizado até a data-base da avaliacao.

b) Despesas Projetadas

Durante o periodo de vacancia (6 meses) incidirdo as seguintes despesas.

e |PTU e Condominio

o IPTU: R$0,65/m?/més

o Manutencdo/Condominio: R$ 2,80/m?/més

e Comisséao de Locacao

A remuneracéo do trabalho do consultor imobilidrio responsavel pela locacéo do imovel
a cada novo contrato correspondera a 1,00 aluguel.

e Comissado de Venda

A remuneracéo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imovel no
final do horizonte de analise correspondera a 2% do valor de venda.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o principio
da perpetuidade, por meio da aplicacdo do terminal cap rate de 8,00% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liguido do Periodo 10

Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imével em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

d) Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagédo, de 8,75% a.a., que
leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locacdo, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imével em avaliacdo, tem como base a expertise Colliers resultante da
interacdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do mercado

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
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member firm of Colliers International Property Consultants,
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imobiliario, do seu monitoramento constante das préaticas de mercado e de negociacdes
ocorridas em propriedades semelhantes.

6.2.3 FAIR VALUE

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente

a taxa de 9,00% a.a., cujo resumo anualizado compde o Anexo Il a este laudo.
Em numeros redondos:

Fair Value: Método da Renda:
R$ 65.100.000,00

(Sessenta e cinco milhdes e cem mil reais)

Nota: Dividindo-se o fair value pela area construida do imovel, o valor unitério de fair value equivale
a R$ 2.795,03/m?2

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
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7. APRESENTACAO FINAL DE VALOR

Fair Value — Método da Renda R$ 65.100.000,00

O método da Capitalizacdo da Renda foi o método escolhido que melhor representa o valor de
fair value do imével. Pelo método da Capitalizacdo da Renda, estima-se o fair value do imével
através da capitalizacdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo imével, mediante a anélise
de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a capitalizacdo e cenarios viaveis

representativos do mercado em que se insere.

Com base nas informacdes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultados contidos neste

relatério, o valor de fair value, para o0 més de abril de 2018, foram estimados em:

Fair Value — Método da Renda:
R$ 65.100.000,00

(Sessenta e cinco milhdes e cem mil reais)

Este valor é baseado sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado de dezoito meses

para venda, considerando uma transacgéo direta ao tomador.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is Rua das Olimpiadas, 205 — 1° andar
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8. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isencdo de animos, é independente e totalmente livre de

quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 16 (dezesseis) paginas e 5 (cinco) anexos.

Sao Paulo, 20 de abril de 2018

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

Cépia Digital Cépia Digital
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
Vice-President | S&o Paulo & CIVAS Executive Manager | CIVAS
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Estrada Municipal do Mandu, com imével a direita

Estrada Municipal do Mandu, com imo6vel a esquerda
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Area de marquise e galp&o

Area de marquise e galp&o
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Vista interna do galpdo
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Vista interna do galpdo

Area de docas
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Area de manobras e docas

Limites do terreno
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> FLUXO DE CAIXA
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AVALIACAO
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De acordo com o item “Especificacéo das Avaliagdes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) - Avaliacdo
de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imoveis Urbanos, o presente

trabalho avaliatério apresentou os Graus de Fundamentacédo e de Precisdo a seguir descritos:

METODO COMPARATIVO DIRETO - LOCACAO

Grau de Fundamentacao

TEM D . PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
- GRAU I GRAU I GRAU |
Sintética, com a
Andl ional d Ampla, com os elemenios rtaciod
1 dlise operacional do operacionais devidamente X Simplifcada, com basenos indicadoresoperacionais _apresemagan dos
empreendimento . indicadores basicos
explicitados I
operacionais
Com base em andlise do .
stocasti Com base em analise Comb. S
Andlises das séries histbricas | ProCSoo0 ESI0CASICD pam deterministica para um om base em analse
2 - as variaveis-chave, em o qualitativa para um prazm
do empreendimento * N o prazo minimo de 24 -
um penode minimo de 38 meses minimo de 12 meses
meses
Andlise setorial e diagndstico D e estrutura, conjuntura, . s .
3 de mercado tendéndas e conduta Da conjuntura Sintefica da conjuniura
4 Taxas de desconto Fundamentada Justiicada Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico Deterministico Deteministico
associado aos cendrios
6 Estntura bgiﬁ:ﬂ”” e de Completa X Simplifcada Rendas liguidas
7 Cendrios fundamentados Minimode 5 Minimo de 3 Minimo de 1
Simulagies com Simulacdo com Simulacio nica com
8 Andlize de sensibilidade apresentacdo do identiicacdo de T
= . - 7 . variacdo emtomode 10%
comportamento grafico elasticidade porariavel 7
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrade

1 . . -
S0 para empreendimento em operacio.

PONTUACAO
FUNDAMENTAGAO

14

GRAU

GRAUS

Paraindicagio de valor

Pontos Minimos

maior ouigual a 22

de13azi

de7ail2

Maximo de 3 itens
em graus inferiores,

Maximo de 4 itens

Minimo de7 itens

Restricies admitindo-se no em graus inEriores -
H .. . - . atendidos
maximo um item no ou ndo atendidos
Graul
Para indicadores de viabilidade
GRAUS 1 1l 1
Pontos Minimos maiorouigual a 18 de11ai17y deS5a1l

Restricies

Maximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitind o-se no
maximo um item no
Graul

Maximo de 4 itens
em graus inEriores
ou ndo atendidos

Minimo de 5 itens
atendidos
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> DOCUMENTOS
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Livro o 864 . Folhas 168-v,
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
“ 7] Comarca de Camanducaia - Estade de Minas Gerais

1* TABELIONATO DE NOTAS .

E rjamim Gailierme de Macesa, 11 - Conirn - FoseFan: (15 14001204
c-mail: Dawdic il pjca s nem knog k. cen. br

1" SERVICO DE WY,

UBIRAIARS JOSE VARGAS ANTONIO CARLOS VARGAS
- TANELAC LTABELLAD _SUBSTITUTO
ANTOMID CARLOS VARTAS
mumm.ﬂﬁ'“ DE YENDA E COMPRA

Outorgantes Vendedores: FLAVIO PERETRA B SILVA, FABRICIO
PEREIRA DA SILVA E FERNANDO LAERTE DA SILVA

Outorgada Compradora: BTSRE 01 EMPREENDIMENTOS IMOBILIA-
RIOS LTIA.

Valor da Venda: RS, 300000,00 (tres milhies de reais),

SATBAM quantos estn piblica escriura vi-
rem que, ne Abo do Maselmesto de Nosso Senbor Jasus Cristo de dois mil & quinee
(2015), aos nove (09 dias do més de novembos do dito ano, mesta Cidade ¢ Comarca
de Camanducaia, Estado de Minas Gerais, em Cartéric, perante mim, Antenio Carlos
Wargas, Tabeliio Substilulo, companceranm paries enire s jusins e contratadas, a sa-
ber: de wm lado, como outargantes vendedores, doravante denominados por "0
TORGANTES", FLAVIG PEREIRA DA SILVA, gerente de logistics, portador da
Céduln de Identidade RG n° MG-T.558.44755P-M0G, mecrito ne CPEMF sob n?
GEE.121 406/59, ¢ sua espesa SUELLEN LEMES, médics, partacdera da Cadula e
ldentidade RG n® 43910, 267-4/55P-5F, inscritn no CPFME sob o® 329.076.61848,
ambos brasibeims, cassdos entre si sob o reginie de comunhdo parcial de bens na vi-
plocia da Lei 6515177, conforme certiddo emitida pele Oficizl de Regicrs Civil das
Pessoas Maturais ¢ de Interdipies « Tutelas da Sede dn Comarca de Braganga Paulis-
taSP em 06,1 1.2015 (matricula 115618 01 55 2004 3 60009 256 0002423-28), resi-
dentes e domicilades na Av. Marcos Vinicivs do Valle, 850, cam 65, Lagos de Santa
Helena, CEP 1 2816-420, Braganga Poulista, Esado de §30 Paulo (“Flévie™y; FABRI
Cler PEREIRA DA SILVA, enpresirio, porador da Cédula de Identidade RG n*
34,324 93 7WEEPEP, inserito no CPFMF sob n® 050436676056, ¢ sun esposa
MATHALIE MILENA D4 SILVA. do lar, porndora da Cédula de Identidade RG n®
0. 382058 |/S5P-5P, inscrita no CPEMF sob o® 1 12,167.646/46, ambas brasileiros,
cazados entre si sob o regime da comunhiio parcial de bens, confonme coriddo emitida
pelo Servigo do Regisiro Civil das Pessoas Naturais ¢ MNotarinl do Cidade de lape-
vaMG em 03,011,205 (matricula 0387010155 2013 2 00006 140 Q001030 56), resi-
dentes & domicilisdos na Rua Tobias de Andrade, 237, Centro, CEP 37655000, Is-
peva, Estado de Minas Gerais {“Fabricio™); e FERNANDD LAERTE DA SILVA.
brasibeirn, divorciade, conforme certidio emitida pele Candrio de Registro Civil desta
Cidade em 06.11.2015 {marricula 0354930155 2001 1 G038 190 0002360 031, coor-
denador de logistica, porlador da Cédula de Idestidade RG n® 35.530.964-1/55P-5F,
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inserivo no CPEMF sob n® 046,150, 7T06:40, residenfe @ domicilisde nn Bun Jamuwirio
Barbas, 43, Centro, CEP 37.655-000, Hapeva, Estaflo de Minas Gerals (“Fermanda”);
&, de ouiro lada, na qualidade de outorgada comprador, doravante dencminads sim-
plﬁ!mﬂ'llc por “OUTORGADA™, BTSRE 81 Emﬁﬁ:\'ﬂ!ﬂ!ﬂ\'!m IMOBILT-
com sede no Municipio de %30 Paule, Estade de 580 Paula, na Rus
Amzuri, 255, 5° andar, parte, Jardim Furopa, CEP 01448-000, inscrita no CHPIME
sch r® 22EA5 A5 10001-62, com seus atos societirios devidamente arquivados na Jun-
1a Comercial do Estado de Sdo Paule- JUCESP- sob MIRE 35.219.333-311, neste 3o
representada por seus hestantes procuradares, Sre. Guetavo Inowe de Sousn, brasileiro,
sollezrs, administrador de empresas, portador da Cidula de ldemidnde RG o”
34 086 49ESEP-5P, inscrite no CPFME sobn® 3600245 84870, ¢ Renmo Brune da
%ilva Sardinha, brasileir, casndo, Bacharel em Direite, portador da Céduln de Idemi-
dude RG o 18.735.547/SSP-5P, inscrito no CPFMF sob n® 128.234.598720, ambos
com eseritérie profissicnal na Rua Amauwrd, 255, 3% andar, parte, Jardim Ewrapa, CEP
(H1#4%-000, na Cidade de Sdo Pauba/SP, conforme procuraghe lavrada no 9 Tabelicna-
1o de Maotas de 580 PaubedSP, L* 10392, pigina 101, em (4.11.2015; o5 presemes, co-
nhecidos entre 5i e por mim Tabelida Substiute, identificades em vista dos documen-
13 mencionadas ¢ ora exibidos no original, do gue dou f&. E, pelas partes contratanies,
cadn qual falardo poc sua vez, me fol dito; 1- DOF IMUOWEL- 1.1- Os OUTORGAM-
TES sfin oz Gnicos & exclusivos propristarios ¢ legitimes possuidores, o justo titulo ¢
de forma absolutamerte livee & desembarngada de diwidﬁ-'k, di'.idas. |i-lfsit¢. fnus, res-
trighes de tributos, hipobecas legais ou convencionais ou desy lusét naturezn
do bocalizado mo Municipio de lapevs, Extado de Minas Gerais, Imallz;udn na Estrada
Muricipal do Hairre Mandu, 3/, Fazenda Santa Inés 1, Mandu, coan drea de 64122
lwectares, obieto dn matricula n* 13,627, da Oficio de Registro de Imdveis da Comarea
de Camanducaia-Mi (“Imdvel"), sssim descrito ¢ camclerizado: “Un ferremo wbarng
cow o drea de 64122 heetares, situeds mo batrro Fazenda Santa fnés | municipio de
Ttapeva, desta comarca, dentro dee seguinies madidas ¢ corgfromagdes: Tem Inleio no
part 1 fogalizads ra lateral do Extrads Mimicipal, em comum oam @ propriedode
e Marieta Alves da Sitva, Fldwla Pereira da Silva, Fabeicie Pergien da Sifva ¢ Fer-
nande Laerie da Sl a'ul'srgw cowm Fumio de 12° 570" SE na extensdo de 40017
merrad, wid o parie | 7; dai deflete a esquerda com oo de 34720237 SE ax exten-
s de 93,975 meteos aid o panto I8 dal deflete @ direita com ramo de J°47" 367 5E,
n extensiie de [44.03) metros, atd o ponto 19; dol deflete a exquerda com rummd ¢
ITE40" e 41" SE. na extensdo de 93, 355 metros aré o poata 13-4, daf deffete a es-
guwrda com Fumo de 58" 21 18 NE, no extenelo de 7042 metros até o parre 13 dai

@ deflere a direivs com rima de S6° 46" ¢ 54°° NE no exiensdo de T, 130 metres ané o
g é | P 14; dai deflede o evquerda com rumo de 55° 537077 NE, na extensido de 4000
1 % = mefros oid 0 porde 15, de ponta 1} ao poata 12 as poato 1S, sucessore de Jodo Cdn-
HEEE& dide da Sitva , dai segwe pela estrada senlide Tapeva com aistincia de #6315 me-
Doz rl| srosaté o ponto 16, pon de inkie ¢ finalizapda desta descripfo”, havida por farga da
2 ‘EE 82| averbagho n® 01, 2 matricula o 13,627, de 18.08.2005, do R, desa Comarcs; 1.2
o3| Referido imbvel encontrm-se cndasimia perante & Prefeirn Municipal de liapevi-
g 5 % WG, sab o n® 103 006.005000001 000, 3- DA VENDA E COMPRA- 2.0- Pzla pre-
T senie sserifuma ¢ na melhor forma de direile, 08 OUTORGANTES vendem, como de
| fste vendide 1wm, 4 OUTORGADA, completamente livee ¢ desembaragnda de divi-
dns, dividas, litigios, nus ou restrigdes, de iribiuios de qualquer natureza, o Imdvel
deserito ¢ caracterizado no item 1.1, acima, pelo prego cemo e ajusido de
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R3.3.000.000,00 (trés milhies de reais) (“Prega’l, valor este que & Integralments pagn
nesie ate do seguints forma: (I) RE250.000,00| (duzentos e tinﬂ]l.w.l'lla mil reala) enm
moeda corrente nacional, pago praporcicnalmente para cada wm dos CUTORGAN-
TES, serulo (a) R$.83.333,33 (oltenta & tds mil, irezentos e trinta ¢ trés reads  trinta e
tris centzves| por meio de transferdncia eletrdnica disponivel (TED) para a conta cor-
rente n® (5498-4, Agéncin 6871 do Banco Tt de trularidade do OUTORGANTE
Flaveo: (b) REEIII3.33 {oitenta ¢ urds mil, trezentos € tringa e frés reais @ irinta e trés.
centavas) par meio de lransleréncia ebstrinica disponivel (TEDY) para & conta comente
n® D4024-64, Agéncia 1387 do Banca HSBC de titularidade do OUTORGANTE Fa-
bricio; €, (e) REE3.533334 (oitenia ¢ trés mil, trezenios e rinta e inés resis @ nnla ¢
quatro cenlavas) por meio de transferéneia cletrdnicn disponivel (TED) para a conia
carrente n® T1995.3, Agéncia 7199 do Baneo Itsi de tilaridade do OUTORGANTE
Fernandio; e (IT) R3.2.7500000,00 {dois milhées, setecentos e cinguenta mil rexis) por
meke de 03 (irés) notas promissdries oo valor de REPIG.666,67 (novecentos e dezes-
seis mil, selscenLos ¢ ssenla @ sels reals ¢ sessenta ¢ gete cenlavos) cada uma, todas
cam vencimento & vista, cada uma recebida por cada um dos OUTORGAMTES em
carfiter pro soluto, conferinde, portanio, & GUTORGADA a mais plena, geral, imevo-
givel e irretrativel quiltagdo, para neds mais reclamanem a qualquer lempo, s5in 2 gue
titulo for, declarmndo-se satisfeitos, 1.2- Desta farmas, tando em vista que o mtegralida-
de da Prege foi pags por forga desta escritara, que consubstancia uma operagho defini-
tiva de venda ¢ compra, o5 CUTORGAMTES cedem ¢ transferem & QUTORGADA,
sem reserva alguma, woda posse, dominlo, direitos ¢ apiles que exerce sobre o Imdveld,
aplicando-se inclusive a cliusula constituti, pam gue a OUTORGADA dele use, goae
¢ livremente disponha, coma titalar exclisiva que passa a ser doravante, obrigando-s:
os OUTORGANTES, por si, seus herdeiros @ sucessones, & fhzerem esta verda sempre
han, firme & valiosa, & a responder por quaisquer déhitos, vicios, conlingéneiss de
qualquer natureza, comstrigbes, bem como pela evicgbo de direito, na forma da lei, ob-
servando-se o valor de mercado do imovel i época. 2.3- Os OUTORGANTES decla-
rarn, sab as penas da lel, que ndo existe qualquer lecatirio, sublocatirio, comodalirs
au terveir ooupante no Imdvel. 2.4 Todos s ributoes, custo com regularizogho de
evenbuais consinagpdes, despesas, passivos ée qualquer nasurezn ¢ eventuais mullas in-
cidentes sobre o Imavel até a dala de imisslo da OUTORGADA na posse do mesma
serso de resporsabilidade Gnica e exclusiva das OUTORGANTES, ainda gue sejam
Iangadas au cobrados futaramente. Ja squebes devidos a partic de tal faco, serfio de res-
porsabilidade da OUTORGADA, 111 DO REGISTRO E DA CERTIDAD NEGA-
TIVA FISCAL DE TRIBUTOS IMOBILIARIIS- 3,1- Ficam, desde ja, auloriza-

2| dos todas © quaisquer registros, sverbagies ¢ cancelamentos no CHicial de Regisira de
oot | miveis da cireunserigho imobilidria competents, comenda por conta da OUTORGA-
ZZ| DA iodas as despesas de Tabelido e de Ofcial de Reglaso de Iedvieis, decorrentes
‘Eg desta eseritry, inclusive o imposto de transmissho. 3.2 Foi apresenada & Certido

G

|

ANTOMICO CARLDE VARDA

NOTAS

TRAELWRD

Megativa de Tributos Imobilidriaos, expedida pela Prefeitura Municipal de lapeva™80,
redativa ao Imével, com dain de emissio de 030112005 1V- DAS DISPOSICOES
FINAIS- d.1- s OUTORGANTES declaram expressamente, sab as penas da lei: a)-
qque B0 existern ou exisfiram quaisquer aghes ajuizadas contea 58 que possam vir a afe-
tar # propriedade ou posse do Imdvel, meen de agdes judiciais de qualquer natureza,
especialmente reals, pessoals, reipersecutdrias, pessessirias & de dous reais, que re-
caiam au possm vir a recair sobre o Imével, declarardo, nirdn, que desconhecem a
exicténeis de quaisquer apbes ajuizadas contra seus antecessores ma propricdade do

UEIRAMRA JOSE WARGAS
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Imivel que possam vir a afetar a propriedade ou o Imivel, declarando, por fim,
que s encontra livee ¢ desembaragado de qua r Gnus reals, judiclais oo extrajudi-
ciaig; bl que imexiste qualjuer projeto de desaprbpriscio ou declaragio de utilidsde
piblica para fins de desaprogrisgiie ou ccupagde lempardria, chjetivando, tokz] ou par-
cizlmente, o Imdvel; £)- que inexiste processe de tombamento inicindo, ou tombamen-
to definitive que cljetive, 1otal ou parcialmente, o Imdvel, ¢ gue esse nko s bocaliza
em drea gue a lei concsilua como de enlorme de outra bem lambade ou em drea na
gual s= deva comceder o direite de preempgiio 2 respectiva Municipalidade; d} que
nda estilo sujeitos @ apresentagio de CHNIVINSS por nio serem contribuintes deste dr-
gdo; el que o Imdvel ndo fol adquiride a titulo oneroso durante & vigéneia do que a lei
conoEilua coma “unifio estivel”, de 1al modo gue a presenbe alenagio ndo depende de
aneéncia ou concardinein de terceiras; §)- gue ingxisbem sobre o Imdvel pendéncias
peranée awtoridade governamental, relacionada 4 legislaghe de uso ¢ ocupagdo do sole,
sceagn vidrio, produgdio de relatdrio de impacto urhanistico e vizinhanga, nascente de
dgua, preservigio do patriminio urbano, ambiental e histdrico, seguranga ao véo e
salde piblics ¢ que cumpriram todas &8 normas municipais, estaduals ¢ federais apli-
cdveis a0 Imovel aqui tratado; gl que s&o0 solventes ¢ possuem palrimdani em valor
indnl saperior & soma da totalidede de suas dividas, e a alienagio do Imdvel objeta do
presepie compromiseo ndo modificard essa situagho, ndo constituindo fraude ou rsco
de fraude & qualquer credor ou execugdo; hl que ndo estdo vinculados 2 qualquer ne-
o juridico que envelva direta ou indirsamente o Imdvel, em especial procuragises,
apgies di verds efou de compoy, promesss de compra e venda, @ oulros negdcios de
quabquer naturezn; i) que inexists qualguer Mo ou procedimente administrativa, judi-
cial ou extrajudicial, notificado, inleiado ow em andamenio, ro que diz respeito & ques-
ties ambientais relativas ao Imawvel; j)- gue ndo existe gualguer notibicagdo, indguérito,
reclamagio, aglo, demands ou processoe, sdministrativo ou judicial, inclusive fiscal,
ambiental, trabalhista e civel, propostos contm os CUTORGANTES que possa de al-
guma forma afetar & validsde e a eficdcla desta compra ¢ venda ¢ & iransferéncia dn
plena proprizdode do Imdvel para o QUTORGADA, oo ainda, afetar o seguranga juri-
dica do negbcle aqul celebrado; e, k)- que sobre o lmével nunca foram praticadas ati-
vidades poluidoras, tais como, exemplificativamente e sem I.irnilat;.in. [abricas, Pl
de gasoling, exiraglo mineral ¢ depbaitos de residuos, bem como desconhecem o exis-
wncia de sgdes, procedimentos ou investigagies em curso, relativos a qualquer ato,
fata ou amissio que passn ser consideradn danosa no meio ambiente ou o bercedros.
4.2~ Sem prajuizo das declarag@es prestadas no iem 4.0, acima, send de responsabili-
dade dos OUTORGANTES eventuais contaminagies ou qualquer espdele de infrago
o dano ambiental que tenbam sido gerados pelas instalagdes e'ou pelo uso da Imdvel
enquanio ra posse ¢ propriedade deles, OUTORGANTES, seus antecessones ou de
tereeiros, bem como em caso de qualquer ocoméncia de responsahilidade dos OL-
TORGANTES ou quebra das declaraghes prestadas nesta escritura, o8 OUTORGAMN-
TES respanderfio pelas perdas ¢ danos ds quais derem causa. 4.3- Os OUTORGAMN-
TES sfo e serfio 08 (micos responsiveis, eivil e eriminalmente, pelo cumprimento da
reserva legal relativa ao [nsdvel, que jé foi de matareza rural, abrigarsdoese a respander
par todas a5 perdas e danos experimentados pela OUTORGADA em razio do des-
cumprimento da referida obrigagko legal. 4.4- Caso sejam constatades eventuals débi-
s, consirigies, pagnmentos, dividas efou comtingéncias de quabquer nrareza que

]
]
1=
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passam prejudicar & aquisigle do Imivel peln QUTORGADA alou que poasam e/

sejam incorridas pela OUTORGADA, acordam expeessamente as paries gue a OU-
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TORGADA comunicari sua existéneia acs OUTORG 5, concedendo-lhes o pra-
zovde 10 (dex) dins para liguidi-lo. Caso os OUTORGANTES nio liquidem os débitos
constatndos na forma antes prevista, fea, desde j4. sutbrizads a OUTORGADA a pro-
videnciar seu pagamento diretamente o quem de diresto, para evitar qualquer risce a
eeie nepicio elou consirighes ae Imivel, a0 que os QUTORGANTES ndo podorho s¢
opor, sende que, mesie cso, o5 valores efclivoments pagos serdo considerados
liguidos, certos & exigiveis, devendo ser retmbolsados & OUTORGADA em até 10
[dez) dins, contados d= sua salicitagda, sob pena de incidéncla de jurm de mor de 1%
(U poF centa) ao més, ou fgho, consades din o dia, e da mulla nde compensatdria de
2% [dais por cento), ude caleulado sobee o vabor do principal, cormigido monetaria-
mente pela indice Gernl de Pregos- Mercado- IGP-M, caleulado e divulgado pela Fun-
dagdo Gerilio Vargas, sem prejuize de apumgio de eventusis perdas ¢ danes, bem
comi comportar imediaa execogdo judicial, hipbiess na qual o débilo serd acnescida,
airda, de 10% (dez por centa) a titule de honorinas advecaticios. 4.5- As Pares obri-
pam-se & cumgprir, formalizar ¢ desempenhar suas abrigagfes sempoe com esiia ob-
servimeia ded tenmes @ condiglios estabelecidos na presents escritura. Adicionalmene,
#s Partes reconhecem e corcandam que indenizsgies em dinheino padem ser remédios
insdequades em case de descumprimento de qualguer disposigio prevista nesta eseri-
lura. Messe sentido, as Pares, neste ate, reconhecem ¢ noordam: que todas as obriga-
phes assumidas ou que passam vir a ser impuladas nos lermes da presenie escriturn
estBo sujeltas & execuglo especifica nos termos dos artigos 441, 4a1-A, $66-A, 466-B
e A6 do Codige de Processo Civil Brasileiro, As Pantes expressamente admitemn e
s obrigam 20 cumprimento cspecifico de suss obrigngies e o aceitar ordens judicials,
arhitrais ou quassquer oulros abos semelhantes. db- Os CUTORGANTES slo solida-
rica em todas &5 obrigagies assumides pemante a OUTORGADA nesta escritura ¢
canstituem-se, reciprocamente, procursdores individuais dos demais, pan o fim de
recehimense de quaisquer comunicagies, notificapbeas, citagies, e, bastando que a
OUTORGADA notifique, comunique ou cite qualquer um deles, para que atcenati-
camenie sejam considerndas notificados wdos os demais. 4,7- Os OUTORGAMNTES,
por i desta cliusubs mandato, nomeiam & constituem, sem qualquer dnus pars eles,
DUTORGANTES, o Sr. Gustave Inoue de Sous, ji qualificade, com a fim especial ¢
lnico de comparscer em escriturns de retifescdo @ ratificagio desia porventurn neces-
sirizs, decorremies de exigéneias eventualmente formuladas pebo Oficial do Regisiro
de Imdveis, d= molde a possihilitar o registeo da presee sscritura, podendo inclusive
descrever o lendwvel, formvecer informagies cadastrais & owtrns, e desdie que nio sgjam
nlezradns as condipes comerciais aqui ajustadas, praticando, enfim, todo ¢ qualguer

g

0 3 alo que for preciso para o bom cumgriments desse mandata, pedendo, inclusive, subs-
5 Q ] tahzlecer, mo todo ou em parte, devendo este mandato ser corsiderndo imevagavel, nos
2% F | teemes doar. 683 ¢ 684, do Codigoe Civil Brasileire. 4.8- Pela QUTORGADA foi dito
BwnfE3] que aceitava esin escriturs em todos os seus expressos temos e dizeres, declaranda
5 5, o g £5] que tem pleno conhecimento da Lei Federal n®. 7.433/85, u_gulanmmdll pele Decreto
T2 EL E 1 93240056, dispensando para a lavratura deste ato, ¢ cansequents arquivaments nes-
g5 25 Notas, pais recebeu dos OUTORGANTES Lodas 33 centlddes previsias na referida
iE - Lei Federal, que fiean sob sus guarda. As pames se brigam a fomecer todos ¢ quais-
A ] E quer documentos que s Fagam necessarics visando o registro da presente escribura.
- 4.9+ As pantes elegem o Foro da sitvagio do Imével, com exclusie de qualqusr outra,
par mais privilegiodo que s, comd o dideo competents para dirimir eventuais divi-
das, decorrenies desia eseriturn, Em seguida, pelos centratantes me foi dite, do gue
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doa fé, que o presenic ajusie o8 obriga, assim col seus herdeiros ¢ sucessores, o
quabquer titulo, apresemtands meste ato, o8 sepolmlfs decumentos: Comprovante de
isengdia de ITBI emitido pela Prefeilurs Municipal de Iapeva em 03112015, confor-
me art- 01, da Lei Ordinaria [ 3252015, Certidfio Megativa Municipal emitida em
03.11.2005. Certidio negativa de dnus rexis, legais ou convencionais, bem como cita-
chies am aphes renis, pessonis ou reipersecuidcias, emilida pelo Registro de Imdveis
desta Comarca em 04.11.20015. Relatdrios de consubin de indispanibilidade de bens

o resulindos negativa, cidigas HASH:
TUTS.e0dbe2 3o 9T finda, Tealle¥e 2200 0737.01 1a [Flaving,
adle Feedi, I7E0 h3al e dee D6be 4523 4103 Bb12.coBD (Suellen],
Tnl3.2e38.M236.Rflc e 73 5. 6deh. fadd. JaSF dede Toda (Fabricio),
eTdd. Bl T4% 3 180,992,459, 0000 B322,3d33.004c {Mathalie) ®

O0c bedZ Ibee 3342 04070 SET0.e%d . ceal 5830 (Femando), Certiddes negativas
de déhitos trabalhistas emitidas pela Justica do Trabalho em 6.1 12015, validas sié
03.05.2014, Pela compradora foi dispsnsada a apresentagio de Certides emitidas pela
Justiga do Trabalho, pele TIMG @ pela Justiga Federal, conforme permissiva do art.
160, V, do Provimento n® 2600006013, estando eiente dos rlscos Inerentes @ dispen-
s, EMITIDA DM, Assim o disseram e dou féo A padido das partes, kel et escri-
tura, & qual feita & thes sendo lida, acharam-na conforme, aceitamm, ouiorgaram e as-
sinam comigo, .~ =% (Antonic Carlos Vangas), Tabelido Substinse, que g &i-
gived, subscrevi, dou fd ¢ assino, (sa) Fldvio Pereira da Silva - Suellen Lemes - Fabri-
cip Pereira da Silva - Mathalie Milers da Silva - Fernando Leene da Silva - p.p. Gus-
tavo Imoue de Sousa - p.p. Rensto Bruno da Silva Sardinha - Antonio Carlos Vargas,
Trasladade do proprio original, conler, schil conforme, don fé e assino em pablice e

Em festemunho 2= da verdade.

Q) 1® Tabelido Substino,

=
Antanic Carles ¥argss
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> ANEXO V

> PRESSUPOSTOS,
RESSALVAS E FATORES

LIMITANTES
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1. Este trabalho, bem como as recomendag¢fes e as conclusdes nele apresentadas, referem-se
Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitacdes feitas @ COLLIERS pelo(a) CLIENTE e
se destinam t&o-somente para os fins contratados e ndo deve ser utilizado para outra

finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que ndo o(a) CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitacdo do(a) CLIENTE de acordo com o pactuado na
Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideragcdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imovel(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo considerando eventos extraordinarios e
imprevisiveis, significando que o imovel foi avaliado no estado em que se apresenta na data

de sua vistoria.

SN

. O(a) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi criado através
de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propriedade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s) imovel(is) utilizados neste trabalho foram baseados Unica e
exclusivamente em informagfes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE, considerados como
verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo sera imputada a COLLIERS
gualquer responsabilidade por erro ou omissédo relacionada as informag8es fornecidas. A
COLLIERS néo se responsabiliza pela documentag&o enviada para consulta que ndo esteja
atualizada.

6. A COLLIERS néo é responsavel por realizar nenhuma investigacéo independente, auditar ou

realizar qualquer outro tipo de verificacao acerca dos dados fornecidos pelo(a) CLIENTE.

7. O(a) CLIENTE aceita que qualquer omiss@o ou equivoco nos dados e informacdes por ele
fornecidos pode afetar materialmente a analise e recomendagdes constantes no trabalho,

eximindo totalmente a COLLIERS de qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboracéo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario local, os
quais foram fornecidos por proprietarios de imdveis, corretores, imobiliarias e profissionais
habilitados e especializados e outros e, portanto, sdo premissas aceitas como vélidas,
corretas e fornecidas de boa-fé.

9. O imovel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaracado de quaisquer 6nus,
encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo
que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. ACOLLIERS nao efetua medi¢cBes de campo. Logo, pressupde-se que as medidas do terreno
e das edificacdes constantes na documentacdo apresentada pelo(a) CLIENTE estejam
corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais, bem como,

néo se responsabiliza por eventuais alteracdes realizadas no terreno por parte do(a) CLIENTE.
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11. A COLLIERS néo realizou analises juridicas da documentacdo do(s) imdvel(is), ou seja,
investigacOes especificas relativas a defeitos em titulos, por nédo integrar o escopo dos

servicos ora contratados.

12. A COLLIERS néo fez consulta aos 6rgéos publicos de a&mbitos Municipal, Estadual, Federal,
Autarquias ou qualquer outro 6rgéo regulador de atividades comerciais, bem como, no que

tange a situacéo legal e/ou fiscal do(s) imdvel(is).

13. A COLLIERS n&o assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios de construcao
do(s) imével(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por eventuais problemas estruturais
elou de fundacao, sendo considerado que as edificacbes atendam as normas construtivas,

de seguranca contra incéndio, de salubridade e de seguranca.

14. N&o foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueoldgicos bem como ndo foram
realizados estudos sanitarios, arqueoldgicos, de subsolo e de impacto ambiental relativos

ao(s) imovel(is) em estudo.

15. N&o foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imével, presumindo-

se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se analisado

parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a conclusdes errbneas.
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