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Objetivo do Fundo:

O XP Log Fll tem como objetivo auferir
ganhos pela aquisicdo e exploracdo
comercial de empreendimentos
preponderantemente na area logistica e
industrial.

Informacgdes Gerais:
Inicio do Fundo:
Junho 2018

CNPJ:
26.502.794/0001-85

Cddigo B3 /ISIN:
XPLG11 / BRXPLGCTF002

Patrimonio Liquido:
R$ 2.995.509.279,97

Numero de Cotistas:
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Comentario do Gestor

/ XPLG11

No més de julho de 2021, foi declarada a distribuicdo de R$ 0,62/cota para os
detentores de cotas com ticker XPLG11l em 30/07/21, que corresponde ao
dividend yield anualizado de 6,8% em relagdo ao valor de mercado da cota no
fechamento do més (R$ 109,75/cota). O pagamento acontecera no dia 13/08/21.

Este més, em termos de resultado caixa, ndao houve inadimpléncia e o Fundo
recebeu integralmente sua receita recorrente.

Em relacdo as movimentagBes de locatarios ocorridas desde o Ultimo relatério,
destacamos as novas locagbes divulgadas via Comunicado ao Mercado na CVM:
(a) locagéo de 11.490,00 m2, com inicio em 01/07/21, para a Madeira Madeira, no
Cone Multimodal, empreendimento de titularidade do NE Logistic Fll (veiculo cujas
cotas sdo 100% do XP Log); e (b) locagdo de 6.087,69 m2, com inicio em
12/07/21, para o Grupo Ecoa, no Syslog RJ (vide pagina 9). Estas locagdes,
considerando a disponibilidade de areas indicada no ultimo relatdrio, reduziriam a
taxa de vacancia fisica do Fundo para 3,95%; entretanto, em virtude da entrega
do Especulativo Cajamar (parcialmente alugado) neste més de julho e, portanto,
da inclusdo de sua ABL no coémputo da disponibilidade de &reas, a taxa de
vacancia fisica encerrou o més em 9,9%. A vacancia financeira, por sua vez, é de
1,83%.

Por fim, a Gestora, em conjunto com players renomados de mercado, segue na
prospecc¢do de potenciais locatarios para as areas vagas. Vale acrescentar que
notamos, nos ultimos meses, um incremento no nivel de demandas por galpdes
em razdo da retomada da atividade econdmica e da evolugdo do processo de
vacinacgao contra o COVID-19.

Distribuicdo de Rendimentos

No semestre, devera ser distribuido montante superior a 95% dos lucros apurados
segundo o regime de caixa, para evidenciar a conformidade da politica de
distribuicdo de rendimentos do Fundo com a legislacdo vigente (Art. 10 da Lei
8.668/93) que determina a distribuigdo de, no minimo, 95% do resultado financeiro
semestral.

269.831

Categoria ANBIMA — Foco de Atuagéao:
FIl de Renda Gestao Ativa — Logistico

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
Vortx DTVM Ltda.

Taxa de Administracéo:
De 0,95%-0,75% a.a., em regra de cascata
conforme previsto no regulamento.

Taxa de Performance:
20% do que exceder o benchmark

Benchmark:
IPCA +6,0% a.a.

Tributacdo:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do
total do fundo, desde que o fundo possua, no
minimo, 50 cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo

Fluxo Financeiro (em R$) jul-21 2021 m;s?es
Receitas® 19.360.354 127.381.116 197.379.159
Receita de Locagéo 18.461.220 120.602.330 187.866.951
Lucros Imobiliarios 0 0 0
Receitas Rendimentos FlI 169.988 1.525.420 2.415.009
Resultado de Capital Fll 0 1.542.301 2.428.363
Receitas CRI 0 0 0
Receitas LCI e Renda Fixa 729.146 3.711.065 4.668.836
Despesas? -2.459.611 -17.182.493 -27.863.495
Despesas Imobiliarias 0 0 0
Despesas Operacionais -2.459.611 -17.182.493 -27.863.495
Reserva de Contingéncia 0 0 0
Resultado 16.900.743 110.198.623 169.515.665
Rendimento distribuido3 16.802.658 109.874.151 170.485.902
Distribuicdo média por cota 0,62 0,60 0,59

organlzado (Lel 11.196/05), sdo isentas de Imposto 'Receitas de Locag&o: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, prémios de locacéo, adiantamentos, multas e receitas
de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas auferidas na exploragéo de espagos comerciais dos empreendimentos, e inclui, para fins gerenciais, os rendimentos do NE Logistic FII (fundo que

aufere locagdo nos ativos do Complexo Cone Multimodal em Cabo de Santo Agostinho/PE). Lucros Imobilirios: diferenca entre valor de venda e
em 20% de Imposto de Renda sobre eventual ganho valor do ativo imobilidrio registrado nas demonstracdes financeiras do fundo. Receitas CRI: considera os pagamentos periédicos de juros
de capita| na venda da cota remuneratorios e atualizagdo monetéria realizados pelos devedores. Receitas Rendimentos FlI: considera rendimentos distribuidos. Resultado de
Capital FIl: ganhos e perdas de capital de fundos imobilidrios investidos pelo XP Log. Receitas LCI e Renda Fixa: apurada quando da liquidagdo
financeira em caso de resgates realizados dentro do més de referéncia e sem a liquidag&o financeira de aplicagdes ndo resgatadas - hipétese em
que o rendimento liquido é obtido considerando, em sua apuracdo, as aliquotas de impostos aplicaveis."Despesas Imobilidrias: vinculadas
diretamente aos iméveis, como, por exemplo, IPTU, agua, energia, condominio, seguros, reembolsos, entre outros. Despesas Operacionais:
relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administragéo, assessoria técnica, imobiliaria e contabil, honorérios advocaticios, taxas da
CVM, §ELIC, CETIP e B3, Imposto de Renda sobre ganho de capital, entre outros. Reserva de Contingéncia: reserva para um evento incerto no
futuro. "Rendimento declarado no Gltimo dia (til da data-base deste relatério. Fonte: XP Asset.
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A seguir, pode-se observar a composicéo do resultado financeiro® e a distribuicdo por cota nos Gltimos 12 meses:
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30 resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa (em R$ por cota).
Fontes: Vortx e XP Asset Management

Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacao

Abaixo, observa-se a representacao grafica da comparacdo entre a evolugdo histérica do valor de mercado e patrimonial da
cota e o volume médio diario de negociacdo das cotas*:
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Volume Médio Diario de Negociacdo ("000) Valor de Mercado da Cota (R$) Valor Patrimonial da Cota (R$)
41PO do fundo em Jun/18.
Fontes: B3 / Bloomberg / XP Asset Management.
Liquidez
As cotas do Fundo séo listadas em ) 12
L . XP Log Fli jul-21 2021
bolsa para negociagdo secundaria sob meses
0 cdigo XPLG11. Presenca em pregdes 100% 100% 100%
periodo, movimentando um volume de  Negociagdes (qtd. cotas) 957.845 8.672.290 15.133.165
R$ 105,7 milhdes. A liquidez média Giro (ol o/ Valor g
e g = . . ~ olume negociado alor de
diaria na bolsa foi de R$ 4,8 milhdes e me'mado)* ’ 3,6% 34,3% 62,2%
a cotacdo no mercado secundario
fechou 0 més a R$ 109,75 por cota. Valor de mercado 2.974.341.445
Quantidade de cotas 27.101.061

Www.xpasset.com.br/xploq Calculo realizado considerando a média movel. Fontes: B3 / Bloomberg.
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A TIR é calculada com base no fluxo de caixa
que considera o0s rendimentos mensais

recebidos e a variagdo do valor da cota no
periodo para efeito de desinvestimento, sendo
que os rendimentos sao reinvestidos no
proprio fluxo e ndo é considerada a incidéncia
de tributacao sobre o ganho de capital.

O retorno total bruto representa o somatorio

dos rendimentos com o ganho de capital
bruto, sem considerar o reinvestimento da

renda no fluxo e a tributacdo pertinente. Para

efeito de comparacéo, ¢ utilizado o indice de
Fundos Imobiliarios calculado pela B3 (IFIX),

XP Log Fll (em R$) jul21 s 2021 6 melszeg
Patriménio Liquido® 2.995.509.280 2.887.054.093 2.627.817.484
Valor Patrimonial da Cota 110,53 110,40 110,02
Valor Mercado da Cota 109,75 115,25 120,48

Ganho de capital bruto 4,44% -11,06% -12,53%
TIR Bruta (% a.a.)® 64,34% - -
Retorno Total Bruto 4,42% -8,13% -7,32%
IEIX 2,50% -1,60% 0,64%

Diferenga vs IFIX 1,91% -6,53% -7,96%

que indica o desempenho médio das cotacdes
dos fundos imobiliarios negociados na Bolsa.

de cotas para "2021" e

*Valor de fechamento. °Média do periodo. "Média do periodo. °Calculo baseado na quantidade média
"12 meses. °Taxa anualizada, sendo que o sinal “-
Para o célculo da TIR Bruta apresentada nas colunas de “jul-21", "2021" e

significa retorno negativo.
"12 meses" foi considerada

a aquisicdo hipotética da cota do fundo no Ultimo dia Gtil do més anterior para “jul-21", em 29/12/20
para "2021", em 31/07/20 para "12 meses" e o desinvestimento em 30/07/21.
Fontes: ANBIMA / B3 / Bloomberg / XP Asset.

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada do indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX) em relacéo ao

valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo:
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55%
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Fonte: XP Asset Management

Tipologia dos contratos
(% da receita imobiliarial®)

Atipico
45%

10Considera o valor de cada aluguel nominal integral recorrente.
Fonte: XP Asset Management

*Para a elaborag&o dos graficos desta pagina e das proximas foram consolidados os galpdes do Complexo Multimodal de Cabo de Santo Agostinho/PE, cujo

veiculo de investimento direto € o NE Logistic FIl (0 XP Log é detentor de 100% das cotas).

www.xpasset.com.br/xplog
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Locatarios
(% da receita imobiliarial®)
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14%

Fonte: XP Asset Management
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Fonte: XP Asset Management
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Fonte: XP Asset Management

Evolucao da vacancia fisica
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Fonte: XP Asset Management
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Fonte: XP Asset Management

Atualizacdo dos contratos
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Considera como primeiro marco o direito a propositura de acédo revisional apés
3 anos de vigéncia do contrato ou contados do Ultimo aditamento firmado. Em
termos de receita, o grafico desconsidera: os contratos atipicos, Dia% Ribeiréo,
Especulativo Cajamar, Extrema e Syslog SP.

Fonte: XP Asset Management

Composicgao fisica consolidada

(% da area construida)
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H Mobly

B Syslog Perus/SP
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Fonte: XP Asset Management
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Resumo do Portfélio em ABL

v
' Zm
‘ )‘N"’: PE: (223162(())/2)9 m2

’ MG: 73.113 m?2

(7,8%)
J RJ: 139.083 m?
(14,9%)
© SP: 409.660 m2
SC: 47.913 m? o
: (43,8%)
(5,1%)
RS: 38.410 m?
(4,1%)

Resumo
Condominios 16 Numero de Locatarios 40

P . A . . 0,
Modulos | Anexos performados 145 Inadimpléncia (% da receita média) 0,0%

. ~ A 0,

Empreendimentos em construgéo 2 Vacancia fisica 9.9%
7 . 2 A g . 0
Area construida 934.277 m™ Vacancia financeira 1,8%

*Inclui os empreendimentos em construcéo (vide pagina 8) e foi calculada com base na participagéo efetiva do fundo em cada ativo.
Obrigagdes e Caixas Retidos pelo Fundo
Descrigdo/Operagao Valor (R$"MM) Observacdes
Syslog SP 65,10  Pparcela de Prego Retida — Pgto. apés cumprimento de obrigacdes pelo Vendedor.
Especulativo Extrema 75,79 Pparcela de Prego Retida — Pgto. apés cumprimento de obrigagdes pelo Vendedor.
Especulativo Cajamar 24,92 parcela de Preco Retida — Pgto. apés cumprimento de obrigagdes pelo Vendedor.
WTTP2 7,81 Parcela de Prego Retida — Pgto. ap6s cumprimento de obrigacdes pelo Vendedor.
SBP 0,51 Parcela de Preco Retida — Pgto. ap6s cumprimento de obrigagdes pelo Vendedor.
Outros Contas a Pagar 19,07 Tais como rendimentos declarados, taxas e etc.
Total de Obrigagdes/Capital Comprometido (a) 193,21
Liquidez atual do Fundo (b) 411,91 Sem descontar os caixas retidos de pregos a pagar.
Liquidez Efetivamente Disponivel (= b - a) 218,70
Liquidez Efetivamente Disponivel / PL Contabil (%) 7,31%

Observacéo adicional: 0 XP Log detém 100% das cotas do NE Logistic Fll, o qual possui um Contas a Pagar conforme abaixo (vide também o Fato Relevante de
18/12/2019):

ObrigagGes Saldo Devedor (R$"MM) Aquisicdo Indexador Vcto. Periodicidade de Pagamento

Contasa Pagar— Cone (€D : 15 anos dez/19 : CDI +1,75% (a.a.) : dez/34 : Mensal :
Unilever) : : : : : :

www.xpasset.com.br/xplog Fonte: XP Asset Management
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Detalhamento dos Contratos de Locacéao

‘Més de Corre;io; Vencimento

Locatdrio Estado Cidade ;f\rea Construida Setor de Atuagdo do Locatario ;Tipo de contrato Indexador

monetaria : contrato
Mobly SP Cajamar 70.238 m? Comeércio Varejista Tipico Janeiro IPCA/IBGE 30/jun/28 7,5%
Syslog Perus SP Perus 66.378 m? Especulativo Tipico Fevereiro IGP-M 31/10/22 71%
Leroy Merlin 3 SP Cajamar 110.209 m? Material de Construgdo Atipico Julho IPCA/IBGE 01/02/36* 11,8%
Dia% SP Americana 30.345 m? Comércio e Distrib. de Alimentos Tipico Abril IPC/Fipe 31/mar/30 3,2%
Dia% SP Ribeirdo Preto 21.136 m? Comércio e Distrib. de Alimentos Tipico Julho IPCA/IBGE 15/jul/33 2,3%
RG LOG SP Barueri 15.588 m? Logistica Tipico Abril IGP-M Indeterminado  1,7%
Autopel® NJ Santana de Parnaiba 14.726 m? Suprimentos e Papel Atipico Julho IPCA/IBGE 23/jul/25 1,6%
Volo NJ Santana de Parnaiba 10.399 m? Logistico Tipico Janeiro IGP-M 01/jan/23 1,1%
Quest NJ Santana de Parnaiba 2.267 m? Saude Tipico Agosto IPCA/IBGE 01/ago/27 0,2%
Indusback NJ Barueri 1.713 m? Logistica Tipico Marco IPCA/IBGE Indeterminado  0,2%
Cuiabd NJ Santana de Parnaiba 1.545 m? Comércio Varejista Tipico Dezembro IGP-M 28/dez/23 0,2%
Ecopaper® SP Santana de Parnaiba 1.545 m? Suprimentos e Papel Atipico Julho IPCA/IBGE 23/jul/25 0,2%
Scalt NJ Barueri 1.492 m? Logistica Tipico Abril IGP-M 02/abr/23 0,2%
Labet SP Santana de Parnaiba 740 m? Sadde Tipico Agosto IPCA/IBGE 01/ago/27 0,1%
RR Log Logistica SP Barueri 581 m? Comérecio e Distrib. de Alimentos Tipico Setembro IGP-M 01/ago/24 0,1%
Panasonic do Brasil MG Itapeva 23.454 m? Eletroeletrénicos Atipico Outubro IPCA/IBGE 31/mar/29 2,5%
Especulativo Extrema MG Extrema 49.659 m? Especulativo Tipico Maio IPCA/IBGE 01/06/2023*  5,3%
B2W R Seropédica 82.049 m? Comércio Varejista Tipico Maio IPCA/IBGE 30/jul/24 8,8%
Premier Pet RJ Dugque de Caxias 6.088 m? Comércio Varejista Tipico Maio IGP-M 30/abr/24 0,7%
Jormargil RJ Duque de Caxias 3.000 m? Farmacéuticos Tipico Maio IGP-M 15/mai/21 0,3%
Tac Franquia RJ Dugque de Caxias 1.929 m? Comércio Varejista Tipico Dezembro IPCA/IBGE 01/06/20 ° 0,2%
Total Alimentos RJ Duque de Caxias 1.896 m? Comércio Varejista Tipico Outubro IGP-M 14/out/22 0,2%
Eletrobras RJ Dugque de Caxias 3.781 m? Energia Tipico Setembro IGP-M 14/set/21 0,4%
Westwing RJ Duque de Caxias 1.908 m? Comeércio Varejista Tipico Junho IPCA/IBGE 01/mai/26 0,2%
Superprix RJ Dugque de Caxias 2.697 m? Comércio Varejista Tipico Novembro IPCA/IBGE 31/out/25 0,3%
Roja Distribuidora RJ Duque de Caxias 1.812 m? Comeércio Varejista Tipico Junho IPCA/IBGE 31/mai/26 0,2%
Faci.ly RJ Dugque de Caxias 8.020 m? Comércio Varejista Tipico Julho IPCA/IBGE 30/jun/26 0,9%
Grupo Ecoa RJ Duque de Caxias 6.088 m? Logistica Tipico Julho IPCA/IBGE 11/jul/26 0,7%
Vacancia Syslog RJ © RJ Dugque de Caxias 19.814 m? n/a n/a n/a n/a n/a 2,1%
Vacancia Especulativo ' SP Cajamar 55.479 m? n/a n/a n/a n/a n/a? 11,4%
Vacancia WTTP2 SP Barueri 5.281 m? n/a n/a n/a n/a n/a 0,6%
Subtotal Regido Sudeste 621.855 m? 66,6%
Via Varejo PE Cabo de Santo Agostinho 56.123 m? Comércio Varejista Atipico Dezembro IGP-M 01/dez/34 6,0%
GPA ! PE Cabo de Santo Agostinho 53.930 m? Comércio Varejista Atipico Novembro IGP-M 10/nov/34 5,8%
Fedex PE Cabo de Santo Agostinho 30.009 m? Remessa Expressa Atipico Setembro IGP-M 30/nov/23 3,2%
Unilever ¥ PE Cabo de Santo Agostinho 23.025 m? Comeércio Varejista Atipico Setembro IGP-M 11/set/23 2,5%
Madeira Madeira PE Cabo de Santo Agostinho 11.490 m? Comeércio Varejista Tipico Julho IPCA/IBGE 30/jun/26 1,2%
Martin Brower PE Cabo de Santo Agostinho 8.511 m? Logistica Tipico Janeiro IPCA/IBGE 05/jan/22 0,9%
Magneti Marelli PE Cabo de Santo Agostinho 8.189 m? Automotivo Tipico Dezembro IGP-M 01/dez/25 0,9%
Seara PE Cabo de Santo Agostinho 6.732 m? Alimentos Processados Tipico Julho IGP-M 31/jan/25 0,7%
Grupo Lagoa PE Cabo de Santo Agostinho 5.461 m? Automotivo Tipico Setembro IGP-M 01/jan/22 0,6%
Autometal PE Cabo de Santo Agostinho 5.438 m? Automotivo Tipico Janeiro IGP-M 31/dez/24 0,6%
Aurora PE Cabo de Santo Agostinho 4.645 m? Alimentos Processados Tipico Agosto IGP-M 31/jul/25 0,5%
Comer Bem PE Cabo de Santo Agostinho 775 m? Comeércio e Distrib. de Alimentos Tipico Maio IGP-M 14/08/2020 ° 0,1%
Vacancia Cone Multimodal PE Cabo de Santo Agostinho 11.772 m? n/a n/a n/a n/a n/a 1,3%
Subtotal Regido Nordeste 226.099 m? 24,2%
Lojas Renner ° Ne S30 José 47.913 m? Comeércio Varejista Atipico Novembro IPCA/IBGE 15/nov/29 5,1%
Via Varejo ® RS Cachoeirinha 38.410 m? Comércio Varejista Atipico Novembro IPCA/IBGE 15/mai/35 4,1%
Subtotal Regido Sul 86.323 m? 9,2%

1 Construcéo finalizada.

20 Fundo faz jus a prémio de locagao calculado com base na area construida, com recebimento mensal até abril/22.

3 Obras finalizadas. A Leroy ja ocupa e paga a locagédo contratual.

4 A data de vencimento foi calculado com base no prazo de 188 meses contados a partir de 01/07/2020.

5 Contrato vigente, sem alteragéo na ocupacéo, e por prazo indeterminado.

6 Area vaga mas conforme Fato Relevante publicado no dia 03 de agosto de 2020 o fundo faz jus a Prémio de Locag&o até fev/2022.

7 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicacédo dos meses remanescentes, limitado a 120 meses, até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da resciséo.
8 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicacédo dos meses remanescentes, limitado a 216 meses, até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da resciséo.
9 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagédo dos meses remanescentes até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da rescisao.

10 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagdo dos meses remanescentes pelo aluguel vigente a época da resciséo vezes 50%.

11 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicacdo do nimero de meses remanescentes até completar 10 anos, contados a partir do inicio da locacdo, vezes o aluguel vigente.
Ap6s esse periodo de 10 anos, a multa seré o equivalente a 3 aluguéis vigentes a época.

12 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicacdo do nimero de meses remanescentes até completar 10 anos, contados a partir do inicio da locagdo, vezes o aluguel vigente.
Ap6s esse periodo de 10 anos, a multa seré o equivalente a 3 aluguéis vigentes a época.

131mével em construcéo, com previsdo de conclusdo e aceite de obra no terceiro trimestre de 2021. Conforme Fato Relevante publicado em 04/03/2021, o Fundo conta com prémio de locacéo
(até 13 meses apds a entrega financeira, a ocorrer até o 3T21) , e desembolsard o remanescente do preco de aquisi¢do conforme evolucéo de obras, e também apds a conclusdo de algumas
condicdes precedentes previstas no Contrato de Compra e Venda. Vale mencionar que a ABL apresentada na tabela esta ponderada pela participacéo do Fundo no empreendimento, a saber,
83%.

14 1mével em estagio inicial de construgdo, com previsdo de conclusdo e aceite de obra no quarto trimestre de 2022. Conforme Fato Relevante publicado em 20/05/2021, o Fundo conta com
prémio de locagéo, e desembolsara o remanescente do preco de aquisicdo conforme evolucéo de obras, e também apds a concluséo de algumas condicdes precedentes previstas no Contrato de
Compra e Venda. Vale mencionar que a ABL apresentada na tabela esta ponderada pela participagdo do Fundo no empreendimento, a saber, 64,2%.
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Ativos Imobiliarios (01/02) — Imoveis Performados

A XP Asset Management é signataria do PRI — Principles for Responsible Investment. Dessa forma, busca refletir em suas a¢cbes
e na gestdo do portfolio as melhores préticas ambientais, sociais e de governanga corporativa (ESG). No portfélio de
investimentos do Fundo, o CD Leroy possui o Certificado Aqua-HQE — certificacdo internacional de construcdo sustentavel que,
com base em determinados critérios, avalia o empreendimento desde de a concepcdo de projeto até a execucdo em 14
categorias de preocupacao ambiental. Os outros ativos, em linhas gerais, seguem importantes praticas, tais como: reuso de
agua, coleta seletiva, estacdo propria de tratamento de esgoto, isolamento térmico e acustico, ventilacao e iluminagdo natural e
de LED. A gestora estd comprometida em estudar e implementar outras medidas que sejam viaveis e tragam impactos positivos
de ESG.

Cone Multimodal Mm1, Mmm2 e PP2) Especulativo Cajamar CD Leroy @ CD B2w Syslog RJ
Cabo de Santo Agostinho, PE Cajamar, SP Cajamar, SP V Seropédica, R Duque de Caxias, RJ
ROD BR101, Sul N22.220 Rod. dos Bandeirantes, km 34 Rod. dos Bandeirantes, km 34 ROD Pres.Dutra/Arco Metropoli. Avenida OL-1

Area construida: 203.074 m?
Participacdo: 100%

Pé-direito (m): 12-15
Capacidade do Piso (ton/m?): 6

CD Renner

Sdo José, SC

Av. Osvaldo José do Amaral, s/n
Area construida: 47.913 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

Area construida: 125.717 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

CD Via Varejo

Cachoeirinha, RS

Rua Lenine Queirdz, 333

Area construida: 38.410 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 5

CD Panasonic

Itapeva, MG

Estrada do Mandu, 250

Area construida: 23.454 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

CD Unilever (MM1)

Cabo de Santo Agostinho, PE
ROD BR101, Sul Km 96,4, 5.225
Area construida: 23.025 m?*
Participagdo: *90%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 5

www.xpasset.com.br/xplog
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Area construida: 110.209 m?
Participacdo: 100%

Pé-direito (m): 11

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

Santana Business Park

Santana de Parnaiba, SP

Est. Tenente Marques, 1.818
Area construida: 31.221 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 13,3
Capacidade do Piso (ton/m?): 5

CD Dia% Ribeirdao

Ribeirdo Preto, SP

ViaJosé Luiz Galvao, 1.905
Area construida: 21.136 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

Area construida: 82.049 m?
Participacdo: 100%

Pé-direito (m): 12

Capacidade do Piso (ton/m?): 6

CD Dia% Americana
Americana, SP

Rua Jodo de Padula, 245

Area construida: 30.345 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 10

Capacidade do Piso (ton/m?): 4

Area construida: 57.034 m?
Participagdo: 100%

Pé-direito (m): 11

Capacidade do Piso (ton/m?): 3-5

Barueri, SP

Av. Ceci, 1.649

Area construida: 24.654 m?*
Participagdo: *80%

Pé-direito (m): 11

Capacidade do Piso (ton/m?): 3-5
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Ativos Imobiliarios (02/02) — Iméveis em Construgao

Obras do Syslog Séao Paulo — Sdo Paulo (Distrito de Perus)/SP

As obras do Syslog Sao Paulo, com area construida total de 79.973,00
m? (a participagéo do Fundo é de 83%), permanecem em conformidade
com o cronograma. A previsdo é que o término e o aceite das obras
ocorram ao longo do 3° trimestre de 2021. Diante dos impactos da
pandemia do COVID-19, este cronograma podera ser alterado;
entretanto, tal modificacdo ndo impactara o fluxo de prémios de locacao
vinculados ao negocio.

As principais atividades em andamento sdo: serralheria, lougas e
metais, comunicacao visual, acabamentos e servigos na area externa.

O empreendimento teve o AVCB emitido em jun/21 e as vistorias de
checklist para recebimento definitivo estdo em andamento.

Execucéo de obras — Foto Panoramica

Obras do Especulativo Extrema — Extrema/MG

As obras do Especulativo Extrema, com area construida total de
77.351 m2 (a participacdo do Fundo é de 64,2%), estdo em fase inicial
de mobilizacdo. O término esta previsto para o 4° trimestre de 2022.
Diante dos impactos da pandemia do COVID-19, este cronograma
poder& ser alterado; entretanto, tal modificacdo ndo impactara o fluxo
de prémios de locacao vinculados ao negdcio.

As principais atividades em andamento sdo: instalacéo do canteiro de
obras e terraplenagem.

Foto do Terreno — Inicio de Obras

www.xpasset.com.br/xplog
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Perguntas e Respostas (01/01)

Comunicado ao Mercado (02/08/21) — Nova Locacédo — Cone Multimodal

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668") e a Instru¢céo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 26.502.794/0001-85 (“Fundo”), neste ato representado por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.610.500/0001-88 (“Administradora”), neste
ato comunica aos seus cotistas e ao mercado em geral que: (a) celebrou, por meio do NE LOGISTIC FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CNPJ/ME sob n° 30.495.165/0001-42), fundo de investimento imobilidrio constituido sob a
forma de condominio fechado, do qual o Fundo possui 100% (cem por cento) das cotas, o Contrato de Locacao N&o Residencial
(“Contrato”) com a MADEIRA MADEIRA COMERCIO ELETRONICO S.A., empresa do segmento de comércio varejista de
moveis e decoracao, relativo aos Médulos 1, 2, 3 e 4 do Galpao 4 do Condominio Logistico Cone Plug & Play 2, localizado na
Cidade de Cabo de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, na BR 101 - Sul n® 2.220, Distrito Ponte dos Carvalhos, com area
bruta locavel total de 11.490,00 m2 (onze mil, quatrocentos e noventa metros quadrados), com prazo de vigéncia de 60
(sessenta) meses a partir de 1°/07/2021 (“Prazo”); e (b) no dia 31/07/2021, expirou o0 prazo da Locatéria rescindir o Contrato
sem a aplicacdo de qualquer multa ou penalidade, nos termos do Contrato.

A receita acumulada do Contrato, considerando a soma dos recebiveis relativos aos 24 (vinte e quatro) primeiros meses
(competéncia) de vigéncia, € estimada em R$ 0,1001 por cota. A partir do 25° més (competéncia) a receita mensal decorrente
do Contrato, sem considerar a corre¢éo inflacionaria prevista no Contrato, é estimada em R$ 0,0068 por cota. Os calculos foram
realizados considerando a quantidade atual de cotas do Fundo em circulacao.

Vide detalhes na integra no site da CVM.

Comunicado ao Mercado (12/07/21) — Nova Locacéo - Syslog RJ (Galeao)

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”) e a Instru¢éo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 26.502.794/0001-85 (“Fundo”), neste ato representado por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato comunica aos
seus cotistas e ao mercado em geral que celebrou nesta data o Contrato de Locagdo N&o Residencial (“Contrato”) com a
GRUPO ECOA COMERCIO DE PRODUTOS S.A., empresa de distribuicdo e varejo orientada em tecnologia e branding, relativo
ao modulo Al do condominio logistico Syslog Galedo, localizado em Duque de Caxias/RJ, com é&rea bruta locavel total de
6.087,69m?2 (seis mil e oitenta e sete virgula sessenta e nove metros quadrados), com prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses
a partir de 12/07/2021 (“Prazo”).

A receita acumulada do Contrato, considerando a soma dos recebiveis relativos aos 24 (vinte e quatro) primeiros meses de
vigéncia, é estimada em R$ 0,0430 por cota. A partir do 25° més a receita mensal decorrente do Contrato, sem considerar a
correcao inflacionéria prevista no Contrato, é estimada em R$ 0,0036 por cota. Os célculos foram realizados considerando a
quantidade atual de cotas do Fundo em circulagdo e nao consideram o prémio de locagdo a qual o Fundo faz jus em relagdo a
mesma area, e que continuara recebendo independentemente de qualquer nova locagdo, conforme Fato Relevante publicado
em 03 de agosto de 2020.

Vide detalhes na integra no site da CVM.
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Este material € de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendagéo de investimento, oferta de compra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management € uma marca que inclui a XP
Gestao de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gestéo de Recursos Ltda. (“XPPE”), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV"). A XPG, XPPE, XPV e XP Allocation
s&o gestoras de recursos de valores mobilidrios autorizadas pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM e constituidas na forma da Instrugdo CVM n° 558/15. Todas as regras regulatérias de segregagédo séo observadas
pelas gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Variavel e Multimercado séo geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados sao geridos pela XPV. Os fundos
de Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity sdo geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestdo de fundos de investimentos e
fundos de cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocacéo (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestdo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation, gestoras aderentes ao Cédigo

ABVCAP/ANBIMA. A XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV n&o comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro.

As informagdes contidas neste informe s&o de carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, nao
devendo ser utilizadas com este propésito. Nenhuma informag&o contida neste informe constitui uma solicitagéo, publicidade, oferta ou recomendagéo para
compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe n&o é direcionado para quem se encontrar
proibido por lei a acessar as informagdes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contréria & qualquer lei de qualquer jurisdicao. A
XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus s6cios e funcionarios isentam-se de responsabilidade por decisGes de investimentos que venham a ser tomadas com
base nas informagdes divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagéo das informagdes contidas neste informe. PARA
AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS
DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. INVESTIMENTOS NOS MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS A RISCOS DE PERDA
SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A
RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES,
LAMINA DE INFORMAGCOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO
DE INFORMACOES COMPLEMENTARES. RELACAO CO M INVESTIDORES : ri@xpasset.com.br. S UPERVISAO E FISCALIZAGAO: Comisso de Valores
Mobiliarios — CVM ; Servicos de Atendimento a o Cidad&o em www.cvm.gov.br.

Para maiores informag6es sobre o Fundo, envie e-mail para o nosso RI: ri@xpasset.com.br
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Gestdo de Recursos
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