ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ ne 26.502.794/0001-85
No montante total de

RS 690.000.076,70

(seiscentos e noventa milhoes e setenta e seis reais e setenta centavos)

Codigo ISIN das Cotas n° BRXPLGCTF002
Codigo de Negociagdo na B3: XPLG11
Tipo ANBIMA: Fll de Renda Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Logistica
Registro da Oferta n° CVM/SRE/RFI 2019/035, em 03 de setembro de 2019

Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instru¢ao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM
400”), do"Codigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros’, vigente desde 23 de maio de 2019 (“Cédigo ANBIMA”) e das demais
disposicoes legais aplicaveis, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobilidrios, com escritério na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 25° ao 30°
andares, CEP 04543-907, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), em conjunto com as seguintes instituicoes contratadas pelo Coordenador
Lider por meio de adeséo a carta convite disponibilizada por meio da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”): Agora Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A,, Ativa Investimentos
S.AA. Corretora de Titulos, Cambio e Valores, Bradesco S.A. Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobilidrios S.A., Banco BTG Pactual S.A, CM Capital Markets CCTVM Ltda,,
Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios S.A,, Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A, EASYNVEST - Titulo Corretora de Valores S.A, Elite Corretora de
Cambio e Valores Mobilidrios Ltda., Genial Institucional Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobilidrios S.A., Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A,, Guide
Investimentos S.A. Corretora de Valores, HCOMMCOR Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., ICAP do Brasil CTVM Ltda., Modal Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiligrios Ltda., Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios E Commodities, Nova Futura C.T.V.M. Ltda., Novinvest Corretora de Valores Mobiliarios Ltda, Orama
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A,, Planner Corretora de Valores S.A,, RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., Senso Corretora
de Cambio e Valores Mobilidrios S.A., Socopa Sociedade Corretora Paulista S.A,, Corretora Geral de Valores e Cdmbio Ltda., Banco Andbank (Brasil) S.A., Mirae Asset Wealth
Management (Brazil) CCTVM Ltda. (“Participantes Especiais” quando em conjunto com o Coordenador Lider “Institui¢des Participantes da Oferta”), vém a publico
comunicar o inicio da oferta publica de distribuigcao primaria de 7.106.077 (sete milhdes, cento e seis mil e setenta e sete) novas cotas (‘Novas Cotas”), sem prejuizo da emissao
e distribuicdo das Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 32 (terceira) emisséo (“Emissao”) do XP LOG
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instru¢do da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrugéo
CVM 472"), da Instrucdo CVM 400 e demais leis e regulamentacoes aplicaveis ("Oferta”), perfazendo a Oferta 0 montante total de R$ 690.000.076,70 (seiscentos e noventa
milhdes e setenta e seis reais e setenta centavos), sem prejuizo da emissao e distribuicao das Cotas do Lote Adicional (“Montante Inicial da Oferta”), ao preco de R$97,10
(noventa e sete reais e dez centavos) por Nova Cota, definido com base na multiplicacdo (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,
considerando a média aritmética do preco de fechamento das cotas do Fundo dos Ultimos 90 (noventa) pregdes, contados a partir do dia Util anterior a data do Ato do
Administrador (conforme abaixo indicado), informados pela B3, contemplando um desconto de 4,35% (quatro inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) (“Preco de
Emissé&o”), acrescido da Taxa de Distribuicao Priméria, qual seja RS 3,90 (trés reais e noventa centavos), totalizando R$ 101,00 (cento e um reais) (“Pre¢o de Subscricao”).

Exceto quando especificamente definidos neste Anuincio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terao o significado a eles atribuido no Regulamento
(conforme abaixo definido) e no“Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicéo Primdria de Cotas da 32 (Terceira) Emissdo do XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - FIlI"
(“Prospecto Definitivo”, sendo que a definicdo de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. AUTORIZACAO

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, celebrado pelo Administrador em 18 de outubro de 2016, o qual foi
registrado junto ao 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade Sao Paulo, estado So Paulo, sob o n° 1.807.722, em 20 de outubro de 2016.
Arealizagdo da Emissao e da Oferta Publica das Novas Cotas foi aprovada pelo Ato particular do Administrador realizado em 29 de julho de 2019, o qual foi registrado
junto ao 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n° 1.873.269,
em 30 de julho de 2019, por meio do qual a Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definido no Prospecto) dos atuais Cotistas para a
subscricdo de Novas Cotas, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados, nos termos do regulamento do Fundo, cuja versao consolidada em
vigor foi aprovada em assembleia geral extraordindria de cotistas do Fundo, realizada em 15 de julho de 2019, registrada perante o 6° Oficial, sob o n° 1.873.172,
em 26 de julho de 2019 (“Regulamento”).

2. FUNDO

O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVYM 472, pela Lei ne 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM em 26 de abril de 2018, sob o cédigo 0318019.

Para mais informagdes acerca do Fundo veja a se¢ao “Caracteristicas do Fundo”, no item 7 abaixo.

3. ADMINISTRADOR

O Fundo ¢ administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de So Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciado
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 14.820, de 08 de janeiro de
2016 (“Administrador”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.
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GESTOR

O Fundo é gerido ativamente pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909,
Torre Sul, 30° andar, parte, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestagao dos

servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM ne 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), ou
outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no “Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira do XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - FII'
celebrado em 15 de julho de 2019, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor, conforme aditado de tempos em tempos

(“Contrato de Gestao”), e no Regulamento.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A Oferta foi registrada na CVM, em 03 de setembro de 2019, sob ne CVM/SRE/RFI 2019/035, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei n° 6.385/76"), da Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicoes legais, regulatérias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao
disposto no Cédigo ANBIMA.

REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Priméria de Ativos, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo

(“B3"); e (ii) negociadas no mercado secunddrio, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da
Oferta que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacgao, recibo de Nova Cota que, até a divulgacédo do Anuincio de Encerramento e da
obtencédo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Antincio de Encerramento e da obtencdo de autorizagéo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

CARACTERISITICAS DO FUNDO

Fundo XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - FII.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao Ativa, pelo Gestor.

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.

Gestor XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificado.

Escriturador OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade do

Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n © 3434, Bloco 7, Sala 201, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o
n°36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela CVM para prestar os servi¢os de escrituracdo das Cotas do Fundo (“Escriturador”)

Custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.

Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7 ° andar, Torre
Norte, VilaNova Conceicao, na cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob 0 n°61.366.936/0001-25
(“Auditor Independente”).

Objeto do Fundo O Fundo tem por objetivo a obtenc¢do de renda, por meio de investimento de ao menos 2/3 (dois ter¢os) do Patriménio Liquido,
direta ou indiretamente em exploragao comercial de empreendimentos preponderantemente na drea logistica ou industrial,
mediante a locacdo de quaisquer direitos reais sobre Imdveis, ndo obstante, poderd buscar ganho de capital, conforme orientacédo
do Gestor, por meio da compra e venda de Imoveis, cotas e/ou a¢des de sociedades de propdsito especifico detentores de direitos
reais sobre Imdéveis. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos nos seguintes ativos: (i) agdes, debéntures, bonus de
subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo; (ii) cotas de
fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento exclusivamente atividades permitidas
ao Fundo; (iii) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrugao CVM n° 401, de 29 de dezembro
de 2003; (iv) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que tenham como politica de investimento exclusivamente
atividades permitidas ao Fundo; (v) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (vi) letras hipotecarias; (vii) letras de crédito imobilidrio; e (viii) letras imobilidrias garantidas. Os Ativos
Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:
(i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente por qualquer obrigacao de sua
responsabilidade; (ii) ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial,
nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderao ser dados em garantia de
débito de opera¢do do Administrador.
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Taxa de Administracao

Taxa de Gestao

Taxa de Performance

Taxa de Ingresso
e de Saida

Valor de Mercado

Politica de distribuicao de
resultados

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administracao (“Taxa de Administracao”) composta de valor equivalente
a0s percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragao, sendo assegurado um
valor minimo equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més. Para fins do célculo ora previsto, sera utilizada a tabela
abaixo:

Valor Contébil do Patrimoénio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragao
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.
De R$ 500.000.000,01 até R$1.000.000.000,00 0,85% a.a.
Acima de R$1.000.000.000,01 0,75% a.a.

Os valores base da tabela previstos acima serao atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela
variacdo positiva do IPCA. As aliquotas incidirdo respectivamente sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na
tabela acima, em regra de cascata. Para fins do calculo da Taxa de Administragao, serd considerada base de célculo: (i) o valor contdbil
do patriménio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacao de fechamento
das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o Indice de
Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX). O Administrador voltara a adotar o valor contébil do patriménio liquido do Fundo como
Base de Cdlculo da Taxa de Administragao, caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo. A Taxa de Administracdo também engloba os pagamentos devidos ao Gestor
(conforme disposto abaixo), ao Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo,
0s quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentagdo vigente. O Administrador pode
estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracdo serd
apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagao de cotas do Fundo.

A remuneracdo do Gestor, na prestacdo dos servicos de gestao de carteira do Fundo, corresponderd ao remanescente da Taxa de
Administracdo apds o pagamento da remuneracado do Administrador, do Custodiante, e do Escriturador, conforme disposto no
Contrato de Gestdo. A Taxa de Gestao serd apropriada e paga mensalmente ao Gestor, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagao de cotas do
Fundo.

Adicionalmente a Taxa de Gestao, o Gestor fard jus a uma taxa de performance correspondente a 20% (vinte por cento) da
rentabilidade do valor total integralizado de Cotas do Fundo, j& deduzidas todas as taxas e despesas pagas pelo Fundo, inclusive a
Taxa de Administracao, que exceder a variagdo acumulada do IPCA, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, acrescido de um spread de 6% (seis por cento).

Com excecado da Taxa de Distribuicdo Primdria, ndo serdo cobradas taxa de ingresso e de saida dos Investidores.

Entende-se por valor de mercado, a multiplicacdo (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,
considerando a média aritmética do preco de fechamento das cotas do Fundo dos Ultimos 90 (noventa) pregdes, contados a partir
do dia util anterior a data de realizagdo do Ato do Administrador, informados pela B3

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacao de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei
n°8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/Ne 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumulados apurado conforme a regulamentacéo
aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos
Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cesséo de recebiveis, ndo serdo consideradas
como Lucros Semestrais auferido para fins de distribuicao dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo,
despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo dos Lucros Semestrais, no momento da provisao, mas
somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacao até o limite dos 95% (noventa e cinco por cento) previsto acima serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds
o encerramento dos balan¢os semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. Observada a obrigacdo estabelecida acima, o Gestor podera reinvestir os
recursos originados com a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites
previstos na regulamentacao e legislagdo aplicaveis e/ou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido. O Gestor também
poderd reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos Alvo e demais Ativos Imobilidrios, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislacao aplicaveis.
O percentual minimo previsto acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderao néo atingir o referido minimo estabelecido. Farao jus aos rendimentos acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro
de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior & data de distribuicido do rendimento, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador. Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo manterd registro contabil das
aquisicoes, locacdes, arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira. O Gestor, com o objetivo de provisionar
recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordindrias dos Imoveis e dos demais Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do Fundo, poderé orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados
semestralmente pelo Fundo. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar,
nos termos do Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos Imobilidrios do Fundo.
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Caracteristicas das Cotas

Demais termos, condicoes
e caracteristicas do Fundo
e das Cotas

Caso a Assembleia Geral prevista acima néo se realize ou ndo decida por uma solugao alternativa a venda de Imdveis e demais
Ativos Imobilidrios do Fundo, como, por exemplo, a emisséo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobilidrios
e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na hipétese do montante obtido com a alienagdo e/ou cesséo de tais
ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordindrias e Despesas Extraordindrias, os Cotistas poderao ser
chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigagdes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas. O Cotista ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual relativa aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo, salvo quanto a obrigacéo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia
Geral; (i) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimoénio Liquido do Fundo; ou (iii)
em qualquer hipdtese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar novos recursos
no Fundo para que as obrigagdes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fracdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo, tém a forma escritural e nominativa
e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos, observado, ainda, que a cada Cota
correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. Observado o disposto na regulamentacéo aplicavel, os Cotistas do
Fundo (i) ndo poderao exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive
os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros; (i) nao responderao pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo de pagamento
das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (jii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no
interesse do Fundo. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o Cotista ndo
poderd requerer o resgate de suas Cotas. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as condi¢des previstos no
Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, devendo o Administrador tomar as
medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das cotas do Fundo neste mercado. Caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagéo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que: (i) limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais); e (i) ndo prevejam a integralizacado das Cotas
da nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado”). Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas
objeto da respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (jii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprova¢ao da nova emissao. Em caso de emissoes
de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, caberad ao Gestor a escolha do critério de fixagao do valor de emissao das novas
Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissao de Novas Cotas deverd ser fixado por meio de
Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Gestor. No caso de emissao de novas Cotas realizado nos termos acima, sera
assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Instrucdo CVM 472. Sem prejuizo do disposto acima, a
Assembleia Geral: (i) podera deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas, inclusive
em montante superior ao Capital Autorizado ou em condices diferentes daquelas previstas acima, seus termos e condicoes,
incluindo, sem limitacao, a possibilidade de distribuicao parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuicao, observadas as disposicdes da legislagdo aplicavel; e (i) deverd sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira
oferta publica de distribuicao de cotas do fundo, acerca da aprovagdo de uma emissao em que seja permitida a integralizacéo em
bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472. Exceto em emissdes utilizando o Capital Autorizado ou se
deliberado de forma diversa em Assembleia Geral, os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas. Caso
a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios
Cotistas ou a terceiros.

Os demais termos, condigbes e caracteristicas do Fundo e das Cotas seguem descritos no Prospecto Definitivo e no Regulamento.

8. CARACTERISTICAS DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade de Cotas
da Oferta

Montante Minimo
da Oferta

Ambiente da Oferta

A presente Emissao representa a 32 (terceira) emissédo de Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$ 690.000.076,70 (seiscentos e noventa milhdes e setenta e seis reais e setenta centavos), sem considerar a Opcao de
Lote Adicional, considerando a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas pelo Pre¢o de Emissdo, o qual podera ser
(i) aumentado em virtude da Opc¢éo de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribui¢éo parcial, desde que observado o

Montante Minimo da Oferta.

7.106.077 (sete milhdes, cento e seis mil e setenta e sete) Novas Cotas, sem considerar a Opgao de Lote Adicional, podendo ser
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores informagdes sobre

a distribuicdo parcial, veja a Secdo “4. Termos e Condigdes da Oferta - Distribuicao Parcial’, na pagina 60 do Prospecto Definitivo.

R$ 280.000.084,60(duzentos e oitenta milhdes, oitenta e quatro reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo

Primaria, correspondente a 2.883.626 (dois milhdes, oitocentas e oitenta e trés mil, seiscentas e vinte e seis) Novas Cotas.

A Oferta serd realizada no mercado de balcao ndo organizado e a sua liquidagao sera realizada na B3.

ANUNCIO DE INiCIO | XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll - 4



Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo pelo Fundo dos seguintes Ativos Imobilidrios (i) “Cotas
do NE Logistic”; (ii) “Imével Cajamar (32 Tranche)’, (iii) “Fracdes Ideais Cajamar II"; (iv) “Imével Barueri lll”; (v) “Im&veis Barueri I”; e
(vi) "Imovel Barueri I, observado o abaixo previsto e a seguinte ordem de prioridade:

(i) em primeiro lugar, e se forem emitidas Novas Cotas em quantidade suficiente para compor o Montante Minimo da Oferta, bem
como realizada a Oferta de CRI, os recursos liquidos da Oferta serdo empregados no pagamento de parcela correspondente a 50%
(cinquenta por cento) do preco de aquisi¢do das cotas de emissao do NE Logistic Fundo de Investimento Imobilidrio (“Cotas do NE
Logistic”), fundo de investimentos imobilidrio, constituido sobre a forma de condominio, organizado e existente de acordo com as
leis da Republica Federativa do Brasil, registrado no CNPJ sob 0 n.230.495.165/0001-42 (“NE Logistic”), proprietario do Condominio
Logistico (conforme definido na descri¢do detalhada dos Ativos Imobilidrios, na pagina 8 do Prospecto Definitivo), sendo certo que
a definicao do valor da aquisicdo das Cotas do NE Logjistic se dard em observancia ao disposto abaixo.

A aquisicao de 404.999,256080 Cotas do NE Logistic, representativas de 100% (cem por cento) do patriménio do NE Logistic, serd
feita pela Mercurio Empreendimentos Imobilidrios Ltda (“Mercurio”), sociedade de propdsito especifico da qual o Fundo é titular
de 100% (cem por cento) das cotas emitidas, nos termos de 2 (dois) contratos de compra e venda de cotas (“Quota Purchase
and Sale Agreement and Other Covenants”), ambos celebrados entre o NE Logistic Fundo de Investimento Multimercado Longo
Prazo Crédito Privado (“NE FIM”), a AMLQ Holdings, LLC (“AMLQ"), a Indev Negdcios, Consultoria e Empreendimentos Ltda.
(“Indev” e, em conjunto com o NE FIM e a AMLQ, “Vendedores”), a Mercurio, o NE Logistic e o Fundo, em 02 de agosto de 2019
(“Contratos de Compra e Venda de Cotas”), mediante o pagamento do valor de R$537.000.000,00 (quinhentos e trinta e sete
milhdes de reais), sujeito aos ajustes de preco previstos nos Contratos de Compra e Venda de Cotas. O preco de aquisicdo serd pago
a cada um dos Vendedores, na seguinte propor¢ao: (i) 50% (cinquenta por cento) ao NE FIM; (i) 49,56% (quarenta e nove inteiros e
cinquenta e seis centésimos por cento) a AMLQ; (iii) 0,44% (quarenta e quatro centésimos por cento) a Indev, nos termos de um dos
Contratos de Compra e Venda de Cotas, sendo que 0 montante correspondente a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Sinal”)
foi pago a titulo de sinal na data de celebra¢do dos Contratos de Compra e Venda de Cotas, sendo tal valor reembolsavel ao Fundo,
no caso de ndo cumprimento das condicoes precedentes previstas no contrato, e 0 montante correspondente a R$259.500.000,00
(duzentos e cinquenta e nove milhdes e quinhentos mil reais) serd pago na data de fechamento da operacdo a AMLQ e
a Indev nas proporcdes indicadas acima com recursos provenientes da Oferta (“Segunda Parcela” e, em conjunto com o Sinal,
“Valor das Parcelas a Vista”); e o valor de R$ 267.500.000,00 (duzentos e sessenta e sete milhodes e quinhentos mil reais) sera pago
ao NE FIM em 179 (cento e setenta e nove) parcelas mensais e sucessivas (“Parcelas a Prazo”), as quais serao corrigidas na forma
do respectivo Contrato de Compra e Venda de Cotas (“Valor das Parcelas a Prazo”), devendo a primeira delas ser paga no prazo
de 60 (sessenta) dias contados da data de fechamento.

A efetiva aquisicado das Cotas do NE Logistic pela Mercurio estd sujeita ao atendimento de determinadas condi¢des precedentes
tais como a liquidacdo financeira da Oferta em montante suficiente para a aquisicdo de 50% (cinquenta por cento) das
Cotas do NE Logjistic.

O Fundo, por decisdo do seu Gestor e em consonancia com as disposi¢des de seu Regulamento, optou por adquirir as Cotas do NE
Logistic ao invés de adquirir de forma direta os ativos que compdem o Condominio Logistico por questdes de custo e eficiéncia.
O NE Logistic, por exemplo, é parte em diversos instrumentos juridicos, dentre os quais os contratos de locagao celebrados com os
locatérios do Condominio Logistico, de modo que a celebragdo de aditamentos a tais instrumentos para que o Fundo passasse a
figurar como parte ou mesmo a celebra¢éo de novos contratos traria custos relevantes para o Fundo. Adicionalmente, o Condominio
Logistico é composto por 26 (vinte e seis) matriculas imobilidrias divididos em 3 (trés) condominios edilicios. A operacionalizagéo
da transferéncia da Cotas do NE Logistic, no entendimento do Gestor, é mais célere e eficiente do que a transferéncia de cada um
desses imoveis individualmente.

Além da utilizacdo dos recursos oriundos da emissao das Novas Cotas, estd sendo estruturada uma captacao de recursos no mer-
cado de capitais brasileiro, por meio da securitizacdo de parte dos valores devidos pela Mercurio para o NE FIM no ambito do
respectivo Contrato de Compra e Venda de Cotas, a fim de possibilitar o pagamento a vista do Valor das Parcelas a Prazo e outros
custos relacionados a referida operacao de securitizacdo. No ambito dessa operacao de securitizacdo, o NE FIM devera ceder parcela
do crédito que possui contra a Mercurio nos termos do respectivo Contrato de Compra e Venda de Cotas, representando o valor
total das Parcelas a Prazo, por meio da emissao de Certificado de Crédito Imobiliario, o qual servira de lastro para a emisséo de Cer-
tificados de Recebiveis Imobilirios (“CRI"), a ser realizada por uma securitizadora, 0s quais serdo garantidos por alienacao fiduciaria,
em favor dos titulares dos CRIs, sobre a totalidade das cotas de emissao do NE Logistic ("Oferta de CRI"). Os termos e condicoes
referentes a Oferta de CRl e aos proprios CRI, dentre os quais o valor total da oferta (que deveréa ser de, no minimo, R$ 267.500.000,00
(duzentos e sessenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), a taxa final dos juros remuneratérios e o prazo de vencimento dos CRI,
serdo definidos oportunamente, quando da estruturacdo da Oferta de CRI, conforme condi¢ées de mercado e acordo entre as par-
tes envolvidas na referida oferta. Para maiores informagdes acerca dos impactos da Oferta de CRI no fluxo de caixa operacional do
Fundo, vide se¢ao “5 Fatores de Risco - Risco relacionado aos impactos negativos no fluxo de caixa operacional do Fundo

1"

em decorréncia da concretizagao da Oferta de CRI” constante da pagina 112 do Prospecto Definitivo.
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Opcao de Lote Adicional

Direito de Preferéncia

Preco de Emissao

Taxa de Distribuicao
Primaria

Diante do exposto acima: a. Se (1) forem emitidas Novas Cotas em quantidade suficiente para compor o Montante Minimo da Oferta; e (2)
houver éxito na captacao de recursos por meio da Oferta de CRI, serd realizado o pagamento do Valor das Parcelas a Vista para aquisicdo
das cotas de emisséo do NE Logistic e os recursos remanescentes serdo utilizados para aquisicdo dos demais Ativos Imobilidrios, na ordem
de prioridade estabelecida abaixo. Nesse cendrio, serdo adquiridas 202.499,628040 cotas de emissdo do NE Logistic, representativas de 50%
(cinquenta por cento) do patriménio do NE Logistic com recursos oriundos da Emissao e 202.499,628040 cotas de emissdo do NE Logistic,
representativas de 50% (cinquenta por cento) do patriménio do NE Logistic com recursos oriundos da Oferta de CRI; b. Se (1) forem emitidas
Novas Cotas em quantidade suficiente para compor o Montante Minimo da Oferta; (2) ndo houver éxito na captagdo de recursos por meio
da Oferta de CRI e (3) os recursos da Emissao forem suficientes para a aquisicao das 404.999,256080 Cotas do NE Logistic, representativas de
100% (cem por cento) do seu patrimdnio, tais recursos serdo utilizados para a aquisicao da totalidade das Cotas do NE Logistic e os recursos
remanescentes, se houver, serdo utilizados para aquisicao dos demais Ativos Imobilidrios, na ordem de prioridade estabelecida abaixo; e ¢. Se
(1) forem emitidas Novas Cotas em quantidade suficiente para compor o Montante Minimo da Oferta; (2) ndo houver éxito na captagdo de
recursos por meio da Oferta de CRI e (3) os recursos da Emissao nao forem suficientes para a aquisicdo de 100% (cem por cento) das Cotas
do NE Logistic, a totalidade dos recursos obtidos com a Emisséo devera ser utilizada para a aquisicdo dos outros Ativos Imobilidrios, na ordem
de prioridade estabelecida abaixo, sendo certo que se os recursos obtidos com a Emissao néo forem suficientes para a aquisicao dos demais
ativos descritos nesta secao, o Fundo iréd aplicar o saldo remanescente em Ativos Financeiros ou na aquisicdo de outros Ativos Imobilidrios que
venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo; (i) em segundo lugar, (1) caso haja recursos suficientes,
serd realizado o pagamento do valor da 32 Tranche do Imével Cajamar (conforme definido na descricéo detalhada dos Ativos Imobilidrios, na
pégina 8 do Prospecto Definitivo) e os recursos remanescentes, se houver, serdo utilizados para aquisicdo dos demais Ativos Imobilidrios, na
ordem de prioridade estabelecida abaixo, caso sejam suficientes para tanto; em nao sendo suficientes para tanto, o Fundo iré aplicar o saldo
remanescente em Ativos Financeiros ou na aquisicdo de outros Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a
Politica de Investimento do Fundo ou (2) caso ndo haja recursos suficientes para o pagamento do valor da 32 Tranche do Imével Cajamar, o
Fundo ird aplicar os recursos existentes em Ativos Financeiros ou na aquisicdo de outros Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo
Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo; (ii) em terceiro lugar, (1) caso haja recursos suficientes, seré realizada a aquisicao das
Fragoes Ideais Cajamar (conforme definido na descricdo detalhada dos Ativos Imobilidrios, na pagina 8 do Prospecto Definitivo) e os recursos
remanescentes, se houver, serdo utilizados para aquisicao dos demais Ativos Imobilidrios, na ordem de prioridade estabelecida abaixo, caso
sejam suficientes para tanto; em ndo sendo suficientes para tanto, o Fundo ird aplicar o saldo remanescente em Ativos Financeiros ou na
aquisicao de outros Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo ou (2) caso
nao haja recursos suficientes para a aquisicao das Fragoes Ideais Cajamar, o Fundo ird aplicar os recursos existentes em Ativos Financeiros ou
na aquisi¢ao de outros Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo; (iii) em
quarto lugar, (1) caso haja recursos suficientes, sera realizado o pagamento do valor devido para a aquisicao do Imével Barueri Il (conforme
definido na descricdo detalhada dos Ativos Imobilidrios, na pagina 8 do Prospecto Definitivo) e os recursos remanescentes, se houver, serdo
utilizados para aquisicdo dos demais Ativos Imobilidrios, na ordem de prioridade estabelecida abaixo, caso sejam suficientes para tanto; em
nao sendo suficientes para tanto, o Fundo ird aplicar o saldo remanescente em Ativos Financeiros ou na aquisicao de outros Ativos Imobilidrios
que venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo ou (2) caso ndo haja recursos suficientes para o
pagamento do valor devido para a aquisicdo do Imdével Barueri lll, o Fundo ird aplicar os recursos existentes em Ativos Financeiros ou na aquisicdo
de outros Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo; (iv) em quinto lugar,
(1) caso haja recursos suficientes, sera realizado o pagamento do valor devido para a aquisicdo do Imével Barueri | (conforme definido na descricao
detalhada dos Ativos Imobilidrios, na pagina 8 do Prospecto Definitivo) e os recursos remanescentes, se houver, serdo utilizados para aquisicao dos
demais Ativos Imobilidrios, na ordem de prioridade estabelecida abaixo, caso sejam suficientes para tanto; em ndo sendo suficientes para tanto, o
Fundo ird aplicar o saldo remanescente em Ativos Financeiros ou na aquisicdo de outros Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo
Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo ou (2) caso nao haja recursos suficientes para o pagamento do valor devido para a aquisicao
do Imaével Barueri |, o Fundo ird aplicar os recursos existentes em Ativos Financeiros ou na aquisiao de outros Ativos Imobilidrios que venham a ser
selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo ; e (v) em sexto lugar, (1) caso haja recursos remanescentes, serd realizado
0 pagamento do valor devido para a aquisicao do Imével Barueri Il (conforme definido na descricdo detalhada dos Ativos Imobilidrios, na pagina
8 do Prospecto Definitivo) e o Fundo ird aplicar o saldo remanescente em Ativos Financeiros ou na aquisicao de outros Ativos Imobilidrios que
venham a ser selecionados pelo Gestor ou (2) caso ndo haja recursos suficientes para a aquisicao do Imovel Barueri Il, o Fundo ird aplicar o saldo
remanescente em Ativos Financeiros ou na aquisicao de outros Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Gestor.

Para maiores informagées acerca da“Destinacao dos Recursos” da Oferta, vide Secao“4. Termos e Condi¢des da Oferta - Destina¢dao
dos Recursos’, na pagina 64 do Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderd, por meio do Gestor e do Administrador, optar por emitir um Lote Adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 400. Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da Opcao de Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, as mesmas condicdes e prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas do Lote Adicional também serd
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participagao dos Participantes Especiais.
Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da Opg¢ao de Lote Adicional.

Seré conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de Cotas do Fundo na data de divulgacdo do Antincio de Inicio da Oferta e que
estejam em dia com suas obrigagoes para com o Fundo, na proporcéo do nimero de Cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagao do
Fator de Proporc¢ao para Subscricao de Novas Cotas, equivalente a 1,05397257031, nos termos dos documentos da Oferta. Os Cotistas poderao
ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os
prazos operacionais estabelecidos pela B3. Para mais informagées acerca do Direito de Preferéncia ver se¢do “4. Termos e Condicdes da
Oferta - Direito de Preferéncia” na pagina 61 do Prospecto Definitivo.

O prego de emissao por cada Nova Cota no valor de R$97,10 (noventa e sete reais e dez centavos), definido com base na multiplicacao (a)
da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando a média aritmética do prego de fechamento das
cotas do Fundo dos ultimos 90 (noventa) pregdes, contados a partir do dia Util anterior a data do presente instrumento, informados pela B3,
contemplando um desconto de 4,35% (quatro inteiros e trinta e cinco centésimos por cento).

Taxa em montante equivalente a 4,02% (quatro inteiros e dois centésimos por cento) do Preco de Emissao, totalizando o valor de RS 3,90 (trés reais
e noventa centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento da comissao de estruturagao e distribuicao da Oferta devida
ao Coordenador Lider, bem como as demais Instituicdes Participantes da Oferta, bem como para o custeio de outras despesas, tais como 0s custos
relativos a diagramacéo e elaboragao dos Documentos da Oferta, impressoes, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de
estruturagao e distribuicdo da Oferta. Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuicao
primaria das Novas Cotas, serao revertidos em beneficio do Fundo.

Para mais informagdes acerca da Taxa de Distribuicdo ver secdo “4. Termos e Condi¢es da Oferta - Taxa de Distribuicdo Primaria”
na pagina 63 do Prospecto Definitivo.
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Preco de Subscricao

Numero de Séries

Aplicacdo Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

Limites de aplicacao
em Cotas de Emissao
do Fundo

Data de Emissdao

Regime de Distribuicao
das Cotas

Distribuicao Parcial

Coordenador Lider

Instituicdes Participantes
da Oferta

Publico Alvo da Oferta

Plano de Distribuicao

O Preco de Emissao acrescido da Taxa de Distribuicdo, qual seja RS 3,90 (trés reais e noventa centavos), totalizando R$ 101,00 (cento
e um reais).

Série Unica.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 258 (duzentas e cinquenta e oito) Novas Cotas, no
montante de R$ 25.051,80 (vinte e cinco mil e cinquenta e um reais e oitenta centavos) por Investidor, o qual ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria e R$26.058,00 (vinte e seis mil e cinquenta e oito reais), considerando a Taxa de Distribuicao Primaria, observado

que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas no
item “Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional” abaixo.

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde
ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Serd a Data de Liquidacdo das Novas Cotas.

As Novas Cotas objeto desta Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definidas), sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante
Minimo da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacdo deverdo
ser canceladas. O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de
eficécia de seus Pedidos de Subscricéo, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de
condicionar a sua adesédo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicao: (i) da integralidade do
Montante Inicial da Oferta; ou (i) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da
Oferta. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (i) acima, o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢ao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Novas Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Subscricao ou da ordem de investimento, conforme o caso. Na hipdtese de
o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscri¢do e das intengdes de
investimento dos Investidores da Oferta. No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu
Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVYM 400, a que haja distribuicao da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas
que nao foi atingida pela Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta j& tenha efetivado
qualquer pagamento, os valores j& depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagcao do
Direito de Preferéncia, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

0OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SE(;AO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 108 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicoes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entenda adequado, para auxiliarem na
distribuicao das Cotas, por meio de envio de carta convite as referidas instituicdes, a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por
meio da B3. As instituicdes que decidirem integrar o consorcio de distribuicdo deverdo aceitar os termos e condi¢des do termo de
adesédo ao Contrato de Distribuicao que estardo refletidos na carta convite, por meio da qual a instituicao outorgara poderes para
que a B3 seja sua representante para fins de assinatura do termo de adesao ao Contrato de Distribuicao (“Participantes Especiais”
e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”).

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos do Artigo 1° da Instrugdo CVM ne 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada
(“Instrugcao CVM 494”). Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacao das Novas Cotas em qualquer outro pais que
nado o Brasil. Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitrio e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequagdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente o
Prospecto Definitivo, em especial a secao “Fatores de Risco’, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem
como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas
Cotas, bem como o Regulamento.

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, realizard a distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucao CVM 400, com a Instrugao CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme
o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVYM 400, o qual leva em consideragao as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta;
e (i) que os representantes das Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto Definitivo para leitura
obrigatodria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Para maiores informacoes sobre o plano de distribuicdo, veja a Secdo “4. Termos e Condigdes da Oferta - Plano de
Distribuicao”, na pagina 74 do Prospecto Definitivo.
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Procedimento de Alocacdo  Haverd procedimento de coleta de intengées de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a

Periodo de Colocacao

Pedido de Subscricao

Periodo de Subscricao

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Investidores Nao
Institucionais

Oferta Nao Institucional
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verificagao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de intengdes de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso
de excesso de demanda, se haverd emissao e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional. Nos termos do artigo 55 da Instrugao
CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA
MAIS INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO”
NA PAGINA 109 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacado do Anuncio de Inicio, ou até a
data de divulgacéo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Pedido de subscricao das Novas Cotas no ambito da Oferta, firmado por Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta Nao
Institucional, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricao, o periodo compreendido entre os dias 11 de setembro de 2019 e 25 de
setembro de 2019 (inclusive), conforme indicado na Secao “4. Termos e Condicoes da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta’, na pagina 85 do Prospecto Definitivo.

O periodo compreendido entre os dias 11 de setembro de 2019 (inclusive) e 24 de setembro de 2019 (inclusive), em que os atuais Cotistas
poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme previsto na Se¢do “Caracteristicas da Oferta’; na pagina 59 do Prospecto Definitivo.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricado durante o Periodo de Subscricao, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada
a Aplicacao Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos.

Durante o Periodo de Subscri¢éo, que serd iniciado juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor
N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas inten¢des de investimento por meio de um ou
mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo considerados de forma cumulativa. O Investidor Nao Institucional deverd indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Para outras informagoes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a Secdo “4. Termos e Condigoes da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 75 e seguintes do Prospecto Definitivo.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugado da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissao
e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i) controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicoes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagéo da
Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicoes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicoes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no dambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicoes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador,
ao Gestor ou as Instituicoes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filnos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)"a “(vi)" acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, conforme
Plano de Distribuicdo previsto no Prospecto Definitivo. (‘Pessoas Vinculadas”). A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 109 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Subscricao exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricao e
nao alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, néo sendo
consideradas fragoes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo. Para maiores informagoes
sobre o Critério de Colocac¢do da Oferta Nao Institucional, veja a Secao “4. Termos e Condicoes da Oferta - Critério de Colocagéo da
Oferta Nao Institucional”na pagina 78 do Prospecto Definitivo.
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Apos o atendimento dos Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes
que nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos previstos na Se¢ao “4. Termos e Condicoes da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 77 do Prospecto Definitivo.

Caso as intenc¢des de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes
apds o atendimento da Oferta Néo Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider,em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimento imobiliario.

Para maiores informagdes sobre o Critério de Colocacao da Oferta Institucional, veja a Se¢ao “4. Termos e Condigoes da
Oferta - Critério de Colocacao da Oferta Institucional” na pagina 78 do Prospecto Definitivo.

Durante a colocacao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever qualquer Nova Cota da Emissao recebera,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal(is) Cota(s) depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacéo de rendimentos pro rata e ser obtida
a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Com relagéo ao tratamento de recibo de
cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia veja a Se¢éo“Direito de Preferéncia’na pagina 61 do Prospecto
Definitivo. Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo ainda nao estejam convertidos em Cotas, 0 seu
detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizacao
até a divulgacao do Anuincio de Encerramento. As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderao aos Pedidos de Subscricédo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor. Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a“Oferta”devem
ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto. Nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricado enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicivel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 109 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Com excecao da Taxa de Distribui¢do Priméria, nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Significa a instituicdo financeira que poderd ser contratada pelo Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢oes da Instrucao CVM n°© 384, de 17 de marco de
2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagéo de formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das
Cotas no mercado secundario.

O registro automético da Oferta foi deferido pela CVM em 03 de setembro de 2019, sob o n° CVM/SRE/RFI/2019/035. A Oferta foi
registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrugao CYM 400, da Instrucao CYM 472 e das demais disposicoes
legais, regulatérias e autorregulatorias aplicdveis ora vigentes.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instru¢cao CVM 400. Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo
aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador
Lider, na data do Procedimento de Alocacao de Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto
Definitivo, verificard se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e a eventual
emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definird se haverd liquidagao da Oferta, bem como seu
volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacéo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final da Alocacéo.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA ALOCAGAO E LIQUIDAGAO FINANCEIRA VER SEGCAO “ALOCACAO E LIQUIDAGCAO
FINANCEIRA” NA PAGINA 79 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacao dos servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato de
Distribuicdo estad condicionado ao atendimento de todas as condig¢des precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cédigo Civil, descritas no Contrato de Distribuicao, até o registro da Oferta.

Para maiores informacoes sobre as Condicoes Precedentes, veja a Secao “4. Termos e Condigoes da Oferta - Contrato de
Distribuicao - Condi¢oes Precedentes” na pagina 82 do Prospecto Definitivo.
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O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento
em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagao das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim,
os Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimoénio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundério. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secéao “5. Fatores de
Risco’, nas paginas 89 a 110 do Prospecto Definitivo, antes da tomada de deciséo de investimento, para a melhor verificagao de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

O Coordenador Lider poderd requerer a CVYM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider poderad modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condices para os Investidores ou
a fim de renunciar a condicéo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso
o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta poderd ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogacao serao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacédo da Oferta devera
ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuincio de retificacéo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das instituicoes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgagédo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM 400. Os Investidores
que ja tiverem aderido & Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
recebimento de comunicacdo que Ihes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informaré sobre a modificacdo
da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, serd presumido que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso. Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM
400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualguer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicoes diversas
das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagao da CVYM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
airregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro. Cada Instituicao Participante da Oferta deverd
comunicar diretamente os Investidores que j tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugcao CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitagao. Se o Investidor revogar sua aceitagao, os valores até entéo integralizados serao devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (i) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400,
ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serao cancelados e a Instituicao Participante da Oferta
com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscri¢do comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo. Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagao, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26
da Instrugado CVM 400. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugao dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

As demais caracteristicas da Emissao, da Oferta e das Cotas encontram-se descritas no Prospecto Definitivo.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Evento Etapa Data prevista M3
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 02/08/2019
2 Recebimento de Exigéncias pela CVYM 16/08/2019
3. Protocolo complementar para cumprimento de exigéncias pela CVM 20/08/2019
4 Registro da Oferta 03/09/2019

Divulgacdo do Anuncio de Inicio

Divulgacéao do Prospecto Definitivo 04/09/2019

Inicio do perfodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negocia¢éo do Direito de Preferéncia tanto na
6. B3 quanto no Escriturador 11/09/2019
Inicio do Periodo de subscricao

7. Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 17/09/2019
8. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 23/09/2019
9. Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 23/09/2019
10. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 24/09/2019
11. Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 24/09/2019
12. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 25/09/2019
13. Encerramento do Periodo de Subscricéo 25/09/2019
14. Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo 26/09/2019

Data de Liquidacdo da Oferta
15 Em caso de Distribuicao Parcial, comunicacao sobre devolucdo de eventuais recursos dos Investidores que condicionaram sua 30/09//2019
adesdo ao Montante Inicial da Oferta

16. Data de divulgacao do Anuncio de Encerramento 01/10/2019

As datas sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagao no
cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagcdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucéo
CVM ne 400/03.

A principal varidvel do cronograma tentativo € o processo com a CVM.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao, modificagao, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado. Para informagdes
sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as Secdes
“Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta”e “Suspensao ou Cancelamento da Oferta’, pdgina 80 do Prospecto Definitivo.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serao informados por meio da disponibilizagdo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3, do Fundos.net, administrado pela B3, e da ANBIMA, nos enderecos indicados abaixo.

DIVULGAGCAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Anuincio de Inicio foi e o Anuincio de Encerramento, eventuais anuncios de retificagdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo
disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM,
daB3,do Fundos.net, administrado pela B3, e da ANBIMA, nos seguintes websites: (i) Administrador: website: www.vortx.com.br (neste website, clicar em“Investidor’,
depois clicar em“Fundos de Investimento’, em seguida clicar em“FIl XP Log" e, entéo, clicar em “Anuincio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”ou “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta);
(i) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “XP Log Fundo de
Investimento Imobilidrio - FIl Oferta Publica de Distribuicdo da 32 Emissao de Cotas do Fundo”e, entdo, clicar em “Antincio de Inicio” ou "Andncio de Encerramento”
ou“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados
a Oferta); (iii) Gestor: website: www.xpasset.com.br/xplog (neste site selecionar “Governanca’, em seguida “Emissao de Cotas’, e entdo clicar em “Antincio de Inicio”
ou "Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta); (iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em
“Ofertas de Distribuicao’, em seguida em “"Ofertas em Analise’, acessar em “R$”em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio
- Fll" e, entéo, localizar o "Anuncio de Inicio” "Antncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em
quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta); (v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois clicar em
“Produtos e Servigos’, depois clicar “Solucao para Emissores’, depois clicar em “Ofertas Publicas’, depois clicar em “Oferta em Andamento’, depois clicar em “Fundos’, e
depois selecionar “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl - 3¢Emissao”e, entéo, localizar o Andncio de Inicio ou o Antncio de Encerramento, o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta);
e (vi) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a
Informacdes de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - FII' acessar “XP Log Fundo de
Investimento Imobiliario - FII" clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar o “Antincio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).
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PROSPECTO DEFINITIVO

O Prospecto Definitivo estd disponivel nas seguintes paginas da Internet: (i) Administrador: website: www.vortx.com.br (neste website, clicar em “Investidor’,
depois clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida clicar em “FIl XP Log” e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”); (ii) Coordenador Lider: www.xpi.
com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - Fil Oferta Publica
de Distribuicdo da 32 Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”); (iii) Gestor: www.xpasset.com.br/xplog (neste site selecionar
“Governancga’,em seguida“Emissao de Cotas’, e entdo clicar em“Prospecto Definitivo”); (iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’,
clicar em "Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicao’, em seguida em “Ofertas em Andlise’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “XP
Log Fundo de Investimento Imobilidrio - FII’, e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo”); (v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home’, depois clicar em
“Produtos e Servicos', depois clicar “Solucao para Emissores’, depois clicar em “Ofertas Publicas’, depois clicar em “Oferta em Andamento’, depois clicar em “Fundos’, e
depois selecionar “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl - 39 Emissdo” e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo); e (vi) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.
br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informagées de Fundos’, em seguida em “Fundos
de Investimento Registrados’, buscar por “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - FII’, acessar “XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio - FII', clicar em “Fundos.

NET", e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Para informagdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissao e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Definitivo, disponivel nos
enderecos indicados no item 11 acima, bem como o Regulamento. O Prospecto Definitivo contém informagoes adicionais e complementares a este Andncio de

Inicio, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos e condicdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.
O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secao “Fatores de Risco”do Prospecto Definitivo.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes

relacionadas; (ii) de qualquer mecanismo de seguro; ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
N&o houve classificacao de risco para as Cotas.
LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECi\O FATORES DE RISCO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 04 de setembro de 2019

Autorregulacao

ANBIMA

COORDENADOR LIDER

s Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL ASSESSOR LEGAL
DO GESTOR DO COORDENADOR LIDER

» Management

ADVOGADOS
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