XP LOG FlI
Junho 2022

Objetivo do Fundo:

O XP Log FIl tem como objetivo auferir
ganhos pela aquisicdo e exploragéo
comercial de empreendimentos
preponderantemente na area logistica e
industrial.

Informacgdes Gerais:

Inicio do Fundo:
Junho 2018

CNPJ:
26.502.794/0001-85

Caodigo B3/ ISIN:
XPLG11 / BRXPLGCTF002

Patriménio Liquido:
R$ 3.080.304.596,32

Numero de Cotistas:
283.499

Categoria ANBIMA — Foco de Atuagéao:
Fll de Renda Gestao Ativa — Logistico

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
Vortx DTVM Ltda.

Taxa de Administracéo:

De 0,95%-0,75% a.a., em regra de
cascata conforme previsto no
regulamento

Taxa de Performance:
20% do que exceder o benchmark

Benchmark:
IPCA +6,0% a.a.

Tributacdao:

Pessoas fisicas que detém volume
inferior a 10% do total do fundo, desde
que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcdo organizado (Lei 11.196/05), séo
isentas de Imposto de Renda nos
rendimentos distribuidos e tributadas em
20% de Imposto de Renda sobre
eventual ganho de capital na venda da
cota

asset
{= management / XPLG11

Comentario do Gestor

No més de junho de 2022, foi declarada a distribuicdo de R$ 0,70/cota para os
detentores de cotas com ticker XPLG11l em 30/06/22, que corresponde ao
dividend vyield anualizado de 9,0% em relagdo ao valor de mercado da cota no
fechamento do més (R$ 93,67/cota). O pagamento acontecera no dia 14/07/22.

Em relac@o ao resultado caixa, duas locagdes, as quais equivalem a 11,7% das
receitas recorrentes, foram prorrogadas por questdes operacionais, as quais
estéo previstas para recebimento ao longo do més de julho de 2022.

Sobre a ocupacgdo do portfélio investido, tivemos as seguintes movimentagfes ao
longo do dltimo més: (i) a devolucdo do médulo B7 pela Total Alimentos, no
Syslog Galedo (RJ), cuja ABL é de 1.943,91 m?; (ii) expansdo da RG Log no
WTTP Il, m6dulo 9, com acréscimo de 1.712,54 m2 de ABL; e (iii) locagdo
temporéaria do médulo 11, no WTTP |l, cuja ABL é de 1.382,45 m2, para a Carbon.
Com esses eventos, a vacancia fisica do Fundo encerrou o més no patamar de
8,8%.

Por fim, destacamos o Fato Relevante publicado em 04/07/22 na CVM, o qual
comunicou a venda, via NE Logistic Fll, dos médulos 1 a 9 do galpao G02 (galpao
refrigerado), integrantes do Condominio Cone MM, localizado em Cabo de Santo
Agostinho (PE), com ABL é de 19.887,51 m?, cujo ganho de capital estimado na
operacdo é de R$ 67.279.902,77 (R$ 2,48/cota do Fundo), a ser recebido
conforme parcelas destacadas na pagina 9 deste relatério.

Distribuicdo de Rendimentos

No semestre, devera ser distribuido montante superior a 95% dos lucros apurados
segundo o regime de caixa, para evidenciar a conformidade da politica de
distribuicdo de rendimentos do Fundo com a legislagdo vigente (Art. 10 da Lei
8.668/93) que determina a distribuicdo de, no minimo, 95% do resultado financeiro
semestral.

Fluxo Financeiro (R$)  jun-22 2022 12 meses
B 1

Receitas 17.387.216  122.933.170  241.069.934
Receita de Locagéo 15.711.306  112.141.121  222.880.620
Lucros Imobiliarios 0 0 0
Receitas Rendimentos FlI 1.537.880 9.225.309 14.325.919
Resultado de Capital FllI 0 0 0
Receitas CRI 0 0 0
Receitas LCl e Renda Fixa 138.031 1.566.740 3.863.395

Despesas? -2.247.247 -13.664.631 -28.883.244
Despesas Imobiliarias 0 0 0
Despesas Operacionais 2247247  -13.664.631  -28.883.244
Reserva de Contingéncia 0 0 0

Resultado 15.139.969 109.268.540 212.186.690

Rendimento distribuido® 18.970.743  108.404.244  210.846.255

Distribuicao média por cota 0.70 067 065

"Receitas de Locagdo: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, prémios de locacéo,
adiantamentos, multas e receitas auferidas na exploracédo de espacos comerciais dos empreendimentos, e inclui, para
fins gerenciais, os rendimentos do NE Logistic Fll (fundo que aufere locacéo nos ativos do Complexo Cone Multimodal
em Cabo de Santo Agostinho/PE). Lucros Imobilidrios: diferenca entre valor de venda e valor do ativo imobiliario
registrado nas demonstracdes financeiras do fundo. Receitas CRI: considera os pagamentos periédicos de juros
remuneratorios e atualizagdo monetéria realizados pelos devedores. Receitas Rendimentos FlI: considera rendimentos
distribuidos. Resultado de Capital FIl: ganhos e perdas de capital de fundos imobiliarios investidos pelo XP Log.
Receitas LCI e Renda Fixa: apurada quando da liquidacéo financeira em caso de resgates realizados dentro do més de
referéncia e sem a liquidag&o financeira de aplicagcdes néo resgatadas - hipétese em que o rendimento liquido é obtido
considerando, em sua apuragéo, as aliquotas de impostos aplicéveis.zDespesas Imobiliarias: vinculadas diretamente
aos imoéveis, como, por exemplo, IPTU, agua, energia, condominio, seguros, reembolsos, entre outros. Despesas
Operacionais: relacionadas propriamente ao Fundo, incluindo taxa de administracdo, assessoria técnica, imobiliaria e
contabil, honorarios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, Imposto de Renda sobre ganho de capital, entre
outros. Reserva de Contingéncia: reserva para um evento incerto no futuro. ®Rendimento declarado no Gltimo dia Gtil da
data-base deste relatério. Fonte: XP Asset.
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Resultado Financeiro

A seguir, pode-se observar a composic¢éo do resultado financeiro® e a distribuicéo por cota nos Ultimos 12 meses:
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3O resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa (em R$ por cota).
Fontes: Vortx e XP Asset Management

Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacdo

Abaixo, observa-se a representacdo grafica da comparacao entre a evolugdo histérica do valor de mercado e patrimonial da
cota e 0 volume médio diario de negociagéo das cotas:
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I \/olu me Médio Diario de Negociagdo (R$ milhdo) @ \/3l0r de Mercado da Cota (R$) e \/alor Patrimonial da Cota (R$)
Observagéo: o IPO do Fundo ocorreu em Jun/18.

Fontes: B3 / Bloomberg / XP Asset Management.

Liquidez

As cotas do Fundo sé&o listadas em bolsa para .
negociacdo secundaria sob o cédigo XPLG11. XP Log FlI jun-22 2022 12 meses

Ocorreram 932.737 negociagbes no periodo,

) Presenca em pregdes 100% 100% 100%

movimentando um volume de R$ 89,0 }
milhdes. Volume negociado (R$) 89.007.387 635.697.825 1.279.318.102
o o ) Negociagdes (# cotas) 932.737 6.520.495 12.892.174
A_Ilqludez média d|~ar|a na bolsa foi de R$ '4{2 Giro® 3.5% 24.5% 50,4%

milhGes e a cotacdo no mercado secundario

fechou o més a R$ 93,67 por cota. Valor de mercado (R$) 2.538.556.384
Cotas (#) 27.101.061

4 . z PR . . N
Calculo realizado através da divisdo do volume negociado pelo valor de mercado no periodo, considerando a
média movel.
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Rentabilidade
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A TIR é calculada com base no fluxo de caixa
que considera o0s rendimentos mensais
recebidos e a variacdo do valor da cota no
periodo para efeito de desinvestimento, sendo
que os rendimentos s&o reinvestidos no
proprio fluxo e ndo é considerada a incidéncia
de tributacdo sobre o ganho de capital.

O retorno total bruto representa o somatorio
dos rendimentos com o ganho de capital bruto,
sem considerar o reinvestimento da renda no
fluxo e a tributacao pertinente. Para efeito de
comparacéo, é utilizado o indice de Fundos
Imobiliarios calculado pela B3 (IFIX), que
indica o desempenho médio das cotagbes dos
fundos imobiliarios negociados na Bolsa.

O gréfico abaixo compara a série histérica acu

XP Log FII jun-22 ° 2022 ° 12 meses’
Patrimonio LI'(:]uidO8 3.080.304.596 3.058.495.417 3.011.560.399
Valor Patrimonial (cota) 113,66 112,74 110,91
Valor Mercado (cota) 93,67 96,94 99,05

Ganho de capital bruto -1,17% -7,95% -10,86%
TIR Bruta (% a.a.)® - - -
Retorno Total Bruto -1,16% -4,68% -4,10%
IFIX -0,85% -0,32% 1,49%

Diferenga vs IFIX -0,31% -4,36% -5,59%

SValor de fechamento. ®Média do periodo. ‘Média do periodo. éCélculo baseado na quantidade média de
cotas para "2021" e "12 meses. °*Taxa anualizada, sendo que o sinal “-” significa retorno negativo. Para o
célculo da TIR Bruta apresentada nas colunas de “jun-22", "2021" e "12 meses" foi considerada a aquisicéo
hipotética da cota do fundo no Ultimo dia Gtil do més anterior para “jun-22", em 30/12/21 para "2022", em
30/06/21 para "12 meses" e o desinvestimento em 30/06/22.

Fontes: ANBIMA / B3 / Bloomberg / XP Asset.

mulada do indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX) em relacdo ao

valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo:
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Investimento por classe de ativo Tipologia dos contratos
(% da receita imobiliarial)

(% de ativos)

Aplicacdes Financeiras 1%

Cotas de FlI

V’ "

92%

Fonte: XP Asset Management

Imov eis

Tipico
50%
Atipico
50%

10Considera o valor de cada aluguel nominal integral recorrente.
Fonte: XP Asset Management

1Para a elaboracédo dos graficos desta pagina e das proximas foram consolidados os galpdes do Complexo Multimodal de Cabo de Santo Agostinho/PE, cujo veiculo de
investimento direto é o NE Logistic Fll (0 XP Log é detentor de 100% das cotas).
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Portfolio
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Locatérios
(% da receita imobiliarial©)

Via Varejo 14%

Outros 37%
Syslog SP
Prémio 11%

Leroy 10%

Mobly 6% GPA 8%
B2W 7% Renner 7%

Correcao dos contratos
(% da receita imobiliarial)

IPC/Fipe
3%

IGP-M
41% IPCA/IBGE

56%

Vencimento dos contratos
(% da receita imobiliarial©)

87%
11%
- 2%
N q, x
v q/g'lz Qq,’b
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Obs.: contratos vencidos “Até 2021” seguem vigentes por prazo
indeterminado.

Evolucdo da vacancia fisica ult. 12 meses
(% da area construida)
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A partir de agosto de 2021, nao foi considerada a ABL dos iméveis em
constru¢@o no numerador e no denominador deste indicador.

Setor de atuacdo dos locatarios
(% da receita imobiliaria'©)

m Comércio Varejista
m Especulativo
Material de Construgéo

m Comércio e Distrib. de Alimentos

m L ogistica

B QOutros

Atualizacdo dos contratos
(% da receita imobiliarial®)
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Considera como primeiro marco o direito a propositura de acéo
revisional apés 3 anos de vigéncia do contrato ou contados do Ultimo
aditamento firmado — contratos atipicos, Dia% Ribeirdo e iméveis em
construgéo ndo séo considerados para este calculo.

Composicao fisica consolidada
(% da area construida)

mlLeroy
mVia Varejo
uB2wW
Mobly
Mercado Livre
B Especulativo Cajamar (vago)
uGPA

= Qutros
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Diversificagdo Regional

Pernambuco
226.099 m2

Minas
Gerais
73.113 m2

Santa Catarina
47.913 m?

14,6%
45,1%
L Rio de Janeiro

Rio Grande do Sul S50 Paulo 139.083 m?

38.410 m2 ¥

431.008 m2
I 4,0%
Overview
Condominios 17 NGmero de Locatarios 42
Mddulos | Anexos performados 146 Inadimpléncia (% da receita média) 0,0%
Empreendimentos em construgdo 2 Vacancia fisica? 8,8%
Area construidat 955.626 m? Vacéncia financeira 2,3%

Fonte: XP Asset Management. !Inclui os empreendimentos em construcéo e foi calculada com base na participacéo efetiva do fundo em cada ativo. 2A partir de agosto de 2021,
nao foi considerada a ABL dos iméveis em construcéo no numerador e denominador deste indicador.
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Ativos Imobiliarios (01/02) — Imoveis Performados

asset
a management / XPLG11

A XP Asset Management é signataria do PRI — Principles for Responsible Investment. Dessa forma, busca refletir em suas
acoes e na gestdo do portfolio as melhores praticas ambientais, sociais e de governanga corporativa (ESG). No portfolio de
investimentos do Fundo, o CD Leroy possui o Certificado Aqua-HQE — certificacdo internacional de construcao sustentavel que,
com base em determinados critérios, avalia o empreendimento desde de a concepgdo de projeto até a execugdo em 14
categorias de preocupagdo ambiental, e o CD B2W possui a certificagdo LEED Gold, também relacionada as melhores praticas
construtivas. Os outros ativos, em linhas gerais, seguem importantes praticas, tais como: reuso de agua, coleta seletiva,
estacdo propria de tratamento de esgoto, isolamento térmico e acustico, ventilagdo e iluminagdo natural e de LED. A Gestora
esta comprometida em estudar e implementar outras medidas que sejam vidveis e tragam impactos positivos de ESG.

Cone Multimodal'

Cabo de Santo Agostinho, PE
ROD BR101, Sul N2 2.220

leat Area construida: 203.074m?
GParticipagéo: 100%

A, Pé-direito (m): 12-15m
ERPiso: 6 ton/m?

Syslog Galedo (RJ)

Duque de Caxias, RJ

Avenida OL-1

lea Area construida: 57.034m?
G Participagdo: 100%

&, Pé-direito (m): 11m

B Piso: 3-5 ton/m?

Especulativo Cajamar

Cajamar, SP

Rod. dos Bandeirantes, km 38
lea Area construida: 125.717m?
GParticipagéo: 100%

&, Pé-direito (m): 12m
ERPiso: 6 ton/m?

CD Leroy Merlin
Cajamar, SP
Rod. dos Bandeirantes, km 38
lea Area construida: 110.209m?
GParticipagéo: 100%

&, Pé-direito (m): 11m
ERPiso: 6 ton/m?

CD Renner

Sdo José, SC

Av. Osvaldo José do Amaral, s/n
bea Area construida: 47.913m?
GParticipagéo: 100%

&, Pé-direito (m): 12m

EEH Piso: 6 ton/m?

CD Via Varejo

Cachoeirinha, RS

Rua Lenine Queirdz, 333

bed Area construida: 38.410m?
‘!Participagéo: 100%

&, Pé-direito (m): 12m
EHPiso: 5 ton/m?

CD B2W

Seropédica, RJ

Rod. Pres.Dutra/Arco Metrop.
bee Area construida: 82.049m?
‘! Participagdo: 100%

&, Pé-direito (m): 12m

EE Piso: 6 ton/m?

Santana Business Park
Santana de Parnaiba, SP

Est. Tenente Marques, 1.818
bea Area construida: 31.221m?
GParticipagéo: 100%

&, Pé-direito (m): 13,3m

EER Piso: 5 ton/m?

WTTP Il

Barueri, SP

Av. Ceci, 1.649

lea Area construida: 24.654m?
G Participacdo?®: 80%

&, Pé-direito (m): 11m

B Piso: 3-5 ton/m?

Fonte: XP Asset Management. 'Condominios MM1, MM2 e PP2.

CD Panasonic

Itapeva, MG

Estrada do Mandu, 250

bea Area construida: 23.454m?
GParticipagéo: 100%

&, Pé-direito (m): 12m

EER Piso: 6 ton/m?

CD Unilever (MM1)

Cabo de Santo Agostinho, PE
ROD BR101, Sul Km 96,4, 5.225
bed Area construida: 23.025m?
‘! Participagdo: 90%

&, Pé-direito (m): 12m

EE Piso: 5 ton/m?

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br / www.xpasset.com.br/xplog

CD Dia% Ribeirdo Preto
Ribeirdo Preto, SP

Via José Luiz Galvdo, 1.905

bea Area construida: 21.136m?
GParticipagéo: 100%

&, Pé-direito (m): 12m

EEH Piso: 6 ton/m?

CD Mercado Livre - Syslog SP
Sdo Paulo (Perus), SP

Rodovia Anhanguera, km 26
led Area construida: 66.377m?
G Participagdo: 83%

&, Pé-direito (m): 12m

EEH Piso: 6 ton/m?

CD Dia% Americana
Americana, SP

Rua Jodo de Padula, 245

be Area construida: 30.345m?
GParticipagéo: 100%

&k, Pé-direito (m): 10m

ER Piso: 4 ton/m?
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Ativos Imobiliarios (02/02) — Imoveis em Construgdo

Obras do Especulativo Extrema — Extrema/MG

As obras do Especulativo Extrema, com area construida
total de 77.351 m? (a participagdo do Fundo € de 64,2%),
estdo em andamento. O término esta previsto para o 4°
trimestre de 2022.

As principais atividades em andamento na obra sdao:
terraplenagem, fundacdo, contencdes, instalagdes,
estruturas de concreto, cobertura e fechamentos metélicos,
assim como atividades iniciais na portaria € nas areas de
apoio (administrativo e refeitdrio).

e

Execucéo de obras — Foto Panoramica

Obras da Expanséo Leroy — Cajamar/SP

As obras da Expansdo Leroy, com é&rea construida total
estimada de 21.348,77 m2, estdo em andamento, uma vez
que a locatéria exerceu o direito de expansao previsto em
seu contrato de locagdo. O término esta previsto para o 4°
trimestre de 2022. A partir da entrega de obras, passara a
vigorar o aluguel relativo & Area de Expansdo conforme
BTS.

As principais atividades em andamento na obra sao:
terraplenagem, fundacéo, contencao, estrutura de concreto,

& : e
cobertura metalica e instalagdes. / - ;
S/ -

Execucgéo de obras — Foto Panoramica

Execucéo de obras — Foto Panoramica Execucéo de obras — Foto Panoramica
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Detalhamento dos Contratos de Locagao

:Més de Correcdo: : Vencimento

Locatdrio Estado Cidade rea Construl'dag Setor de Atuagdo do Locatario %Tipo de contrato: Indexador

monetdria i contrato
Mobly NJ Cajamar 70.238 m? Comércio Varejista Tipico Janeiro IPCA/IBGE 30/06/2028 7,3%
Mercado Livre * N Perus 66.378 m? Comércio Varejista Atipico Setembro IPCA/IBGE 13/09/2026 6,9%
Leroy Merlin N Cajamar 110.209 m? Material de Construgdo Atipico Julho IPCA/IBGE 01/02/2036  11,5%
Expansio Leroy Merlin 2 Sp Cajamar 21.349 m? Material de Construgdo (em obras) Atipico Julho IPCA/IBGE 01/02/2036 2,2%
Dia% SP Americana 30.345m? Comeércio e Distrib. de Alimentos Tipico Abril IPC/Fipe 31/03/2030 3,2%
Dia% N Ribeirdo Preto 21.136 m? Comércio e Distrib. de Alimentos Tipico Agosto IPCA/IBGE 15/07/2033 2,2%
RG LOG N Barueri 17.300 m? Logistica Tipico Abril IPCA/IBGE 31/05/2024 1,8%
Autopel® SP Santana de Parnaiba 14.726 m? Suprimentos e Papel Atipico Julho IPCA/IBGE 23/07/2025 1,5%
Volo SP Santana de Parnaiba 10.399 m? Logistico Tipico Janeiro IGP-M 31/12/2024 1,1%
Quest N Santana de Parnaiba 2.267 m? Saude Tipico Agosto IPCA/IBGE 01/08/2027 0,2%
Cuiaba SP Santana de Parnaiba 1.545 m? Comércio Varejista Tipico Dezembro IGP-M 28/12/2023 0,2%
Ecopaper® SP Santana de Parnaiba 1.545 m? Suprimentos e Papel Atipico Julho IPCA/IBGE 23/07/2025 0,2%
Scalt SP Barueri 1.492 m? Logistica Tipico Abril IGP-M 02/04/2023 0,2%
Carbon (Locagio Temporaria) ® SP Barueri 1.382m? Automotivo Tipico Junho IPCA/IBGE Indeterminado  0,2%
Labet SP Santana de Parnaiba 740 m? Salde Tipico Agosto IPCA/IBGE 01/08/2027 0,1%
RR Log Logistica NJ Barueri 581 m? Comércio e Distrib. de Alimentos Tipico Setembro IGP-M 01/08/2024 0,1%
Panasonic do Brasil MG Itapeva 23.454 m? Eletroeletrénicos Atipico Outubro IPCA/IBGE 31/03/2029 2,5%
Especulativo Extrema® MG Extrema 49.659 m? Especulativo (em obras) Tipico Maio IPCA/IBGE 01/06/2023 5,2%
B2W RJ Seropédica 82.049 m? Comércio Varejista Tipico Maio IPCA/IBGE 30/07/2024 8,6%
Premier Pet RJ Duque de Caxias 6.088 m? Comércio Varejista Tipico Maio IPCA/IBGE 30/04/2026 0,6%
Jormargil RJ Duque de Caxias 1.894 m? Farmacéuticos Tipico Julho IPCA/IBGE 01/07/2026 0,2%
Tac Franquia RJ Duque de Caxias 1.929 m? Comércio Varejista Tipico Dezembro IPCA/IBGE 31/12/2026 0,2%
Total Alimentos RJ Duque de Caxias 1.896 m? Comércio Varejista Tipico Outubro IPCA/IBGE 14/10/2023 0,2%
Eletrobras RJ Duque de Caxias 3.781m? Energia Tipico Agosto IPCA/IBGE 13/09/2022 0,4%
Westwing RJ Duque de Caxias 1.908 m? Comércio Varejista Tipico Junho IPCA/IBGE 01/05/2026 0,2%
Superprix R) Duque de Caxias 2.697 m? Comércio Varejista Tipico Dezembro IPCA/IBGE 30/11/2025 0,3%
Roja Distribuidora RJ Duque de Caxias 1.812m? Comércio Varejista Tipico Junho IPCA/IBGE 31/05/2026 0,2%
Faci.ly RJ Duque de Caxias 14.036 m? Comércio Varejista Tipico Jul.; Dez. IPCA/IBGE 30/06/2026 1,5%
Grupo Ecoa RJ Duque de Caxias 6.088 m? Logistica Tipico Julho IPCA/IBGE 11/07/2026 0,6%
SOS Docs RJ Duque de Caxias 1.941 m? Suprimentos e Papel Tipico Fevereiro IPCA/IBGE 06/02/2027 0,2%
Vacancia Syslog R) 7 RJ Duque de Caxias 12.965 m? n/a n/a n/a n/a n/a 1,4%
Vacancia Especulativo ® SP Cajamar 55.479 m? n/a n/a n/a n/a n/a 5,8%
Vacancia WTTP2 N Barueri 3.898 m? n/a n/a n/a n/a n/a 0,4%
Subtotal Regido Sudeste 643.204 m> 67,3%
Via Varejo ° PE Cabo de Santo Agostinho 56.123 m? Comércio Varejista Atipico Dezembro IGP-M 01/12/2034 5,9%
GPA ™ PE Cabo de Santo Agostinho 53.930 m? Comércio Varejista Atipico Novembro IGP-M 10/11/2034 5,6%
Fedex PE Cabo de Santo Agostinho 30.009 m? Remessa Expressa Atipico Setembro IGP-M 30/11/2023 3,1%
Unilever ** PE Cabo de Santo Agostinho 23.025 m? Comeércio Varejista Atipico Setembro IGP-M 11/09/2023 2,4%
Madeira Madeira PE Cabo de Santo Agostinho 11.490 m? Comércio Varejista Tipico Julho IPCA/IBGE 30/06/2026 1,2%
Martin Brower © PE Cabo de Santo Agostinho 8.511 m? Logistica Tipico Janeiro IPCA/IBGE Indeterminado  0,9%
Magneti Marelli PE Cabo de Santo Agostinho 8.189 m? Automotivo Tipico Dezembro IGP-M 01/12/2025 0,9%
Seara PE Cabo de Santo Agostinho 6.732m? Alimentos Processados Tipico Julho IGP-M 31/01/2025 0,7%
Elfa PE Cabo de Santo Agostinho 5.894 m? Saude Tipico Outubro IPCA/IBGE 30/09/2026 0,6%
Grupo Lagoa PE Cabo de Santo Agostinho 5.461 m? Automotivo Tipico Setembro IPCA/IBGE 31/12/2024 0,6%
Autometal PE Cabo de Santo Agostinho 5.438 m? Automotivo Tipico Janeiro IGP-M 31/12/2024 0,6%
Aurora PE Cabo de Santo Agostinho 4.645 m? Alimentos Processados Tipico Agosto IGP-M 31/07/2025 0,5%
Comer Bem PE Cabo de Santo Agostinho 775 m? Comércio e Distrib. de Alimentos Tipico Maio IGP-M 14/08/2022 0,1%
Vacéncia Cone Multimodal PE Cabo de Santo Agostinho 5.878 m? n/a n/a n/a n/a n/a 0,6%
Subtotal Regido Nordeste 226.099 m> 23,7%
Lojas Renner * SC S&o José 47.913 m? Comércio Varejista Atipico Novembro IPCA/IBGE 28/11/2029 5,0%
Via Varejo 1 RS Cachoeirinha 38.410 m? Comércio Varejista Atipico Novembro IPCA/IBGE 15/05/2035 4,0%
Subtotal Regido Sul 86.323 m? 9,0%

LIndependentemente da locagéo, nos termos do Fato Relevante publicado em 04/03/2021, o Fundo conta com prémio de locagédo pelo prazo de 13 meses apds a entrega financeira.

2 Conforme Fato Relevante de 05/11/2021, o Fundo celebrou instrumento para aquisicdo da Expanséo Leroy, exercida pela locataria no ambito do BTS vigente. O Fundo faréa jus a prémio de
locagéo por 16 meses a contar de novembro de 2021 e as obras estdo previstas para conclusdo no quarto trimestre de 2022.

3 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagdo dos meses remanescentes até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da rescisao.

4 A multa rescisoria correspondera ao resultado da multiplicagdo dos meses remanescentes, limitado a 120 meses, até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da resciséo.

5 Conforme Fato Relevante publicado em 20/05/2021, o Fundo conta com prémio de locagdo, e desembolsara o remanescente do prego de aquisicdo conforme evolucdo de obras, e também
apos a conclusédo de algumas condigdes precedentes previstas no Contrato de Compra e Venda.

6 Contrato por prazo indeterminado.

7 Area vaga mas conforme Fato Relevante publicado no dia 03 de agosto de 2020 o fundo fez jus a Prémio de Locagéo até fev/2022.

80 Fundo faz jus a prémio de locagdo, com recebimento mensal até abril/22. Conforme contrato, valores adicionais de prémio poderéo ser recebidos no primeiro semestre de 2023.

9 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicacdo do nimero de meses remanescentes até completar 10 anos, contados a partir do inicio da locagéo, vezes o aluguel vigente.
Apbs esse periodo de 10 anos, a multa seré o equivalente a 3 aluguéis vigentes a época.

10 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicagdo do nimero de meses remanescentes até completar 10 anos, contados a partir do inicio da locagéo, vezes o aluguel vigente.
Apbs esse periodo de 10 anos, a multa seré o equivalente a 3 aluguéis vigentes a época.

11 A multa rescisoria correspondera ao resultado da multiplicagdo dos meses remanescentes pelo aluguel vigente a época da rescisao vezes 50%.
12 A multa resciséria correspondera ao resultado da multiplicacdo dos meses remanescentes, limitado a 216 meses, até o vencimento do contrato pelo aluguel vigente a época da rescisao.
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Perguntas e Respostas (01/01)
Fato Relevante (04/07/22) — Venda de Galpéao Refrigerado

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668”) e a Instrucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472”), inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 26.502.794/0001-85 (“Fundo” ou “XP Log”), neste ato representado por sua administradora VORTX
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.610.500/0001-88,
neste ato comunica aos seus cotistas e ao mercado em geral que o NE LOGISTIC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n° 30.495.165/0001-42 (“FIl NELO” ou “Vendedor”), cujos termos e condi¢ces da aquisicao de 100%
(cem por cento) das suas quotas pelo Fundo estéo dispostos no Fato Relevante publicado na CVM em 01 de outubro de 2019
(“FR”), nesta data celebrou a Escritura de Compra e Venda (“ECV”) com a MARTINI MEAT S/A — ARMAZENS GERAIS,
sociedade por acdes, com sede na cidade de Paranagua, Estado do Parana, na Rodovia BR 277, S/N, Km 6, Coldnia Santa
Rita, CEP 83202-540, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 75.294.801/0001-06 (“Compradora”) para a alienagdo dos modulos 1 a 9
do galpdo G02, com uma area bruta locavel de 19.887,51 m2 (dezenove mil, oitocentos e oitenta e sete virgula cinquenta e um
metros quadrados) (“Iméveis”), sendo os Imoéveis registrados, respectivamente, sob as matriculas 14.620, 14.621, 14.622,
14.623, 14.624, 14.625, 14.626, 14.627 e 14.628 do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Cabo de Santo Agostinho
do Estado de Pernambuco, integrantes do Condominio Cone MML1 localizado no Distrito Ponte dos Carvalhos, Cidade de Cabo
de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco. Os Iméveis possuem areas refrigeradas e estdo atualmente alugados para
empresas do ramo alimenticio.

O Preco da Transacao (“Prego”) acordado entre as partes é de R$ 126.493.760,93 (cento e vinte e seis milhdes, quatrocentos
e noventa e trés mil, setecentos e sessenta reais e noventa e trés centavos), o equivalente a R$ 6.360,46/m2, e sera pago da
seguinte forma: (a) R$ 25.298.752,19 (vinte e cinco milhGes, duzentos e noventa e oito mil, setecentos e cinquenta e dois reais
e dezenove centavos) (“Entrada”) pagos a vista nesta data; e (b) R$ 101.195.008,74 (cento e um milhdes, cento e noventa e
cinco mil e oito reais e setenta e quatro centavos) (“Saldo do Prego”) da seguinte forma: (b.1) R$ 20.239.001,75 (vinte milhdes,
duzentos e trinta e nove mil e um reais e setenta e cinco centavos) em 2 de janeiro de 2023; b.2) R$ 20.239.001,75 (vinte
milhdes, duzentos e trinta e nove mil e um reais e setenta e cinco centavos) em 1 de julho de 2023; b.3) R$ 20.239.001,75
(vinte milhdes, duzentos e trinta e nove mil e um reais e setenta e cinco centavos) em 2 de janeiro de 2024; b.4) R$
20.239.001,75 (vinte milhdes, duzentos e trinta e nove mil e um reais e setenta e cinco centavos) em 1 de julho de 2024; e b.5)
R$ 20.239.001,75 (vinte milhdes, duzentos e trinta e nove mil e um reais e setenta e cinco centavos) em 2 de janeiro de 2025
(“Parcelas”). Todas as parcelas serao corrigidas por indice de correcdo monetaria desde a presente data até seu respectivo
pagamento conforme disposto nos documentos da operagdo. Com o recebimento da totalidade do Preco, a operacdo gerara
um ganho de capital no NE Logistic de R$ 67.279.902,77 (sessenta e sete milhdes, duzentos e setenta e nove mil, novecentos
e dois reais e setenta e sete centavos), sem considerar a correcao inflacionaria prevista no recebimento das Parcelas, ou
aproximadamente R$ 2,48 por cota do XP Log. Durante o periodo de recebimento das Parcelas, isto €, até o 1° semestre de
2025, estima-se que a receita bruta mensal do Fundo seja incrementada na média e em aproximadamente R$ 0,04/cota
(quatro centavos por cota) considerando (a) o ganho de capital apurado mensalmente sob regime de caixa; e (b) a reducao da
receita relativa aos aluguéis dos Iméveis objeto de venda.

A referida transacdo atende integralmente a Politica de Investimento constante do Regulamento do Fundo e reforca a
estratégia de gestdo ativa do Fundo que busca, por meio de reciclagem do portfélio, geracdo de valor aos cotistas do Fundo no
longo prazo, além de aumentar a representatividade da area bruta locavel (“ABL”) do Fundo no Estado de Sao Paulo, conforme
tabela a seguir.

Considerando os dados do ultimo relatério gerencial publicado em junho de 2022 na CVM, o Fundo possuira a seguinte
diversificacao geografica por regido:

Estado ABL atual ABL com a transacac

SP 45% 46%

PE 24% 22%
RJ 15% 15%

MG 8% 8%
SC 5% 5%
RS 4% 4%

Total 100% 100%

Cabe ressaltar que os valores acima ndo sédo garantia de rentabilidade e que o Fundo podera realizar uma retencéo de até 5%
dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na regulamentagédo em vigor. O Fato Relevante
pode ser consultado na integra no site da CVM.
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Escritura Publica de Venda e Compra a Prazo

O XP Log detém 100% das cotas do NE Logistic Fll, o qual possui um “contas a pagar” vinculado a celebracéo de escritura publica de venda e compra a prazo
cujos termos e condigcdes estéo resumidos abaixo (consulte o Fato Relevante de 18/12/2019 para maiores informagdes):

Periodicidade de

Obrigagdes Saldo Devedor (R$"MM) Prazo Aquisicdo Indexador Vencimento
Pagamento

i Contas a Pagar — Cone (CD

: Mensal
Unilever)

dez/19

CDI +1,75% (a.a.)

dez/34

15 anos

Fonte: XP Asset Management

Disclaimer

Este material é de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendacédo de investimento, oferta de compra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management é uma marca que inclui a XP
Gestéao de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gestéo de Recursos Ltda. (“XPPE”), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV"). A XPG, XPPE, XPV e XP Allocation sédo
gestoras de recursos de valores mobiliarios autorizadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM e constituidas na forma da Instrugdo CVM n° 558/15. Todas as regras regulatérias de segregacéo sdo observadas pelas
gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Variavel e Multimercado séo geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados s&o geridos pela XPV. Os fundos de
Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity s@o geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestéo de fundos de investimentos e fundos de
cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocacéo (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestéo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation, gestoras aderentes ao Codigo ABVCAP/ANBIMA. A
XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV ndo comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro.

As informagdes contidas neste informe sdo de carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo
devendo ser utilizadas com este propésito. Nenhuma informag&o contida neste informe constitui uma solicitagéo, publicidade, oferta ou recomendacéo para
compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe ndo é direcionado para quem se encontrar

proibido por lei a acessar as informacdes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contraria a qualquer lei de qualquer jurisdigdo. A ﬂutﬂrl‘E ula m
XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus sdcios e funcionarios isentam-se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com g :
base nas informagdes divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizacéo das informacdes contidas neste informe. PARA

AVALIA(}AO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS A N B I M A

DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. INVESTIMENTOS NOS MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS A RISCOS DE PERDA
SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A
RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMAC@ES COMPLEMENTARES,
LAMINA DE INFpRMACf)ES ESSENCIAIS E O RE"GULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRICAO DO TIPE) ANBIMA DISPON~I'VEL NO FORMULARIO E!.!ﬂu * Rm;
DE INFORMACOES COMPLEMENTARES. RELACAO CO M INVESTIDORES : ri@xpasset.com.br. S UPERVISAO E FISCALIZACAO: Comissdo de Valores

Mobilidrios — CVM Servigos de Atendimento a o Cidaddo em www.cvm.gov.br. Para maiores informagdes sobre o Fundo, envie e-mail para o nosso RI:
ri@xpasset.com.br
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