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XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n° 26.502.794/0001-85

FATO RELEVANTE

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”) e a Instrucio da Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 4727), inscrito no CNPJ/MF sob

o n° 26.502.794/0001-85 (“Fundo” ou “XP _Log”), neste ato representado por sua administradora
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato comunica aos seus cotistas e ao
mercado em geral que o NE LOGISTIC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n® 30.495.165/0001-42 (“FIL NELO” ou “Vendedot”), cujos termos e condi¢des da
aquisicao de 100% (cem por cento) das suas quotas pelo Fundo estao dispostos no Fato Relevante
publicado na CVM em 01 de outubro de 2019 (“FR”), nesta data celebrou a Escritura de Compra e Venda
(“ECV”) com a MARTINI MEAT S/A — ARMAZENS GERAIS, sociedade por acées, com sede na
cidade de Paranagua, Estado do Parand, na Rodovia BR 277, S/N, Km 6, Col6nia Santa Rita, CEP 83202-
540, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 75.294.801/0001-06 (“Compradora”) para a alienacio dos médulos
1 a9 do galpao G02, com uma area bruta locavel de 19.887,51 m? (dezenove mil, oitocentos e oitenta e
sete virgula cinquenta e um metros quadrados) (“Iméveis”), sendo os Imoveis registrados,
respectivamente, sob as matriculas 14.620, 14.621, 14.622, 14.623, 14.624, 14.625, 14.626, 14.627 ¢ 14.628
do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Cabo de Santo Agostinho do Estado de Pernambuco,
integrantes do Condominio Cone MM1 localizado no Distrito Ponte dos Carvalhos, Cidade de Cabo de
Santo Agostinho, Estado de Pernambuco. Os Imédveis possuem areas refrigeradas e estdo atualmente

alugados para empresas do ramo alimenticio.

O Prego da Transagdo (“Preco”) acordado entre as partes é de R§ 126.493.760,93 (cento e vinte e seis
milhGes, quatrocentos e noventa e trés mil, setecentos e sessenta reais e noventa e trés centavos), o
equivalente a R$ 6.360,46/m?, e sera pago da seguinte forma: (a) R§ 25.298.752,19 (vinte e cinco milhdes,

duzentos e noventa e oito mil, setecentos e cinquenta e dois reais e dezenove centavos) (“Entrada”) pagos
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a vista nesta data; e (b) R$ 101.195.008,74 (cento e um milhdes, cento e noventa e cinco mil e oito reais e

setenta e quatro centavos) (“Saldo do Preco”) da seguinte forma: (b.1) R$ 20.239.001,75 (vinte milhoes,

duzentos e trinta e nove mil e um reais e setenta e cinco centavos) em 2 de janeiro de 2023; b.2) R$§
20.239.001,75 (vinte milhdes, duzentos e trinta e nove mil e um reais e setenta e cinco centavos) em 1 de
julho de 2023; b.3) R$ 20.239.001,75 (vinte milhoes, duzentos e trinta e nove mil e um reais ¢ setenta e
cinco centavos) em 2 de janeiro de 2024; b.4) R$ 20.239.001,75 (vinte milhoes, duzentos e trinta ¢ nove
mil e um reais e setenta e cinco centavos) em 1 de julho de 2024; e b.5) R$ 20.239.001,75 (vinte milhdes,
duzentos e trinta e nove mil e um reais e setenta e cinco centavos) em 2 de janeiro de 2025 (“Parcelas”).
Todas as parcelas serdao corrigidas por indice de corre¢do monetaria desde a presente data até seu

respectivo pagamento conforme disposto nos documentos da operagao.

Com o recebimento da totalidade do Preco, a operacao gerara um ganho de capital no NE Logistic de R$
67.279.902,77 (sessenta e sete milhdes, duzentos e setenta e nove mil, novecentos e dois reais e setenta e
sete centavos), sem considerar a corre¢ao inflacionaria prevista no recebimento das Parcelas, ou
aproximadamente R$ 2,48 por cota do XP Log. Durante o periodo de recebimento das Parcelas, isto ¢,
até o 1° semestre de 2025, estima-se que a receita bruta mensal do Fundo seja incrementada na média e
em aproximadamente R$ 0,04/cota (quatro centavos por cota) considerando (a) o ganho de capital
apurado mensalmente sob regime de caixa; e (b) a reducdo da receita relativa aos aluguéis dos Imoveis

objeto de venda.

A referida transagao atende integralmente a Politica de Investimento constante do Regulamento do Fundo
e reforca a estratégia de gestdo ativa do Fundo que busca, por meio de reciclagem do portfélio, geragao
de valor aos cotistas do Fundo no longo prazo, além de aumentar a representatividade da area bruta locavel

(“ABL”) do Fundo no Estado de Sio Paulo, conforme tabela a seguir.

Considerando os dados do dltimo relatério gerencial publicado em junho de 2022 na CVM, o Fundo

possuira a seguinte diversificagao geografica por regiao.

Estado ABL atual ABL com a transa¢ac
SP 45% 46%
PE 24% 22%
R] 15% 15%
MG 8% 8%
SC 5% 5%
RS 4% 4%

Total 100% 100%
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Cabe ressaltar que os valores acima nao sao garantia de rentabilidade e que o Fundo podera realizar uma
retengao de até 5% dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na

regulamentacao em vigor.

Sio Paulo, 04 de julho de 2022.

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

por sua administradora VVORTX Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios 1.TDA.



