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XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF n° 26.502.794/0001-85

COMUNICADO AO MERCADO

O XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668”) e a Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), inscrito no CNPJ/MF sob o n® 26.502.794/0001-85 (“Fundo”),
neste ato representado por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, CEP 05425-020, insctita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Administradora”)
e XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°1909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°

16.789.525/0001-98, na qualidade de Administradora e Gestora, respectivamente, neste ato comunica aos seus
cotistas e a0 mercado em geral, em consonancia com o Comunicado ao Mercado de 20 de janeiro de 2023, que o
Fundo, no ambito do contrato de locacao (“Contrato”) celebrado com a AMERICANAS S.A. (atual denominacgio
de B2W COMPANHIA DIGITAL S.A.), sociedade por ag¢bes, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.776.574/0006-60
(“Locataria”), relativo ao Condominio Golgi Seropédica, localizado na cidade de Seropédica, Estado do Rio de
Janeiro, na Estrada de Miguel Pereira - RJ 125, s/n° (“Imével”), ndo possui valores em aberto de locagio e que
recebeu pontualmente o valor de aluguel relativo ao més de competéncia de dezembro de 2022 e com vencimento

no més de janeiro de 2023.

A Gestora e 2 Administradora acompanhario os desdobramentos do pedido de Recuperagio Judicial da Locataria,
sendo que tomou conhecimento de que o Fundo foi listado pela Locataria como titular de créditos concursais, no
montante de R$ 849.445,05 (oitocentos e quarenta e nove mil, quatrocentos e quarenta e cinco reais e cinco
centavos). Dado que o aluguel referente a ocupacio do Imével pela Locatiria no més de janeiro de 2023 serd devido
somente em fevereiro de 2023, ou seja, nao ha que se falar em inadimplemento locaticio neste momento, é possivel
que o aluguel do més de competéncia de janeiro de 2023, calculado pro rata die desde o dia 1°, inclusive, até a data-
base da apuracdo da lista de credores (ou seja, uma provisao contabil do aluguel pro rata), tenha sido registrado como
crédito a ser pago pela Locataria, a seu exclusivo critério. A Gestora e a Administradora apurardo efetivamente a

natureza destes créditos e comunicara tempestivamente o mercado em caso de novidades sobre o tema.

Como informado no Comunicado ao Mercado de 20 de janeiro de 2023, na visdo da Gestora, o Imével, que possui
especificacdes técnicas de elevado padrio e estd com valor de locagdo dentro dos parimetros praticados pelo

mercado da regido em que se encontra, possui plenas condigbes para uma reinser¢ao no mercado e absorgiao por
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terceiros para eventual drea que se torne vacante, caso seja necessario. Ademais, considerando (i) a conclusio de
obras da expansio do CD Leroy Metlin em Cajamar/SP e configuracdo da data de inicio do prazo locaticio da
referida area no final de dezembro de 2022, (ii) a expectativa de conclusio dos tramites necessatios a redugdo de
capital do Syslog SP situado em Sio Paulo/SP que possibilitard a0 Fundo o reconhecimento da receita de locagio
acumulada auferida até entdo, conforme descrito no Relatério Gerencial do més de novembro de 2022, (iii) a
ocupagio integral do WT Technology Park II situado em Barueri/SP e possivel exercicio da op¢io de compra pela
Scala Data Centers S.A., nos termos do Fato Relevante publicado em 06 de dezembro de 2022, que resultard em
um ganho de capital relevante, e (iv) a potencial locagdo das areas vagas, sobretudo do Especulativo Extrema e do
Especulativo Cajamar, situados em Extrema/MG e Cajamar/SP, respectivamente; os eventuais impactos de uma
eventual rescisio do Contrato que ndo venha acompanhada de uma nova locagio imediata, ressalvados demais
eventos que estejam alheios ao controle da Gestora e da Administradora, poderdo ser minimizados e a Gestora
mantém sua previsdo, conforme indicado no Relatério Gerencial relativo ao més de dezembro de 2022, de manter

o patamar atual de distribuicao (R$ 0,74/cota) para o préximo semestre.

Cabe ressaltar que as informagdes acima no sio, em hipétese alguma, garantia de rentabilidade e que o Fundo, seus
investimentos e aplica¢des, estdo sujeitos aos mais diversos riscos descritos em seu Regulamento e Prospecto. Além
disso, o Fundo podera realizar uma retencao de até 5,0% dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa,

conforme previsto na regulamentagdo em vigor.

Sdo Paulo, 26 de janeiro de 2023.

XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

por sua administradora VORTX Distribuidora de Titulos e 1 alores Mobilidrios 1. TDA.



